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LAUSUNTO FINANSSIVALVONNAN JOHTAJAN PAATOSESITYKSESTA
JOHTOKUNNALLE MAKROVAKAUSVALINEISTA

Finanssivalvonta on pyytdnyt sosiaali- ja terveysministerioltd lausuntoa
Finanssivalvonnan  johtajan  pédtosesityksestd = makrovakausvélineistd
Finanssivalvonnan johtokunnan paitoksentekoa varten.

Finanssivalvonnan johtaja esittié, ettd Finanssivalvonnan johtokunta

e asettaa luottolaitostoiminnasta annetun lain 10 luvun 4 §:ssd mainitun
muuttuvan lisdpddomavaatimuksen edelleen 0,0 %:n tasolle,

» pddttad luottolaitoskohtaisen 15 %:n alarajan asettamisesta sisdisid
malleja kdyttivien luottolaitosten asuntoluottokannan keskimddrdiselle
riskipainolle 1.1.2018 alkaen vakavaraisuus-asetuksen artiklan 458
nojalla. Pddtéksen voimaantulo edellyttdd, ettd EU:n neuvosto ei
vastusta pddtostd. FEuroopan jdrjestelmdriskikomitea (ESRB) ja
Euroopan pankkiviranomainen (EBA) antavat asiasta lausunnot.

Lausuntopyynnén mukaan muuttuvan lisdpddomavaatimuksen ensisijaisena
perusteena kéytettiva luottokannan ja BKT:n suhteen trendipoikkeama on
pienentynyt vuodesta 2010 ja sen tuorein havainto on pienin sitten vuoden
2003. Tuorein havainto vuoden 2016 lopusta on -2,9 prosenttiyksikkdd ja antaa
muuttuvalle lisipadomavaatimukselle edelleen ohjearvon 0,0 %. Kotitalouksien
velkaantuneisuus on korkealla tasolla ja velkaantuneisuus on edelleen
kasvanut. Velkaantuneisuuden kasvuvauhti on kuitenkin hidastunut.
Kokonaisuudessaan ndmd ja muut tdydentdvdt riskimittarit (mm.
kokonaistalouden kehitys, luotonannon kasvuvauhti, asuntohintojen kehitys,
riskien hinnoittelu ja pankkien haavoittuvuudet) eivédt kuitenkaan viittaa
sellaiseen rahoitusjérjestelmén riskien kasvuun, joka edellyttdisi muuttuvan
lisdpddomavaatimuksen  kasvattamista  pankkien suhdanneluonteisen
riskinsietokyvyn parantamiseksi.

Sisdisten mallien menetelméddn perustuvien asuntolainojen keskiméérdiset
riskipainot ovat Suomessa suhteellisen matalia ja riskipainojen tasot vaihtelevat
merkittdvasti  luottolaitoksittain.  Riskipainot  ovat  alhaisia  seka
riskindkdkulmasta, ettd verrattaessa riskipainotasoja muihin relevantteihin EU-
maihin. Alarajan asettamisessa riskipainoille on huomioitava asunto- ja
asuntolainamarkkinoiden talouden hiiriditd kriisitilanteessa vahvistavat
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kerrannaisvaikutukset sekd muut asuntoluotonantoon ja kotitalouksien
velkaantuneisuuteen liittyvit jarjestelmériskit. Alhainen korkotaso yhdistettynd
alhaisiin riskipainoihin voi mahdollistaa asuntojen hintojen nousun
tulevaisuudessa tasolle, joka ei vastaa talouden tilaa joko yleisesti tai
alueellisesti. Myos tilanne, jossa euroalueen korkotaso nousee samalla, kun
Suomen talouskehitys sédilyy huonona voi luoda paineet asuntohintojen
alenemiselle =~ Suomessa.  Euroopan  jarjestelmdriskikomitea  varoitti
marraskuussa 2016 Suomea kotitalouksien korkeasta velkaantumisesta.
Komitea kiinnitti huomionsa siithen, ettd velkaantuminen voi muodostaa riskin
rahoitusjirjestelmdn vakaudelle ja reaalitalouden kehitykselle keskipitkélla
aikavililla.

Maalikuussa 2017 Finanssivalvonnan johtokunta paétti Finanssivalvonnan
johtajan esityksestd ryhtyd toimenpiteisiin 15 %:n alarajan asettamiseksi
sisdisten mallien menetelmdd kéyttdvien pankkien keskimédirdiselle
asuntolainojen riskipainolle. Finanssivalvonnan johtaja esittdd nyt, ettd
Finanssivalvonnan johtokunta péattdisi luottolaitoskohtaisen 15 %:n alarajan
asettamisesta sisdisid malleja kdyttdvien luottolaitosten asuntoluottokannan
keskimédrdiselle riskipainolle 1.1.2018 alkaen.

Asuntoluottojen enimmaéisluototussuhde rajoittaa myonnettdvian asuntoluoton
médrdn enintddn 90 %:iin (ensiasunnon hankintaa varten enintddn 95 %:iin)
vakuuksien kéyvidstd arvosta luottoa myOnnettdessd. Finanssivalvonnan
johtokunta voi rahoitusvakauteen kohdistuvien riskien poikkeuksellisen kasvun
rajoittamiseksi  pddttdd alentaa nditd enimmdisméidrid enintddn 10
prosenttiyksikolld. Liséksi se voi péattdd rajoittaa muiden vakuuksien kuin
esinevakuuksien = huomioon  ottamista  luototussuhdetta  laskettaessa.
Asuntolainakannan sekd kotitalouksien velkaantuneisuuden kasvu on
tuoreimpien tietojen valossa vaimentunut jonkin verran ja asuntojen
hintakehitys on jatkunut maltillisena, vaikkakin velkaantuneisuus on
historiallisesti korkealla tasolla. Témén huomioon ottaen keskeiset indikaattorit
eivdt osoita vilitontd tarvetta kiristdd enimmdisluototussuhteen echtoja
perustasoltaan. Finanssivalvonnan johtaja ei esitd enimmaisluototussuhteen
ehtojen kiristdmista.

Sosiaali- ja terveysministerio yhtyy Finanssivalvonnan johtajan esitykseen.
Sosiaali- ja terveysministerio kiinnittdd samalla huomiota kotitalouksien
korkeaan velkaantuneisuuden tasoon. Kotitalouksien velkaantuneisuus on
edelleen kasvanut, vaikka kasvuvauhti viimeisimpien tietojen mukaan on
hidastunut. Sosiaali- ja terveysministerio pitda térkednd, ettd Finanssivalvonta
edelleen seuraa velkaantuneisuuskehitysté tehostetusti ja varautuu tarvittaessa
enimmdisluototussuhteen kiristimiseen.
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