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FINANSSIVALVONTA Ve
FINANSINSPEKTIONEN v 26.6.2015 FIVA 10/02.05.05/2015
FINANCIAL SUPERVISORY AUTHORITY NG
Julkinen
Markkina- ja menettelytapavalvonta
Vastaanottaja [ Hakemuksen paivamaara
Gazit-Globe Ltd. 16.6.2015

Hakemuksen kohde
Hakemus arvopaperimarkkinalain 11 luvun 20 §:n mukaisen poikkeusluvan saamiseksi

Gazit-Globe Ltd. (hakija) on hakenut poikkeuslupaa arvopaperi-markkina-
lain 11 luvun 19 §:n mukaisesta tarjousvelvollisuudesta Citycon Oyj:n (Ci-
tycon) osalta.

Hakemuksen siséltd

Cityconin hallitus paatti 15.6.2015 merkintdetuoikeusannista 15.6.2015
pidetyn ylimaaraisen yhtitkokouksen mydntdman valtuutuksen perus-
teella. Merkintéetuoikeusannissa lasketaan liikkkeeseen enintaan

296 664 209 uutta Cityconin osaketta.

Hakija on Cityconin suurin osakkeenomistaja. Hakemuksen paivamaaralla
hakija omistaa 254 136 974 Cityconin osaketta, jotka vastaavat noin 42,8

prosenttia kaikista Cityconin osakkeista ja osakkeiden danimaarasta

(5693 328 419). Hakija voi lisdtd omistustaan Cityconissa ennen kuin mer-

kitsee uusia osakkeita alla kuvatun merkintésitoumuksen perusteella. Ha-
kijan omistusosuus ei kuitenkaan ylita 50 prosenttia Cityconin osakkeiden
aanimaarasta tallaisen mahdollisen omistuksen lisddmisen seurauksena.

Hakija on antanut Cityconille merkintdsitoumuksen, jonka mukaan se si-
toutuu tietyin ehdoin merkitsemaan omistusosuuttaan vastaavan osuuden
tarjottavista osakkeista merkintdetuoikeusannissa. Tdmén johdosta haki-
jan omistusosuus Cityconissa voisi ylittda 50 prosenttia Cityconin osakkei-
den danimaarasta merkintdetuoikeusannin toteuttamisen seurauksena
riippuen siitd, merkitsevatké muut osakkeenomistajat ja sijoittajat kaikki
merkintdetuoikeusannissa tarjottavat muut osakkeet vai ei (olettaen, etta
ainoastaan hakija merkitsisi osakkeita omistusoikeutensa mukaisesti mer-
kintdetuoikeusannissa, hakijan osakeomistus nousisi 381 205 461 osak-
keeseen, joka vastaisi arviolta 52,9 prosenttia Cityconin osakkeista ja
osakkeiden danimaarasta merkintaetuoikeusannin toteuttamisen jalkeen).

Hakija toteaa hakemuksessaan, ettd omistusoikeuttaan vastaavan mer-
Kintasitoumuksen on antanut myds Cityconin toiseksi suurin osakkeen-
omistaja, CPP Investment Board Europe, mutta merkintasitoumuksen
tayttamisesta ei ole annettu vakuutta. Liséksi hakija ja CPP Investment
Board Europe ovat molemmat antaneet Cityconille lisdmerkintasitoumuk-
set, joiden mukaan hakija merkitsee osakkeita viela 50 miljoonalla eurolla
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ja CPP Investment Board Europe 30 miljoonalla eurolla, jos uusia osak-
keita jagd merkitseméatta merkintdetuoikeusannin yleisen merkintdajan
(ensi- ja toissijaisen merkinnan) jalkeen. Hakijan lisdmerkintasitoumus on
ehdollinen muun muassa sille, ettei tallainen lisdmerkinta synnyta velvolli-
suutta tehda arvopaperimarkkinalain mukaista pakollista ostotarjousta
(minka seurauksena hakija ei merkitsisi osakkeita lainkaan lisdmerkin-
tasitoumuksensa perusteella, jos hakijan omistusosuutta vastaava pro
rata -merkinta nostaisi hakijan osakeomistuksen yli 50 prosenttiin Cityco-
nin osakkeista ja aanioikeuksista).

Hakija pyytaa Finanssivalvontaa myéntdmaan hakijalle arvopaperimarkki-
nalain 11 luvun 26 §:n perusteella pysyvén poikkeusluvan arvopaperi-
markkinalain 11 luvun 19 §:ssé saadetysta pakollisesta julkisesta ostotar-
jousvelvollisuudesta, jos hakijan omistusosuus Cityconissa ylittda 50 pro-
senttia Cityconin osakkeiden aanimaarasta hakijan pro rata -omistus-
osuutta vastaavan osakkeiden merkinnan seurauksena merkintéetuoi-
keusannin toteuttamisen jalkeen.

Finanssivalvonnan pdités poikkeusluvasta

Finanssivalvonta on kasitellyt hakemuksen AML:n 11 luvun 26 §:n nojalla.
AML:n 11 luvun 26 §:n mukaan Finanssivalvonta voi erityisestd syysta ha-
kemuksesta myontéa luvan poiketa tarjousvelvollisuudesta edellyttaen,
ettei poikkeus ole vastoin 1 luvun 2-4 §:n yleisid sdanndksia eikd taman
luvun 7 ja 8 §:n eikd ostotarjousdirektiivin 3 artiklan yleisia periaatteita.

Finanssivalvonta katsoo, ettd osakkeenomistajan tulisi merkintdoikeusan-
neissa lahtdkohtaisesti aina voida merkité ensisijaisen merkintaetuoikeu-
tensa mukainen maara osakkeita ilman, etta tasta syntyy tarjousvelvolli-
suus. Merkintdoikeusannissa osakkeenomistajien suhteelliset omistus- ja
aaniosuudet eivat muutu, jos kaikki osakkeenomistajat merkitsevat uusia
osakkeita omistuksensa suhteessa. Hakijan suhteellinen omistus- ja déni-
osuus ei muutu hakemuksessa tarkoitetussa merkintdoikeusannissa, mi-
kali anti merkitédan téysimaaraisesti ensi- tai toissijaisessa annissa. Cityco-
nin muut osakkeenomistajat voivat siten omalla toiminnallaan vaikuttaa sii-
hen, ylittdakd hakijan aaniosuus tarjousvelvollisuusrajan.

Edella esitetyilld perusteilla Finanssivalvonta myéntaa hakijalle poikkeuslu-
van tarjousvelvollisuudesta, joka sille syntyisi, jos hakija merkitsee Cityco-
nin osakkeita hakemuksessa tarkoitetussa merkintdoikeusannissa suhteel-
lisen omistusosuutensa mukaisesti, mutta antia ei merkitd taysimaarai-
sesti. Poikkeusluvan edellytyksena on, ettei hakija tarjousvelvollisuusrajan
ylittdmisen jalkeen hanki tai merkitse lisda Cityconin osakkeita tai muutoin
kasvata aaniosuuttaan Cityconissa.
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Finanssivalvonta katsoo, ettei poikkeusluvan myéntaminen edelld kuvatuin
ehdoin ole vastoin AML:n 11 luvun 26 §:ssd mainittuja sdannoksia.

Hakijan tulee ilman aiheetonta viivytysta julkistaa ja toimittaa tiedoksi City-
conille tieto mydnnetysté poikkeusluvasta ja sen ehdoista.
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Jaymo Parkkonen Merja Elo
ogastopaallikkd markkinavalvoja
Lisatietoja antaa Merja Elo, p. 010 831 5225
Maksu Poikkeuslupa: 3 700 euroa

Yleistiedoksianto: 200 euroa + ilmoituskulut

Liitteet Valitusosoitus
Maksua koskeva muutoksenhaku
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Liite pddtokseen

Valitusosoitus

Tahan paatokseen tyytyméaton saa hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta
valituksella, joka on tehtéva kirjallisesti.

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Valitusaikaa las-
kettaessa tiedoksisaantipéivaa ei oteta lukuun.

Jos paatds on postitettu saantitodistusta vastaan, tiedoksisaantipaiva ilmenee todistuk-
sesta. Saantitodistus litetdén valitusasiakirjoihin. Jos paatés on postitettu tavallisena
kirjeen3, sen katsotaan tulleen tiedoksi seitseman (7) paivan kuluessa postituspaivasta,
jollei muuta ilmene. Jos paatés on toimitettu tiedoksi muulla tavalla esim. saantitodis-
tusta vastaan jollekin muulle henkilélle kuin paatéksen saajalle (sijaistiedoksianto), kat-
sotaan p&attksen saajan saaneen paatoksen tiedoksi kolmantena péaivana saantitodis-
tuksen osoittamasta paivéasta.

Valituskirjelméa on toimitettava Helsingin hallinto-oikeudelle valitusajan kuluessa.
Valituskirjelmassa, joka on osoitettava Helsingin hallinto-oikeudelle, on ilmoitettava

1. paatods, johon muutosta haetaan,

milté kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi,

perusteet, joilla muutosta vaaditaan,

valittajan nimi ja kotikunta sekéa

puhelinnumero ja postiosoite, johon asiaa koskevat ilmoitukset voi-
daan valittajalle toimittaa

ok w

Jos valittajan puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituskirjelméssa on liséksi ilmoitettava ta-
man nimi ja kotikunta.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma.
Valituskirjelmaan on liitettava

1. paatos, johon muutosta haetaan, alkuperaisena tai jaljenndksena,

2. todistus siitd, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvi-
tys valitusajan alkamisen ajankohdasta seka

3. asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole
jo aikaisemmin toimitettu paatéksen tehneelle viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettdva valituskirjelmaan valtakirjansa, jollei valittaja ole valtuuttanut
hantéa suullisesti Helsingin hallinto-oikeudessa. Asianajajan ja yleisen oikeusavustajan
tulee esittaa valtakirja ainoastaan, jos Helsingin hallinto-oikeus niin maaraa.
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Jos viranomaiselle toimitetussa sahkoisessa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimi-
vallasta, asiamiehen ei tarvitse toimittaa valtakirjaa. Helsingin hallinto-oikeus voi kuiten-
kin maarata valtakirjan toimitettavaksi, jos silléd on aihetta epailla asiamiehen toimivaltaa
tai sen laajuutta.

Valituskirjelma voidaan toimittaa Helsingin hallinto-oikeudelle henkildkohtaisesti, pos-
titse maksettuna postilahetyksena taikka asiamiesta tai lahettia kayttden. Postittaminen
tai kirjelman toimittaminen Iahetin valitykselld on 18hettdjan vastuulla. Valituksen on
saavuttava Helsingin hallinto-oikeuteen viimeistdan valitusajan viimeisena péivana en-
nen aukioloajan paattymista.

Valituskirjelma voidaan toimittaa myos séhkoisessd muodossa. Sahkdisen asiakirjan
tulee olla perilla siten, ettad se on ennen valitusajan paattymista kéasiteltdvassa muo-
dossa Helsingin hallinto-oikeuden vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelméssé. Sahkoi-
nen viesti toimitetaan viranomaiselle 1ahettdjan omalla vastuulla.

Valittajalta peritdan Helsingin hallinto-oikeudessa oikeudenkayntimaksu 97 euroa. Tuo-
mioistuinten ja eraiden oikeushallintoviranomaisten suoritteista perittévistd maksuista
annetussa laissa (701/1993) on erikseen saadetty erdista tapauksista, joissa maksua ei
perita.

Yhteystiedot

Helsingin hallinto-oikeus
Radanrakentajantie 5

00520 Helsinki

Puhelin 029 56 42000

Faksi 029 56 42079

Sahkoposti helsinki.hao@oikeus.fi
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Maksua koskeva muutoksenhaku

Oikaisun vaatiminen maksun maaraamisessa tapahtuneen virheen johdosta

Maksuvelvollinen, joka katsoo, ettd suoritteesta maaratyn maksun maaradmisesséa on
tapahtunut virhe, voi vaatia siihen oikaisua Finanssivalvonnalta kuuden kuukauden ku-
luessa maksun maaraamisesta.

Valitus oikaisuvaatimuksesta annettuun paatdkseen

Oikaisuvaatimuksesta annettuun péatékseen saadaan hakea valittamalla muutosta
Helsingin hallinto-oikeudelta kirjallisella valituksella.

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa oikaisuvaatimukseen annetun paatdksen tiedok-
sisaannista. Valitusaikaa laskettaessa tiedoksisaantipdivaa ei oteta lukuun.

Jos paatos on postitettu saantitodistusta vastaan, tiedoksisaantipaiva iimenee todistuk-
sesta. Saantitodistus liitetaan valitusasiakirjoihin. Jos paatds on postitettu tavallisena
kirjeena, sen katsotaan tulleen tiedoksi seitsemén (7) paivan kuluessa postituspaivasta,
jollei muuta ilmene. Jos paatoés on toimitettu tiedoksi muulla tavalla esim. saantitodis-
tusta vastaan jollekin muulle henkil6lle kuin paatoksen saajalle (sijaistiedoksianto), kat-
sotaan paatoksen saajan saaneen paatoksen tiedoksi kolmantena paivana saantitodis-
tuksen osoittamasta paivasta.

Valituskirjelma on toimitettava Helsingin hallinto-oikeudelle valitusajan kuluessa.
Valituskirjelmassa, joka on osoitettava Helsingin hallinto-oikeudelle, on ilmoitettava

1. péaatods, johon muutosta haetaan,

2. miltd kohdin pédatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi,

3. perusteet, joilla muutosta vaaditaan,

4. valittajan nimi ja kotikunta

5. puhelinnumero ja postiosoite, johon asiaa koskevat iimoitukset voi-
daan valittajalle toimittaa

Jos valittajan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkil®, valituskirjelmassa on liséksi iimoitettava ta-
man nimi ja kotikunta.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma.
Valituskirjelmaan on liitettéava

1. paatos, johon muutosta haetaan, alkuperaisena tai jaljenndksena,
todistus siitd, mina paivana paatés on annettu tiedoksi, tai muu selvi-
tys valitusajan alkamisen ajankohdasta seka

3. asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo
aikaisemmin toimitettu paatéksen tehneelle viranomaiselle.
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Asiamiehen on liitettdva valituskirjelmaan valtakirjansa, jollei valittaja ole valtuuttanut
hanta suullisesti Helsingin hallinto-oikeudessa. Asianajajan ja yleisen oikeusavustajan
tulee esittaa valtakirja ainoastaan, jos Helsingin hallinto-oikeus niin méaraa.

Jos viranomaiselle toimitetussa séhkoisessa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimi-
vallasta, asiamiehen ei tarvitse toimittaa valtakirjaa. Helsingin hallinto-oikeus voi kuiten-
kin maarata valtakirjan toimitettavaksi, jos silld on aihetta epéailla asiamiehen toimivaltaa
tai sen laajuutta.

Valituskirjelma voidaan toimittaa Helsingin hallinto-oikeudelle henkilokohtaisesti, pos-
titse maksettuna postilahetyksena taikka asiamiesta tai lahettia kayttden. Postittaminen
tai kirjelman toimittaminen l&hetin valityksella on [ahettdjan vastuulla. Valituksen on
saavuttava Helsingin hallinto-oikeuteen viimeistdan valitusajan viimeisena paivana en-
nen aukioloajan paattymista.

Valituskirjelma voidaan toimittaa myos sdhkdisessd muodossa. Séhkdisen asiakirjan
tulee olla perilla siten, ettd se on ennen valitusajan paattymista kéasiteltdvassa muo-
dossa Helsingin hallinto-oikeuden vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelméssa. Sahkoi-
nen viesti toimitetaan viranomaiselle lahettdjan omalla vastuulla.

Valittajalta peritdan Helsingin hallinto-oikeudessa oikeudenkayntimaksu 97 euroa. Tuo-
mioistuinten ja erdiden oikeushallintoviranomaisten suoritteista perittdvistd maksuista
annetussa laissa (701/1993) on erikseen saadetty eraista tapauksista, joissa maksua ei
perita.

Yhteystiedot

Helsingin hallinto-oikeus
Radanrakentajantie 5

00520 Helsinki

Puhelin 029 56 42000

Faksi 029 56 42079

Sahkoposti helsinki.hao@oikeus.fi
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