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Vastaanottaja | Hakemuksen paivamaara
Gazit-Globe Ltd. 28.1.2013

Hakemuksen kohde

HAKEMUS ARVOPAPERIMARKKINALAIN 11 LUVUN 26 §:N MUKAISEN POIKKEUSLUVAN
SAAMISEKSI

Gazit-Globe Ltd. (Gazit tai hakija) on hakenut poikkeuslupaa arvopaperi-
markkinalain 11 luvun 19 §:n mukaisesta tarjousvelvollisuudesta Citycon
Oyj:n (Citycon) osalta.

Hakemuksen sisalto

Citycon Oyj:n ("Citycon”) hallitus paatti 12.2.2013 merkintéetuoikeusannis-
ta ylimaaraisen yhtiokokouksen sille 6.2.2013 myéntdman valtuutuksen
perusteella. Merkintdetuoikeusannissa lasketaan liikkeeseen enintédan

114 408 000 uutta Cityconin osaketta.

Gazit on Cityconin suurin osakkeenomistaja. Merkintdetuoikeusannin téas-
maytyspaivana 18.2.2013 Gazit omisti 160 199 639 Cityconin osaketta,
jotka vastasivat noin 49,01 prosenttia kaikista Cityconin osakkeista (326
880 012) ja osakkeiden tuottamasta aanimaarasta. Siten Gazitin omis-
tusosuutta vastaava osuus tarjottavista osakkeista merkintaetuoikeusan-
nissa on 56 069 860 osaketta. Gazitin omistusosuus Cityconissa
20.2.2013 on 161 504 827 osaketta, jotka vastaavat noin 49,41 prosenttia
kaikista Cityconin osakkeista ja osakkeiden tuottamasta &animaarasta.

Gazit voi lisata omistustaan Cityconissa merkintdetuoikeusannin julkista-
misen jalkeen, mutta ennen kuin Gazit merkitsee uusia osakkeita alla ku-
vatun merkintasitoumuksen perusteella. Gazitin omistusosuus ei kuiten-
kaan ylité 50 prosenttia Cityconin osakkeiden d4animaaréasté tallaisen mah-
dollisen omistuksen lisddmisen seurauksena.

Gazit on 20.2.2013 antanut Cityconille merkintasitoumuksen, jonka mu-
kaan se sitoutuu tietyin ehdoin merkitseméan omistusosuuttaan vastaavan
osuuden tarjottavista osakkeista merkintdetuoikeusannissa.

Jos ainoastaan Gazit merkitsisi merkintaetuoikeusannissa tarjottavia uusia
osakkeita, ja jos alla mainittu merkintatakaussopimus irtisanottaisiin, Gazi-
tin suurin mahdollinen omistusosuus Cityconissa merkintdetuoikeusannin
toteuttamisen jalkeen olisi 217 574 687 osaketta, jotka vastaisivat noin
56,82 prosenttia kaikista Cityconin osakkeista (382 949 872) ja osakkeiden
tuottamasta aanimaarasta (tai 219 509 866 osaketta, jotka vastaisivat noin
57,32 prosenttia kaikista Cityconin osakkeista ja osakkeiden tuottamasta
danimaarasta, jos Gazit lisaisi omistuksensa Cityconissa tdsmalleen 50
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prosenttiin osakkeista ja osakkeiden tuottamasta danimaarasta osakean-
nin tasmaytyspaivan jalkeen, mutta ennen kuin Gazit merkitsee Cityconin
uusia osakkeita merkintasitoumuksensa perusteella).

Merkintasitoumuksen johdosta Gazitin omistusosuus Cityconissa voisi ylit-
taa 50 prosenttia Cityconin osakkeiden aanimaarastd merkintdetuoikeu-
sannin toteutumisen seurauksena riippuen siita, merkitsevatké muut osak-
keenomistajat ja sijoittajat kaikki merkintdetuoikeusannissa tarjottavat
muut osakkeet vai eivat.

Gazit on saanut tiedon, etta Citycon ja UBS Limited (“UBS”) ovat
20.2.2013 tehneet merkintatakaussopimuksen, jonka mukaan UBS sitou-
tuu tietyin ehdoin merkitsemaén sen osuuden tarjottavista osakkeista mer
kintaetuoikeusannissa, joita osakkeenomistajat ja muut sijoittajat eivat
mahdollisesti merkitse (lukuun ottamatta Gazitin osuutta, jonka merkin-
tasitoumus kattaa).

Arvopaperimarkkinalain 11 luvun 19 §:n mukaan osakkeenomistajan, jon-
ka daniosuus kasvaa yli 30 prosentin tai yli 50 prosentin kohdeyhtion
osakkeiden aanimaarasta sen jalkeen, kun kohdeyhtién osake on otettu
kaupankaynnin kohteeksi saannellylle markkinalle, on tehtévé julkinen os-
totarjous kaikista muista kohdeyhtion likkeeseen laskemista osakkeista ja
niihin oikeuttavista kohdeyhtion likkeeseen laskemista arvopapereista.

Gazit pyytaa Finanssivalvontaa myontadméaan Gazitille arvopaperimarkki-
nalain 11 luvun 26 §:n perusteella pysyvén poikkeusluvan arvopaperi-
markkinalain 11 luvun 19 §:ssd saadetysta pakollisesta julkisesta ostotar-
jousvelvollisuudesta, jos Gazitin omistusosuus Cityconissa ylittda 50 pro-
senttia Cityconin osakkeiden adnimaarasta Gazitin antaman, sen pro rata -
omistusosuutta vastaavan merkintasitoumuksen seurauksena merkinté-
etuoikeusannin toteuttamisen jalkeen.

Finanssivalvonnan péatés poikkeusluvasta

Finanssivalvonta on kasitellyt hakemuksen AML:n 11 luvun 26 §:n nojalla.
AML:n 11 luvun 26 §:n mukaan Finanssivalvonta voi erityisesta syysté ha-
kemuksesta myontaa luvan poiketa tarjousvelvollisuudesta edellyttaen,
ettei poikkeus ole vastoin 1 luvun 2-4 §:n yleisid sdannoksié eiké tdman
luvun 7 ja 8 §:n eika ostotarjousdirektiivin 3 artiklan yleisia periaatteita.

Finanssivalvonta katsoo, ettd osakkeenomistajan tulisi merkintdoikeusan-
neissa lahtékohtaisesti aina voida merkita ensisijaisen merkintdetuoikeu-
tensa mukainen maara osakkeita ilman, etta tasta syntyy tarjousvelvolli-
suus. Merkintdoikeusannissa osakkeenomistajien suhteelliset omistus- ja
aaniosuudet eivat muutu, jos kaikki osakkeenomistajat merkitsevét uusia
osakkeita omistuksensa suhteessa. Hakijan suhteellinen omistus- ja &a-
niosuus ei muutu hakemuksessa tarkoitetussa merkintdoikeusannissa, mi-
kali anti merkitaan taysimaaraisesti ensi- tai toissijaisessa annissa. Cityco-
nin muut osakkeenomistajat voivat siten omalla toiminnallaan vaikuttaa
siihen, ylittaakoé Gazitin daniosuus tarjousvelvollisuusrajan.
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Edella esitetyilla perusteilla Finanssivalvonta myéntaa hakijalle poikkeus-

luvan tarjousvelvollisuudesta, joka sille syntyisi, jos hakija merkitsee City-

conin osakkeita hakemuksessa tarkoitetussa merkintdoikeusannissa suh-

teellisen omistusosuutensa mukaisesti, mutta antia ei merkita taysimaarai-
sesti. Poikkeusluvan edellytyksena on, ettei hakija tarjousvelvollisuusrajan
ylittdmisen jalkeen hanki tai merkitse lisaa Cityconin osakkeita tai muutoin
kasvata aaniosuuttaan Cityconissa.

Finanssivalvonta katsoo, ettei poikkeusluvan myéntédminen edelld kuvatuin
ehdoin ole vastoin AML:n 11 luvun 26 §:sséa mainittuja sdannoksia.

Hakijan tulee ilman aiheetonta viivytystéa julkistaa ja toimittaa tiedoksi City-
conille tieto myodnnetysta poikkeusluvasta ja sen ehdoista.

FINANSSIVALVONTA

armo Parkkonen Marianne Demecs
osastopaallikkd markkinavalvoja

Marianne Demecs, p. 010 831 5366

Poikkeuslupa: 3 700 euroa
Yleistiedoksianto: 200 euroa + ilmoituskulut

Valitusosoitus
Maksua koskeva muutoksenhaku
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Liite padtokseen
Valitusosoitus

Tahan paatokseen tyytyméton saa hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta
valituksella, joka on tehtava kirjallisesti.

Valitus on tehtéva 30 paivan kuluessa paattksen tiedoksisaannista. Valitusaikaa las-
kettaessa tiedoksisaantipdivaa ei oteta lukuun.

Jos paatds on postitettu saantitodistusta vastaan, tiedoksisaantipaivé ilmenee todistuk-
sesta. Saantitodistus liitetdan valitusasiakirjoihin. Jos paatds on postitettu tavallisena
kirjeena, sen katsotaan tulleen tiedoksi seitseman (7) paivan kuluessa postituspaivasts,
jollei muuta iimene. Jos paatos on toimitettu tiedoksi muulla tavalla esim. saantitodis-
tusta vastaan jollekin muulle henkildlle kuin paatéksen saajalle (sijaistiedoksianto), kat-
sotaan paatdksen saajan saaneen paatoksen tiedoksi kolmantena paivana saantitodis-
tuksen osoittamasta paivasta.

Valituskirjelmé on toimitettava Helsingin hallinto-oikeudelle valitusajan kuluessa.
Valituskirjelméassa, joka on osoitettava Helsingin hallinto-oikeudelle, on ilmoitettava

1. paatds, johon muutosta haetaan,

2. miltad kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi,

3. perusteet, joilla muutosta vaaditaan,

4. valittajan nimi ja kotikunta seka

5. puhelinnumero ja postiosoite, johon asiaa koskevat ilmoitukset voi-
daan valittajalle toimittaa

Jos valittajan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensé tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkil®, valituskirjelméasséa on liséksi iimoitettava ta-
man nimi ja kotikunta.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma.
Valituskirjelmaan on liitettdva

1. paatés, johon muutosta haetaan, alkuperéisena tai jaljienndksena,

2. todistus siitd, mina paivana paatés on annettu tiedoksi, tai muu selvi-
tys valitusajan alkamisen ajankohdasta seka

3. asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole
jo aikaisemmin toimitettu paatdksen tehneelle viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirjansa, jollei valittaja ole valtuuttanut
hanta suullisesti Helsingin hallinto-oikeudessa. Asianajajan ja yleisen oikeusavustajan
tulee esittaa valtakirja ainoastaan, jos Helsingin hallinto-oikeus niin maéaraa.
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Jos viranomaiselle toimitetussa sdhkodisessa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimi-
vallasta, asiamiehen ei tarvitse toimittaa valtakirjaa. Helsingin hallinto-oikeus voi kui-
tenkin maarata valtakirjan toimitettavaksi, jos sillé on aihetta epailld asiamiehen toimi-
valtaa tai sen laajuutta.

Valituskirjelma voidaan toimittaa Helsingin hallinto-oikeudelle henkilékohtaisesti, postit-
se maksettuna postildhetyksen taikka asiamiesté tai lahettid kéayttden. Postittaminen
tai kirjelman toimittaminen lahetin vélityksella on lahettdjan vastuulla. Valituksen on
saavuttava Helsingin hallinto-oikeuteen viimeistéaan valitusajan viimeisena péivana en-
nen aukioloajan paattymista.

Valituskirjelma voidaan toimittaa my6s séhkoisessd muodossa. Sahkoisen asiakirjan
tulee olla perilld siten, etté se on ennen valitusajan paattymista kasiteltdvassa muodos-
sa Helsingin hallinto-oikeuden vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmésséa. Sahkoinen
viesti toimitetaan viranomaiselle lahettdjan omalla vastuulla.

Valittajalta peritaan Helsingin hallinto-oikeudessa oikeudenkayntimaksu 90 euroa.
Tuomioistuinten ja erdiden oikeushallintoviranomaisten suoritteista perittévistd mak-
suista annetussa laissa (701/1993) on erikseen saadetty eréista tapauksista, joissa
maksua ei perita.

Yhteystiedot

Helsingin hallinto-oikeus
Radanrakentajantie 5

00520 Helsinki

Puhelin 029 56 42000

Faksi 029 56 42079

Sahkoposti helsinki.hao@oikeus.fi
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Maksua koskeva muutoksenhaku
Oikaisun vaatiminen maksun maaraamisessa tapahtuneen virheen johdosta

Maksuvelvollinen, joka katsoo, etta suoritteesta maaratyn maksun maaradmisessa on
tapahtunut virhe, voi vaatia siihen oikaisua Finanssivalvonnalta kuuden kuukauden ku-
luessa maksun maaraamisesta.

Valitus oikaisuvaatimuksesta annettuun paatékseen

Oikaisuvaatimuksesta annettuun paatdkseen saadaan hakea valittamalla muutosta
Helsingin hallinto-oikeudelta kirjallisella valituksella.

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa oikaisuvaatimukseen annetun paatéksen tiedok-
sisaannista. Valitusaikaa laskettaessa tiedoksisaantipaivaa ei oteta lukuun.

Jos paatos on postitettu saantitodistusta vastaan, tiedoksisaantipaiva iimenee todistuk-
sesta. Saantitodistus liitetdan valitusasiakirjoihin. Jos paatés on postitettu tavallisena
Kirjeena, sen katsotaan tulleen tiedoksi seitseman (7) péaivan kuluessa postituspaivasta,
jollei muuta ilmene. Jos p&atds on toimitettu tiedoksi muulla tavalla esim. saantitodis-
tusta vastaan jollekin muulle henkillle kuin paatdksen saajalle (sijaistiedoksianto), kat-
sotaan paatoksen saajan saaneen paattksen tiedoksi kolmantena paivana saantitodis-
tuksen osoittamasta paivasta.

Valituskirjelma on toimitettava Helsingin hallinto-oikeudelle valitusajan kuluessa.
Valituskirjelmassa, joka on osoitettava Helsingin hallinto-oikeudelle, on ilmoitettava

1. paatés, johon muutosta haetaan,

miltad kohdin pdatdékseen haetaan muutosta ja mitéd muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi,

perusteet, joilla muutosta vaaditaan,

valittajan nimi ja kotikunta

puhelinnumero ja postiosoite, johon asiaa koskevat ilmoitukset voi-
daan valittajalle toimittaa

el o

Jos valittajan puhevaltaa kdyttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituskirjelméssa on lisaksi ilmoitettava ta-
man nimi ja kotikunta.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma.

Valituskirjelmaan on liitettava

1. péaatds, johon muutosta haetaan, alkuperédisena tai jélienndksena,
todistus siitd, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvi-
tys valitusajan alkamisen ajankohdasta seka

3. asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo
aikaisemmin toimitettu paatoksen tehneelle viranomaiselle.
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Asiamiehen on liitettédva valituskirjelmaan valtakirjansa, jollei valittaja ole valtuuttanut
hanté suullisesti Helsingin hallinto-oikeudessa. Asianajajan ja yleisen oikeusavustajan
tulee esittéda valtakirja ainoastaan, jos Helsingin hallinto-oikeus niin maaraa.

Jos viranomaiselle toimitetussa sahkdisessa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimi-
vallasta, asiamiehen ei tarvitse toimittaa valtakirjaa. Helsingin hallinto-oikeus voi kui-
tenkin maarata valtakirjan toimitettavaksi, jos silla on aihetta epéilla asiamiehen toimi-
valtaa tai sen laajuutta.

Valituskirjelma voidaan toimittaa Helsingin hallinto-oikeudelle henkildkohtaisesti, postit-
se maksettuna postildhetyksena taikka asiamiesta tai [ahettia kayttaen. Postittaminen
tai kirjelman toimittaminen lahetin valitykselld on lahettdjan vastuulla. Valituksen on
saavuttava Helsingin hallinto-oikeuteen viimeistdan valitusajan viimeisena paivana en-
nen aukioloajan paattymista.

Valituskirjelma voidaan toimittaa myés sahkdisessd muodossa. Sdhkdisen asiakirjan
tulee olla perilla siten, ettd se on ennen valitusajan paattymista kasiteltdvassad muodos-
sa Helsingin hallinto-oikeuden vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelméssa. Sahkdinen
viesti toimitetaan viranomaiselle lahettédjan omalla vastuulla.

Valittajalta peritdan Helsingin hallinto-oikeudessa oikeudenkayntimaksu 90 euroa.
Tuomioistuinten ja erdiden oikeushallintoviranomaisten suoritteista perittavistd mak-
suista annetussa laissa (701/1993) on erikseen sdadetty eraista tapauksista, joissa
maksua ei perita.

Yhteystiedot

Helsingin hallinto-oikeus
Radanrakentajantie 5

00520 Helsinki

Puhelin 029 56 42000

Faksi 029 56 42079

Sahkdposti helsinki.hao@oikeus fi

FINANSSIVALVONTA e FINANSINSPEKTIONEN e FINANCIAL SUPERVISORY AUTHORITY

Osoite Snellmaninkatu 6, PL 103, 00101 Helsinki e Vaihde 010 831 51 ¢ Faksi 010 831 5328 e www.finanssivalvonta.fi

Adress Snellmansgatan 6, PB 103, 00101 Helsingfors e Vdxel 010 831 51 e Fax 010 831 5328 e www.finansinspektionen.fi

Address Snellmaninkatu 6, P.0. Box 103, FI-00101 Helsinki, Finland e Telephone +358 10 831 51 ¢ Fax +358 10 831 5328 ¢ www.fin-fsa.fi



