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Valvottavien on toimittava saantelyn mukaisesti

« Suomeen muuttavien ulkomaalaisten « Vakuutuspaatosten aikataulun viiveet
henkiloiden pankkipalveluiden saatavuus korjattava
— Lainsaadannolla turvataan — Liikennevakuutuksen ja tyotapaturma- ja
peruspankkipalveluiden kayttomahdollisuus ammattitautivakuutuksen korvauspaatosten
kaikille ETA-valtioissa laillisesti asuville antamisessa esiintyy edelleen viiveita.
kuluttaja-asiakkaille. — Useimmat toimijat ovat kuitenkin
» Pankki voi kieltaytya parantaneet tilannettaan seurannan aikana.
peruspankkipalveluiden tarjonnasta vain > Aktiivinen seuranta jatkuu edelleen sen
lakiin perustuvalla syylla. varmistamiseksi, etté yhtiot jatkavat toimia
- Rahanpesun estamisessa on tarkeaa hallita tilanteen korjaamiseksi.

riskeja, ei poistaa niita.

» Pankkipalveluiden saatavuutta ei siis
pida heikentaa de-risking-tyyppisella
toiminnalla, jossa asiakkuuksia ei avata
tai irtisanotaan riskin vuoksi sen sijaan,
etta pyrittaisiin hallitsemaan riskia.
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Vaisut talousnakymat heikentavat finanssisektorin toimintaymparistoa
— erityisesti kiinteistomarkkinoiden riskit kasvussa

 Vaisu talouskehitys ja talousnakymien epavarmuus ovat pitaneet Suomen
finanssisektorin riskit korkeana alkuvuonna.

- Erityisesti kiinteistomarkkinoiden riskit ovat kasvussa.
— Finanssisektorilla on huomattavia altistumia asunto- ja kiinteistomarkkinoille.

— Lisaksi kotitalouksien ja yritysten velanmaksukyky on heikentynyt ja varhaisia merkkeja
luottoriskien kasvusta on havaittavissa.

— Riutuva talouskehitys ja epavarmuus tulevasta pitavat riskit jatkossakin koholla.

— Parhaiten finanssisektorin hairionsietokykya yllapitavat vahva vakavaraisuus, huolellinen

riskienhallinta seka rahoitusmarkkinoiden vakautta tukevat saantely- ja viranomaisvaatimukset ja
niiden noudattaminen.
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Finanssisektorin toimintaymparisto
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Suomen talousnakymat vaisut, mika heikentaa Suomen

finanssisektorin yleista toimintaymparistoa

Suomen bruttokansantuote
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===Reaalinen bruttokansantuote

== Reaalisen bruttokansantuotteen ennusteet: yla- ja alaraja

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

2022 2023 2024

Léhde: il iset pankit ja i Fil i
Perussarjana bruttokansantuotteen volyymivuoden 2015 hinnoin, joka on indeksoitu. Vuosien 2023 ja 2024 BKT- i pankkien ja 2023 i i
BKT-ennusteiden hajontaa.

Saldoluku Luottamusindikaattorit
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2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

—Kuluttajat —Teollisuus Rakentaminen —Palvelut Vahittaiskauppa

Lahteet: EK ja Tilastokeskus
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Kotitalouksien ja yritysten tilanteessa heikkenemisen merkkeja

Tyomarkkinat Suomessa

% tuhatta henkiloa
10 200
9 180
8 160
7 - 140
6 120
5 100
4 80
3 60
2 40
1 - 20
0 - 0

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

mm | yhennettya tyoviikkoa tekevat tyontekijat (oikea asteikko)
mm Henkilokohtaisesti lomautetut tydnhakijat (oikea asteikko)
—Tyottdmyysaste, trendi (vasen asteikko)

L&hde: Tilastokeskus ja tyé- fa ellinkeinoministerié.
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Léhde: Tilastokeskus
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Alkuvuonna osakemarkkinoilla lieva positiivinen vire ja velkakirjojen
korkokehitys tasaantunut, mika heijastunut valvottavien sijoitustuottoihin

USA:n, Euroopan ja Suomen osakeindeksit Yritysten euromaaraisten velkakirjojen korot

Indeksi 2.1.2019 =100
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——USA (S&P 500) ——Eurooppa (Stoxx 600) = Suomi (OMX) 2010 2011 2012 -2013 2014 2015 2016- 2017 2018 201-9 -2-020- 202-1 2022 2023
USA (Nasdaq) USA (Dow Jones) = AA A-luokiteltu =B BB-luokiteltu Riskisin (high yield) Huokka
Lahde: Bloomberg Lahteet: Merill Lynch BofA ja Bloomberg.
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Alkuvuoden tasaantumisen jalkeen vanhojen osakeasuntojen hintojen
lasku jatkui heinakuussa

Indeksi Vanhojen osakeasuntojen hinnat Uusien ja vanhojen osakeasuntojen hinnat
2020=100 Indeksi
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—uudet osakeasunnot —yvanhat osakeasunnot

—Koko maa —Paakaupunkiseutu (PKS) Koko maa ilman paakaupunkiseutua

Lahde: Tilastokeskus Léhde: Tilastokeskus
Siséltdé kerros- ja rivitalot.
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Uudisrakentamisen hidastuminen jatkuu. Rakennusyrityksilla ja

kiinteistosijoitusyhtioilla vaikeat ajat.

Asuinrakentaminen asunnon tyypin ja rakennusvaiheen mukaan Eraiden suomalaisten kiinteistosijoitusyhtididen
mm My&nnetyt luvat, kerrostaloasunnot Mydnnetyt luvat, pientalot ja rakennusyritySten parSSikursseja
mm Mydnnetyt luvat, muut asuinrakennukset Mydnnetyt luvat yhteensa 40 160
—Aloitetut hankkeet yhteensa Valmistuneet hankkeet yhteensa
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1995 2000 2005 2010 2015 2020 —Kojamo — Citycon —Investors House —SRV —Ovaro —YIT —Toivo - Honkarakenne —Asuntosalkku (oikea asteikko)

Lahteet: Tilastokeskus, Macrobond ja Suomen Pankin laskelmat. @38215

Lé&hde: Bloomberg
Toivo Groupin osakekurssi 11.6.2021 ja Asuntosalkun osakekurssi 22.6.2022 lahtien.
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Suomen finanssisektorin vahva vakavaraisuus ja maksuvalmius,
laadukas riskienhallinta ja varautuminen suojaavat kohonneilta riskeilta

Odotettua pidempaan ja korkeammalla sailyva inflaatio ja korkotaso,
Riskiajurit hidastuva tai pysahtyva talouskasvu, synkat mielialat seka
Venajan hyokkayssodan negatiiviset vaikutukset

Varallisuuserien (ml. kiinteistot) Kotitalouksien korkea velkaantuneisuus ja
Shokkeja voimistavat hinnoittelu epavarmassa heikentynyt ostovoima, lyhyisiin viitekorkoihin
haavoittuvuudet toimintaymparistossa, energiahintojen sidotut lainat, yritysten vaimeat kannattavuus- ja

vaikeasti ennakoitava kehitys investointinakymat

s e b Riskihinnoittelun akilliset ja Luottoriskien ja sijoitustappioiden
Paariskit : < . .
isot muutokset realisoituminen
Vaikutukset valvottaviin Sijoitustuottojen, vakavaraisuuden ja luotonantokyvyn heikentyminen,

rahoitusolojen kiristyminen, negatiiviset heijastusvaikutukset reaalitalouteen

Suomen finanssisektorin vahva vakavaraisuus ja maksuvalmius,

Riskeilta suojaavat tekijat

laadukas riskienhallinta ja varautuminen
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Suomen finanssisektorin tila ja riskit 30.6.2023
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Pankkisektorin vakavaraisuus pysynyt vahvana — korkokatteen
voimakas kasvu parantanut pankkien kannattavuutta

Pankkisektorin vakavaraisuussuhteet ja -vaatimukset Suomalaisten ja muiden eurooppalaisten pankkien oman
paaoman tuotto (ROE) ja kulu-tuottosuhde
25%
ROE, % Kulut/tuotot, %
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r\q} (b\ Q)\ Q\ (1> n_)\ Q)\ q\r\(b n.)\ Q;\ Q\ .(]} n_)\ (C} Q’\:\q) rb\ Q)\ 0.7\ ;{I> {b\ 6 ROE Kulut/tuotot-suhde
Lahde: Finanssivalvonta, EKP ===Suomi ==EU-keskiarvo *EU-lukuien ajankohta Q1 2023
@ Ydinvakavaraisuusvaatimus @ Omien varojen kokonaisvaatimus
==Y dinvakavaraisuussuhde ==K okonaisvakavaraisuussuhde

Léhde: Finanssivalvonta
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Stressitestien perusteella pankkien kestokyky on hyva

Pankkien ydinvakavaraisuus (CET 1) stressitestien lahtovuonna
% 2022 seka stressitestien heikon skenaarion lopussa vuonna 2025

Nordea ja OP LSI-pankkisektori Eurooppalaiset pankit
keskimaarin
m Toteutunut ydinvakavaraisuus vuonna 2022

m Stressitestin ydinvakavaraisuus vuonna 2025

Lahteet: EBA, Finanssivalvonta

Nordean ja OP:n vakavaraisuustunnusluvuista on esitetty painotettu keskiarvo. LS/ (less significant institution) -pankkisektori viittaa
suomalaisiin pankkeihin, jotka ovat suoraan Finanssivalvonnan suorassa valvonnassa. Eurooppalaiset pankit viittaa EBA:n pankkiofoksessa
olevien pankkien keskiméaéréisiin vakavaraisuustunnusiukuihin.
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Ongelmaluotot pysyneet matalina — varhaisia merkkeja luottoriskien
kasvusta kuitenkin havaittavissa

Jarjestamattomat luotot suhteessa luottokantaan
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Lahde: Finanssivalvonta
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Pankkien maksuvalmius pysynyt vakaana — eraantynytta
keskuspankkirahoitusta saatu korvattua markkinarahoituksella

Suomen pankkisektorin maksuvalmiussuhde (LCR) Suomen pankkisektorin varainhankinnan rakenne
ja reservien koostumus
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Se-+5883 = S-T5883 B Sijoitustodistukset
B Tason 2B varat B Muut tason 1 varat Vakuudettomat joukkovelkakirjat
Tason 2A varat B LCR B Katetut joukkolainat

Repot
B Talletukset luottolaitoksilta ja keskuspankeilta
B Talletukset yleisolta ja julkisyhteisoilta

M Erittain korkealaatuiset katetut joukkolainat
Keskuspankkireservit

Lahde: Finanssivalvonta Lahde: Finanssivalvonta
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Tyoelakesektorin vakavaraisuus pysyi vakaana - riskisijoituksia lisatty

Tyoelakesektorin vakavaraisuus Tyoelakesektorin sijoitustuotot

3.0
140 % 28

15%

/"/\ 26
130 % 24 10%

/_/\/ S~—— 22
20 59
120 % : "
18
16 0%
110 %

Tuottokontribuutio %

14
1,2 ‘500
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ctZZZZEE8S883nnnNadEad 5 2 = 3 S S %5 3 3 3
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Korkosijoitukset B Kiinteistosijoitukset
B Osakesijoitukset [l Muut
B Vakavaraisuusaste (vasen) [l Vakavaraisuusasema (pikea) P

Lahde: Finanssivalvonta
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Tyoelakesektorin stressikestavyys edelleen kohtuullisella tasolla

Tyoelakesektorin stressikestavyys osakeshokkia vastaan seka stressikestavyys
epalikvideihin sijoituksiin kohdistuvan arvonmuutoksen jalkeen

0%
Vasen pylvas kuvaa, minka kokoisella
5% osakeshokilla vakavaraisuuspaaoma olisi
laskenut vakavaraisuusrajalle.
-10%
3 seuraavaa pylvasta kuvaavat, miten
15% stressikestdvyys osakeshokkia vastaan
0% : : muuttuu, kun kiinteistoihin ja listaamattomiin
femsanansnnnnns : osakkeisiin kohdistuu 15 prosentin negatiiviset
25% 2% arvonmuutokset, jotka heikentavat
|lahtotilanteen vakavaraisuutta.
-30% 9%
» Jos seka listaamattomiin osakkeisiin etta
-35% kiinteistoihin kohdistuisi 15 prosentin
37% negatiivinen arvonmuutos,
0% osakeshokkikestavyys heikkenisi -37
m 202306 SSKiinteistdt -15 % Listaamattomat -15 %  «SEpilikvidien yhteisvaikutus prosentista 22 prosenttiin.

Lahde: Finanssivalvonta
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Henki- ja vahinkovakuutussektorien vakavaraisuus edelleen vahva

Henkivakuutussektorin vakavaraisuus Vahinkovakuutussektorin vakavaraisuus
8,0 300 % 300 %
7,0 0
s 60 250 % o 250 %
o 2 © @
5 5,0 S o 200 % 2
© 40 200 % 3 ?
£ 30 O 5 150 % o
= ) = O
2,0 150 % = 100 % @
1,0
’ 100 % 50 %
B Oma varallisuus (SCR) B SCR
B SCR B Oma varallisuus (SCR)
SCR-suhde (oik. asteikko) SCR-suhde (oik. asteikko) L ohde Fnanssivalvonta

Lahde: Finanssivalvonta
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Vahinkovakuutusliiketoiminnan kannattavuus heikkeni ja
henkivakuutuksen maksutulo laski

Vahinkovakuutussektorin kannattavuus Henkivakuutussektorin maksutulo
1200 »
800 B
© 400 ——
e = g
B 0 =
s o
— =
= -400
-800
'1 200 [1=) [ -] o [=1 — ;d e
o ol o o o o o o [ o
NN NN NN NN NN
S g g4 oDEg o4O B Ryhmahenkivakuutus B Saastohenkivakuutus
. . Ryhmaelakevakuutus B Kapitalisaatiosopimus
B Vakuutustekninen kate Kokonaistulos Yksilollinen elakevakuutus
M Sijoitustuotot M Riskivakuutus
Léhde: Finanssivalvonta Lahde: Finanssivalvonta
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Vaikka tilanne on yleisesti parantunut, on lakisaateisten lajien
kasittelyajoissa viela parannettavaa

Liikennevakuutus (henkilovahingot) Tyo- ja ammattitautivakuutus
myohastyneet paatokset myohastyneet paatokset
60% 60%
[ ]
50% 50% . .
[ J
([
40% 40%
[ [ J

30% 30% .

20% 20%

10% * - 10%

0% 0%

marras
marras

2022 2022

m P3atdkset myohassa % e Heikoin yhtio m P3atdkset myohassa % e Heikoin yhtio
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Kiinteistomarkkinoiden riskit Suomen finanssisektorilla
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Suomalaispankeilla merkittavasti lainoja asunto- ja kiinteistosektorille
— varhaisia merkkeja luottoriskien kasvusta

Pankkisektorin asuinkiinteistovakuudelliset luotot Pankkisektorin liikekiinteistovakuudelliset luotot
60.0 % 9.0 % 14.0 % 9.0 %
70% ” 7.0%
10.0 %
40.0 % 6.0 % 6.0 %
5.0 % 8.0 % 5.0 %
30.0%
4.0 % 6.0 % 4.0 %
20.0% 3.0% 3.0%
4.0%
10.0 % 20% 2.0%
o 1.0 % 2.0% 1.0 %
0.0% 0.0 % 0.0 % 0.0 %
o o o - - — — [ N N N [s¢] [s¢] o o o — — — — N (%] N N [sg] [sg]
N N N N N N N (] (o] (o] (o] (o] (o] N N N (8] (8] N N N N N N (] (]
o o o o o o o o o o o o o o o o o o O a & 6 o o o o©o
A o o o A N N N o o o N N A
[(e] [&)] (o] [of] (o] [&)] (o] (o8] [(s] [&2] 9] (28] (o] [{e] D [sp] «© [#)] ™~ (o8] w [#)] (9] (28] «©
o o — o o o -~ o o o - o (] o o — o o o — o o o — o o
mmm Asuinkiinteistdvakuudellisten kotitalousluottojen osuus yritys- ja kotitalouslainakannasta mmm | jikekiinteistdovakuudellisten luottojen osuus yritys- ja kotitalouslainakannasta
= Jarjestamattomat (oik.) = Jarjestamattéomat (oik.)
== | ainanhoitojoustolliset (oik.) ==| ainanhoitojoustolliset (oik.)
Luottoriskiltddn kohonneet (oik.) Luottoriskiltaan kohonneet (oik.)
Léhde: Finanssivalvonta Léhde: Finanssivalvonta
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Tyoelakesektorilla kiinteistosijoituksia noin 18 mrd. euroa — sijoitukset
poikkeuksellisesti tappiollisia alkuvuonna

Tyoelakesektorin kiinteistosijoitukset Tyoelakesektorin kiinteistosijoitusten tuotot
g 16 % 09
:1:‘—;. 150 = 14 % 8 o
o 12 %
E 7%
= 10 % 6 %
& 100
< 8 % 5%
% 6 % 4%
E 5,0 4% 3%
IS 2 % 2%
00 0% 1%
0%
-1 %
T ¥ 2 T g e -2 28 5 8 8
M Suorat kiinteisttsijoitukset N § 8§ § 3 8 8 8 38’ 88 38

M Kiinteistérahastot ja yhteissijoitukset
Kiinteistésijoitusten osuus (%) Lahde: M Kiinteistosijoitukset, tuotto v. alusta Lahde-

Finanssivalvonta Finanssivalvonta
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Henkivakuutusyhtioiden kiinteistosijoitusten tuotto painui negatiiviseksi
alkuvuonna — suoria kiinteistosijoituksia enemman kuin Euroopassa

keskimaarin
Henkivakuutussektorin kiinteistosijoitukset Henkivakuutussektorin kiinteistosijoitusten tuotot
- 16 % 9 %
z 14 % 8 %
o 12 % 7%
;.E;‘ 10 % 6 %
£ 8 % S %
5 6 % 4 %
2 4% 3%
E 2 % 2%
= 0% 1%
0 %
-1%
S S 5 5 5 5 5 5 5 88 88
m Suorat kiinteistésijoitukset 8§ 8§ 8 8§ 838 838 8 383 8 g
M Kiinteistdrahastot ja yhteissijoitukset o
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Myos vahinkovakuutusyhtioiden kiinteistosijoitusten tuotot heikkenivat
alkuvuonna - erityisesti kiinteistorahastosijoitukset kasvaneet viime
vuosina

Vahinkovakuutussektorin kiinteistosijoitukset Vahinkovakuutussektorin kiinteistosijoitusten
tuotot
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Kiinteistomarkkinoiden epavarmuus nakyy arvonmuutoksina ja kasvaneina
lunastuksina avoimissa kiinteistorahastoissa — kiinteistorahastojen osuus
kotimaisesta rahastomarkkinasta kuitenkin varsin pieni

Kotimaisten rahastojen nettoarvo Kotimaisten avointen kiinteistorahastojen nettoarvo
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Kiinteistomarkkinoiden riskit kasvussa — finanssisektorin vahva
vakavaraisuus, huolellinen riskienhallinta seka saantely- ja
viranomaisvaatimukset vahvistavat hairionsietokykya riskeja vastaan

* Kiinteistomarkkinoiden riskit kasvussa

— Suomen finanssisektorilla on huomattavia altistumia asunto- ja kiinteistomarkkinoille — saamiset
monelta osin suuremmat kuin Euroopassa keskimaarin

— Laskevat kiinteistohinnat, kaupankaynnin vaimeus ja markkinoiden epavarmuus kohottavat _
finanssisektorin luotto-, sijoitus- ja likviditeettiriskeja — toistaiseksi ei Kuitenkaan merkkeja riskien laaja-
alaisesta ja voimakkaasta realisoitumisesta

* Riskeja pienentavat ja niilta suojaavat

— Huolellinen riskienhallinta ja toiminnan luonne

— Sektorin vahva tappion- ja hairionsietokyky (ml. hairidnsietokykya vahvistavat ja varmistavat saantely-
ja viranomaisvaatimukset)

* Finanssivalvonta kiinnittaa kiinteistoriskeihin erityista huomiota valvonnassaan

— Luottoriskien (ml. kiinteistosektorin riskit) valvonta yksi pankkivalvonnan painopistealueista tana
vuonna

— Vakuutus- ja elakesektorin valvonnassa kiinnitetty erityista huomiota kiinteistosijoitusten arvostukseen
ja arvostuskaytantoihin

- Ra_hast_oj[en (ml. kiinteistorahastot) likviditeetinhallinta ja arvonmaaritys ollut rahastovalvonnan
painopistealueita 2019-2023 — vuonna 2023 toteutettiin teema-arvio avointen kiinteistorahastojen
maksuvalmiuden stressitestauksesta

st .
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