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Maaraykset ja ohjeet 5/2019 EU:n vakavaraisuusasetukseen liittyvat maaraykset ja ohjeet - Yhteenveto ja palaute

lausunnoista
Viittaus Kommentit perusteluineen (ja mahdollinen | Finanssivalvonnan vastaus
muotoiluehdotus)
Luku 1 FA ehdottaa lisattavaksi, etta “Lukua 10 (Suuret asia- | Fiva toteaa, etta lukua 1 on taydennetty talta osin.

kasriskit) ei sovelleta sellaisiin rahoitus- ja
vakuutusryhmittymiin, joiden valvonnan koordinaat-
tori on Euroopan keskuspankki”.

Luku 4.2, kohdat 11-12

Valtiovarainministerio on kiinnittanyt huomiota kap-
paleeseen 11, jossa ehdotetaan lisattavaksi ohjeena
Finanssivalvonnan tulkinta siita, ettd osakeyhtiolain
(624/2006) 12 luvussa tarkoitettuja padomalainoja ei
tulisi voida lukea ydinpadomaan (CET1) tai ensisijai-
seen lisdpadomaan (AT1). Tulkinta perustuu siihen,
ettd osakeyhtiolain 12 luvussa saadettyjen vahim-
maisehtojen mukaiset padomalainat ovat takaisin-
maksettavissa laajemmin kuin mita ydinpaaomaan ja
ensisijaiseen lisapadomaan liittyvat sadannokset takai-
sinmaksulta tai varojenjaolta edellyttavat. Valtiova-
rainministerion kasityksen mukaan ohjeessa tulisi
huomioida, etta osakeyhtidlain 12 luvun mukainen

Fiva on paattanyt jattaa antamatta ohjeistusta ehdotettujen kohtien (11) ja
(12) mukaisesti. EU:n vakavaraisuusasetus (n:0 575/2013) sdantelee tar-
kasti ne edellytykset, jotka hyvaksyttavien omien varojen instrumenttien
on taytettava. Osakeyhtiolain (624/2006) padomalainaa koskevia sdannok-
sia noudattamalla ei ole talla hetkella mahdollista tayttaa omien varojen
instrumenteilta vaadittavia edellytyksia, kuten alla on kuvattu. Yksiselittei-
sen ohjeistuksen laatiminen, joka koskisi yhdenvertaisesti kaikkia yhteiso-
muotoja, ei ole mahdollista. Fivan nakemyksen mukaan EU:n vakavarai-
suusasetus, komission delegoitu asetus (EU, n:0 241/2014) ja Euroopan
pankkiviranomaisen (EBA) julkaisema ohjeistus on sinallaan riittavaa.

EU:n vakavaraisuusasetuksessa on hyvin yksityiskohtaiset saannokset
luottolaitosten hyvaksyttavista omien varojen instrumenteista ja muista
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paaomalaina voi olla kelpoinen sisallytettavaksi luot-
tolaitoksen ensisijaisiin omiin varoihin, kun padoma-
lainan ehtoja tarkastellaan kokonaisuutena osakeyh-
tidlain vahimmaissaannosten rinnalla.

erista seka MREL-vaatimuksen kattamiseen hyvaksyttavista alentamiskel-
poisista veloista. Osakeyhtiolain ja osuuskuntalain (421/2013) saannokset
paaomalainoista ovat huomattavasti yleisluonteisimpia ja tarkoitettu ta-
vallisille osakeyhtidille ja osuuskunnille. Naiden yhteisélakien padomalai-
noja koskevat sdanndkset ovat myds osin ristiriidassa EU:n vakavaraisuus-
asetuksessa saadettyjen omien varojen instrumenttien edellytysten
kanssa.

Mikali luottolaitos laskisi lilkkeeseen osakeyhtio- tai osuuskuntalain mu-
kaisen padomalainan ja vaikka sen ehtoihin olisi lisatty EU:n vakavarai-
suusasetuksen vaatimia edellytyksia, liikkkeeseen laskettu padgomalaina
voisi silti aiheuttaa ns. infektioriskin. Tama tarkoittaisi sita, etta luottolai-
toksen muilla omien varojen instrumenteilla tai alentamiskelpoisilla ve-
loilla olisi riski siita, etta niita ei voitaisi hyvaksya omiin varoihin tai alenta-
miskelpoisiin velkoihin. EU:n vakavaraisuusasetuksen 30, 55 ja 65 artiklan
omien varojen instrumentti, joka ei tayta ao. instrumentin edellytyksia lak-
kaa valittomasti olemasta ao. tason instrumentti, eika siten ole sisallytta-
vissd ao. tason omiin varoihin. Vastaavanlainen saannds on myos vakava-
raisuusasetuksen 72 d artiklassa alennuskelpoisille veloille. Infektioriskia
ja sen vaikutuksia on kasitelty tarkemmin EBAn julkaisemissa kannan-
otoissa 21.10.2020 "Opinion on legacy instruments (EBA-Op-2020-17)” ja
7.7.2022 "Opinion on legacy instruments - outcome of its implementation
(EBA/Op/2022/08)”. Naissa kannanotoissa on kasitelty ennen EU:n vakava-
raisuusasetuksen voimaantuloa liikkeeseen laskettujen paaomainstru-
menttien hyvaksyttavyytta omien varojen instrumentteina sen jalkeen,
kun vakavaraisuusasetuksen siirtymasaannokset umpeutuvat.

Jaljempana muutama esimerkki siita, mita ongelmia kansallisen yhteiso-
lainsaadannon mukainen paaomalaina tuo luottolaitoksen liikkeeseen las-
kemille omien varojen instrumenteille.



https://www.eba.europa.eu/sites/default/files/document_library/Publications/Opinions/2020/934160/EBA-Op-2020-17%20Opinion%20on%20legacy%20instruments.pdf
https://www.eba.europa.eu/sites/default/files/document_library/Publications/Opinions/2022/Opinion%20on%20legacy%20instruments%20%28EBA-Op-2022-08%29/1036912/EBA%20Opinion%20on%20legacy%20instruments%20-%20outcome%20of%20its%20implementation.pdf
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Osakeyhtio- ja osuuskuntalain 12 luvun 2 §:n 2 momentin mukaan paa-
omalainan maksamaton korko siirtyy maksettavaksi ensimmaiseen sellai-
seen tilinpaatokseen, jonka perusteella on varaa koronmaksuun. Tama
saannos estaa paaomalainan sisallyttamisen ydinpddomaan (CET1) ja en-
sisijaiseen lisdpddomaan (AT1). Ydinpadoman instrumentiksi ei voi hyvak-
sya instrumenttia, jonka ehdoissa velvoitetaan jakamaan voittoa instru-
mentin haltijoille eika luottolaitos ole siihen muutenkaan velvoitettu (mai-
nitun asetuksen 28.1 artiklan h kohdan v alakohta). Ensisijaisen lisapaa-
oman instrumentille maksettava korko ei saa kumuloitua ja luottolaitok-
sella on oltava taysi harkintavalta peruuttaa instrumentteihin liittyva voi-
tonjako, milloin tahansa rajoittamattomaksi ajaksi EU:n vakavaraisuusase-
tuksen 52.1 artiklan | kohdan mukaan, joten padomalaina ei voi olla ensisi-
jaista lisapaaomaa.

Osakeyhtio- ja osuuskuntalain 12 luvun 1 §:n 1 momentin 1 kohdan mu-
kaan padaomalainan padaoma ja korko saadaan maksaa yhtion selvitysti-
lassa ja konkurssissa vain kaikkia muita velkoja huonommalla etuoikeu-
della. Tama saannos aiheuttaa infektioriskin ydinpaagoman instrumen-
teille, jos padomalaina sisallytettaisiin toissijaiseen padomaan (T2), silla
EU:n vakavaraisuusasetuksen 28.1 artiklan j kohdan mukaan ydinpaaoman
instrumenttien on sijoituttava luottolaitoksen maksukyvyttomyyden tai
selvitystila- ja konkurssimenettelyn yhteydessa kaikkien muiden vaateiden
jalkeen. Omien varojen instrumenttien etusijajarjestys on saannelty hyvin
tarkasti EU:n vakavaraisuusasetuksessa seka luottolaitosten ja sijoituspal-
veluyritysten kriisinratkaisusta annetun lain (1194/2014) 8 luvun 3 §:ssa. Li-
saksi osakeyhtio- ja osuuskuntalain 12 luvun 2 §:n 1 momentin mukaan lai-
naehtojen muutos, joka on 1 §:n 1 momentin vastainen on patematon.
Vaikka pykalassa mainitaan erikseen lainaehtojen muutos, on
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kyseenalaista, voisivatko padomalainan ehdot jo alun perin olla ristirii-
dassa osakeyhtio- ja osuuskuntalain 12 luvun 1 §:n 1 momentin kanssa.

Todettakoon viela, etta voimassa olevan osuuspankeista ja muista osuus-
kuntamuotoisista luottolaitoksista annetun lain (423/2013) 4 §:n 5 momen-
tissa on suljettu pois osuuskuntalain 12 luvun 1 &:n 1 momentin 2 kohdan
ja 28§&:n2momentin soveltaminen. Vastaavaa sadanndsta ei ole voimassa
olevassa liikepankeista ja muista osakeyhtiomuotoisista luottolaitoksista
annetussa laissa (1501/2001). Vaikka ndiden ylla mainittujen osakeyhtio- ja
osuuskuntalain pykalien soveltaminen suljettaisiin pois esimerkiksi luotto-
laitostoiminnasta annetussa laissa, vaatii padomalainan ehtojen laatimi-
nen erityista huolellisuutta, jotta minkaanlaista ristiriitaa ei syntyisi EU-
lainsdaadannon omien varojen instrumentteja koskevien saannosten
kanssa.

Luku 6.2

FA: Ehdotetaan lisattavaksi kohtaan 6.2.3: “Finanssival-
vonnan tulkinnan mukaan saamisia lakisaateisia
elakevakuutuksia hallinnoivilta elékeyhteisoilta tulee
kasitella EU:n vakavaraisuusasetuksen 116

artiklan mukaisina saamisina julkisyhteisoilta ja julkis-
oikeudellisilta laitoksilta."

Perusteluna lisdaykselle on lakisaateisen eldakevakuu-
tuksen julkishallintoa tukeva ja tasapainottava
luonne, seka tyoelakeyhteisojen erittain matala luotto-
riskiprofiili ja niita koskeva erityislainsaadanto.

Fiva toteaa, ettd Keva ei tayta EU:n vakavaraisuusasetuksen 4 artiklan 1
kohdan 8 alakohdan mukaista maaritelmaa ’julkisyhteisosta ja julkisoikeu-
dellisesta laitoksesta’ eikd saamisia Kevalta tule siten kasitella EU:n vakava-
raisuusasetuksen 116 artiklan mukaisina saamisina julkisyhteisoilta ja jul-
kisoikeudellisilta laitoksilta. Keva ei Fivan nakemyksen mukaan tayta ky-
seistd maaritelmaa, silla Keva ei vastaa toiminnastaan maaritelman tarkoit-
tamille tahoille. Keva ei myodskaan maaritelman tarkoittamalla tavalla ole
yritys, eika sita omista mikaan taho, vaan siihen liitytdan jasenyhteisoksi
erikseen saadetyin perustein.

Fiva toteaa, etta yksityiset tyoelakeyhtiot eivat ole tassa saantelyssa tarkoi-
tettuja julkisoikeudellisia yhteisoja. Fivan tulkinnan mukaan saamisia yksi-
tyisilta tyoelakeyhtioilta ei kasitella EU:n vakavaraisuusasetuksen 116 artik-
lan mukaisina saamisina julkisyhteisoilta ja julkisoikeudellisilta laitoksilta.
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Ehdotetaan lisattavaksi kohtaan 6.2.3: “Finanssival-
vonnan tulkinnan mukaan saamisia Yleisradio

Oy:lta tulee kasitella EU:n vakavaraisuusasetuksen 116
artiklan mukaisina saamisina julkisyhteisoilta
jajulkisoikeudellisilta laitoksilta."

Perusteluna lisdykselle on, ettd YLE on verrattavissa ny-
kyisellaan julkiyhteisoina kasiteltaviin

yliopistoihin, silla sen rahoitus hoidetaan nimikoidun
veron kautta ja sen toimintaa sadntelee

erillinen laki.

Edelld mainitut julkisyhteis6ja koskevat muutokset on
huomioitava myos Euroopan

pankkiviranomaisen yllapitamdssa EU:n vakavarai-
suusasetuksen artiklan 116(4) mukaisessa listassa
julkisyhteisoista.

Ehdotetaan lisattavaksi kohtaan 6.2.6: “Finanssival-
vonnan tulkinnan mukaan EU:n
vakavaraisuusasetuksen 125 artiklaa voidaan soveltaa
seuraaviin saamisiin:

« saamisiin tai saamisen osaan, jonka vakuutena on
keskindisen asuinkiinteistoyhtion

osakkeita.”

Fiva toteaa, vaikka Yleisradiolla on laissa maaritelty julkisen palvelun teh-
tava, Yleisradio Oy ei ole julkisoikeudellinen laitos vaan osakeyhtio, jonka
toimialaa ei ole rajattu yksinomaan yleishyddylliseen toimintaan (Laki Yleis-
radio Oy:std (1380/1993) 1 §). Yhti6 voi harjoittaa myds muuta kuin julkista
palvelua. Fivan tulkinnan mukaan saamisia Yleisradio Oy:lta ei tule kasitella
EU:n vakavaraisuusasetuksen 116 artiklan mukaisina saamisina julkisyhtei-
soilta ja julkisoikeudellisilta laitoksilta.

Fiva toteaa, etta Kevaa ei huomioida Euroopan pankkiviranomaisen yllapi-
tdmassa EU:n vakavaraisuusasetuksen artiklan 116(4) mukaisessa listassa
julkisyhteisoistd, koska saamisia Kevalta ei voida kasitelld kuten saamisia
valtiolta. Toisin kuin Kuntien takauskeskuksessa, jossa jasenyhteisot eli
kunnat vastaavat laissa maaratysti yhdessa takauskeskuksen sellaisten me-
nojen ja sitoumusten rahoituksesta, joita ei muuten saada katetuiksi, Kevaa
koskevasta laista vastaava kohta yhteisvastuusta puuttuu. Lisaksi Kevalla
voi olla jasenyhteis6ind myos mm. kuntien omistamia kunnan toimintoja
hoitavia yhtioita.

Fiva toteaa, ettd keskinaisiin kiinteistoosakeyhtidihin liittyvat muutosehdo-
tukset jatetaan huomioimatta, koska niihin liittyvaa lainsaadantoa ollaan
parasta aikaa paivittamassa.
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Ehdotetaan lisattavaksi uusi kohta: “Finanssivalvon-
nan tulkinnan mukaan EU:n

vakavaraisuusasetuksen 126 artiklaa voidaan soveltaa
seuraaviin saamisiin:

« saamisiin tai saamisen osaan, jonka vakuutena on
keskinaisen liikekiinteistoyhtion osakkeita.”

Luku 6.2.7, kohdat (17)
ja (18)

Valtiovarainministerio katsoo, etta ohjeen jatkoval-
mistelussa on tarkeda ottaa huomioon RS-
rakentamiseen liittyvia huomioita eri sidosryhmilta,
jotta saantelyn soveltaminen olisi luottolaitoksille
mahdollisimman selkeda, vakavaraisuuskohtelu olisi
rahoitettavien hankkeiden nakokulmasta lapinakyvaa
seka ohjeistus mahdollisimman yhteensopiva asunto-
kauppalaissa sadadetyn menettelyn kanssa.

Tasta nakokulmasta nyt ehdotettu lahestymistapa vai-
kuttaa oikeasuuntaiselta.

Fiva toteaa, ettad se on ottanut huomioon lausunnot eri sidosryhmilta ja
paivittanyt tarvittavilta osin Maarayksia ja ohjeita.

Luku 6.2.7, kohta (17)

Valtiovarainministerion kasityksen mukaan vastuuta ei
pideta enaa ADC-vastuuna, vaan tavallisena
kiinteistovakuudellisena vastuuna, kun vakuutena
oleva kohde on valmistunut. Talloin vakuuteen ei
sisally keskeneraisyyteen liittyvaa korkeampaa riskia,
joka on ADC-sdantelyn (ja aikaisemman, sita
vastaavan ns. spekulatiivisen kiinteistorahoituksen
saadntelyn) taustalla. Ohjetta saattaa olla tarpeen

Fiva toteaa, etta kyseistd kohtaa (Luku 6.2.7, kohta (17)) on selkiytetty talta
osin.
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tasmentaa talta osin.

Luku 6.2.7, kohta (17)

Valtiovarainministerio kiinnittda huomiota siihen, etta
RS-kohteita urakoivilla rakennusliikkeilld on usein sa-
manaikaisesti rakenteilla useita eri kohteita.

Lisaksi kaikki kohteet eivat valttamatta ole RS-
kohteita, vaan muun tyyppisia urakoita. Valtiovarain-
ministerio katsoo, etta ohjetta olisi mahdollisuuksien
mukaan selkeytettava sen suhteen, voidaanko

luotto joltain osin katsoa ADC-vastuuksi, jos luottoa
kaytetdan rahoittamaan urakoitsijan toimintaa
laajemmin ilman kohdekohtaista kytkentaa, vai voi-
daanko kyseiseen tilanteeseen soveltaa ADC-
saannosta ylipaansakaan.

Fiva toteaa, etta kyseista kohtaa (Luku 6.2.7, kohta (17)) on selkiytetty talta
osin.

Luku 6.2.7, kohta (17)

Ymparistoministerit katsoo, ettd kohdan (17) tulkinta
ei esitad arviota auttaako tulkinta erottamaan ADC-
lainat vakuudellisista asuntoluotoista.

Fiva toteaa, ettd kohdan (17) tulkinta on tdsmennetty talta osin annettujen
lausuntojen perusteella.

Luku 6.2.7, kohta (17)

Ymparistoministerio toivoo, ettd saantojen selkeys sai-
lyttaa tai parantaa rahoituksen edellytyksia ja
tulkintojen muutoksista tehdaan riittavat vaikutusar-
viot esimerkkilaskelmin, joissa huomioidaan
aikaisemmin kadytantona olleet riskipainot ja muutok-
sien vaikutus.

Fiva toteaa, ettd muutosten tarkkaa vaikutusta kaytettavissa olevilla tie-
doilla ei ole mahdollista laskea, mutta arvion mukaan vaikutus olisi jaa-
massa pieneksi.
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Luku 6.2.7, kohta (17)

FA toteaa, ettd Luvun 6.2.7 ensimmaisen kappaleen
(kohta 17) mukaan perustajaosakkaalle myonnetty va-
liaikainen rahoitus RS-kohteen rakentamisajalle tulisi
kasitella ADC-vastuuna, jos valiaikaisen rahoituksen
takaisinmaksu perustuu myytyjen huoneistojen kaup-
pahinnoista saatuihin varoihin. Lainojen
takaisinmaksu ei valttamatta ole sidottu yhteen tulon-
[ahteeseen, vaan takaisinmaksu voi riippua

myos muista tulonlahteista, kuten edellisestd RS-
kohteesta saatuun rahoitukseen. Velallisyhtio

joutuu lyhentamaan velkaansa, vaikka kiinteistojen
myynti ei toteutuisi suunnitellusti, ja lainan
takaisinmaksuun kaytettava tulonlahde voi muuttua
lainan juoksuaikana.

Edelld mainituista syista valiaikaisen rahoituksen tun-
nistaminen perustuen luvun 6.2.7 kohdan 17
ohjeistukseen on haastavaa, ja valiaikaisen rahoituk-
sen sisallyttamista osaksi ADC-rahoitusta
rakentamisaikana tulisi harkita vield uudelleen.

Fiva toteaa, etta kyseista kohtaa (Luku 6.2.7, kohta (17)) on selkiytetty talta
osin.

Luku 6.2.7, kohta (17)

FA toteaa, ettd Vakavaraisuusasetuksen 126a art. 2
kohta b alakohta liittyen velallisen olennaisen riskin-
alaisen oman padaoman osuuteen on relevantti RS-
kohteissa. Kohtaa 17 tulisi muuttaa alla kuvatulla

Fiva toteaa, ettd kyseista kohtaa (Luku 6.2.7, kohta (17)) on taydennetty
niin, etta vakavaraisuusasetuksen 126a art. 2 kohta b alakohta liittyen velal-
lisen olennaisen riskinalaisen oman padoman osuuteen on huomioitu.
Fivan tulkinnan mukaan EBAn ADC-ohjeen (EBA/GL/2025/03) kappale 5
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tavalla, jotta se kattaisi kaikki EBAn ohjeessa mainitut | soveltuu RS-kohteiden rahoitukseen asunto-osakeyhtiélle myonnettavan
tilanteet, joissa 100 prosentin riskipainoa voidaan RS- | pitkaaikaisen lainan osalta.

kohteelle kayttaa:

“Kyseisiin vastuisiin voidaan soveltaa 100 prosentin
riskipainoa, kun oikeudellisesti sitovat
myyntisopimukset muodostavat merkittavan osan kai-
kista kohteen sopimuksista tai velallinen on

sijoittanut RS-kohteeseen asianmukaisen maaran
omaa paaomaa. Tasmennys merkittavalle osalle
kaikista sopimuksista ja velallisen sijoittamalle asian-
mukaiselle oman padoman maaralle

maaritelldan EBAn ohjeissa "Ohjeet asetuksen (EU) N:o
575/2013 126a artiklassa tarkoitetuista
asuinkiinteistoihin liittyvista ADC-vastuista”
(EBA/GL/2025/03) kappaleen 4 alakappaleessa
"Merkittava osa kaikista sopimuksista” ja kappaleessa
5 ”Asianmukainen paaoma”.

Luku 6.2.7, kohta (17) Suomen Kiinteistoliitto ry toteaa, ettd CRR 126 a artik- | Fiva toteaa, etta kyseinen asia on kasitelty luvussa 6.2.7, kohdassa (17).
lan a) kolmannen ehdon pitdisi voi katsoa tayttyvan
myos silloin, kun maksut suoritetaan erissa rakennus-
toiden edetessa (tyypillistda RS-uudiskohteille) muo-
dostaen merkittavan osan kaikista sopimuksista.
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Talloin tulisi riittaa, etta tallaisia sopimuksia on tehty
artiklan edellyttamalla tavalla vahintaan 50 %.

Luku 6.2.7, kohta (17)

Suomen Kiinteistoliitto ry toteaa, etta Kirjanpitolauta-
kunnan mukaan asunto-osakeyhtion rakennusrahasto
on sidottua omaa paaomaa. Artiklan b) kohdan koskien
velallisen oman padoman osuutta (vah. 25 % asuinkiin-
teiston arvosta valmistumisen jalkeen), tulisi tayttya lu-
kemalla rakennusrahasto b) kohdan tarkoittamaksi
omaksi paaomaksi.

Fiva toteaa, etta kyseista kohtaa (Luku 6.2.7, kohta (17)) on taydennetty
niin, etta vakavaraisuusasetuksen 126a art. 2 kohta b alakohta liittyen velal-
lisen olennaisen riskinalaisen oman padoman osuuteen on huomioitu.
Fivan tulkinnan mukaan EBAn ADC-ohjeen (EBA/GL/2025/03) kappale 5 so-
veltuu RS-kohteiden rahoitukseen asunto-osakeyhticlle myonnettavan pit-
kaaikaisen lainan osalta.

Luku 6.2.7, kohta (17)

Rakennusteollisuus RT ry toteaa, etta CRR 126 a artik-
lan sanamuodon mukaisesti a) ja b) kohdan kriteerien
tayttyminen on siten vaihtoehtoista, eli riittaa, etta ai-
nakin jokin mainitun kohdan edellytyksista tayttyy.
Tata ei ole huomioitu Finanssivalvonnan soveltamisoh-
jeessa.

Kaikkien artiklan mukaisten kriteerien tayttaminen on
mahdollista, mutta eritoten katsomme, etta a)

kohdan ”oikeudellisesti sitovat myynti- tai vuokrasopi-
mukset, myos silloin, kun maksu suoritetaan

erissa rakennustoiden edetessa, muodostavat merkit-
tavan osan kaikista sopimuksista” tayttyy

Fiva toteaa ensimmaisen kappaleen osalta, ettd CRR 126 a artikla on talta
osin yksiselitteinen, eika asiaa ole tarvetta erikseen huomioida soveltamis-
ohjeessa.

Fiva toteaa toisen kappaleen osalta, etta lausujan esille nostaman a) koh-
dan alakohta ”oikeudellisesti sitovat myynti- tai vuokrasopimukset, myos
silloin, kun maksu suoritetaan erissa rakennustoiden edetessa, muodosta-
vat merkittavan osan kaikista sopimuksista” on huomioitu soveltamisoh-
jeessa.
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nykyisessa jarjestelmassamme uudiskohteiden osalta,
jossa kauppahintaa maksetaan rakennustoiden ede-
tessa. Talloin riittaisi, etta tallaisia sopimuksia on tehty
artiklan edellyttamalla tavalla vahintaan 50 %

Luku 6.2.7, kohta (17)

Rakennusteollisuus RT ry toteaa, etta mita tulee artik-
lan b) kohtaan koskien velallisen oman paiaoman
osuutta (vah. 25 % asuinkiinteiston arvosta valmistumi-
sen jalkeen), asunto-osakeyhti6lain 10:1 ja Kirjanpito-
lautakunnan lausunnon (nro 1198) mukaan rakennus-
rahasto on sidottua omaa paaomaa. Myos turva-asia-
kirjoista annetun asetuksen mukaan tdman oman paa-
oman osuus on merkittava jo uudishankkeen
taloussuunnitelmaan, joka on osa yhtion turva-asiakir-
joja. Lain nojalla on siten selvaa, etta rakennusrahasto
luetaan b kohdan tarkoittamaksi omaksi padgomaksi.

Fiva toteaa, etta kyseista kohtaa (Luku 6.2.7, kohta (17)) on taydennetty
niin, ettd vakavaraisuusasetuksen 126a art. 2 kohta b alakohta liittyen velal-
lisen olennaisen riskinalaisen oman paaoman osuuteen on huomioitu.
Fivan tulkinnan mukaan EBAn ADC-ohjeen (EBA/GL/2025/03) kappale 5 so-
veltuu RS-kohteiden rahoitukseen asunto-osakeyhticlle myonnettavan pit-
kaaikaisen lainan osalta.

Luku 6.2.7, kohta (18)

FA toteaa, ettd Luvun 6.2.7. toisessa kappaleessa
(kohta 18) kaytetaan seka termia "purkaa” etta "pe-
rua”. Taman osalta jaa epaselvaksi, koskeeko oikeu-
dellinen epavarmuus purkamista ja peruuttamista, vai

Fiva toteaa, etta tekstid on muutettu talta osin.
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vain peruuttamista, kuten tekstissa todetaan. FA esit-
taa kohdan 18 tekstiin seuraavaa muutosta:

“Ehto, jonka mukaan ostajan on maksettava myyjalle
sopimuksen peruuttamisesta aiheutuneet

kulut seka korvauksena myyjalle aiheutuneesta
muusta vahingosta 2 % sovitusta velattomasta
hinnasta ellei jompikumpi osapuoli erikseen nayta,
etta peruuttamisesta (aiemmin purkamisesta)
aiheutunut vahinko eroaa siita olennaisesti, jolloin os-
taja korvaa aiheutuneen vahingon asuntokauppalain 4
luvun sdannosten mukaisesti, ei kuitenkaan Finanssi-
valvonnan tulkinnan mukaan tee

myyntisopimusta vakavaraisuusasetuksen 126a artik-
lassa tarkoitetulla tavalla oikeudellisesti
sitomattomaksi, koska siina ei merkittavasti rajoiteta
myyjan lopullista oikeutta korvaukseen siita,

mika se asuntokauppalain mukaan olisi.”

Luku 6.2.7, kohta (18) Oikeusministerio on ottanut kantaa ja perustellut lau- | Fiva toteaa, etta OM tulkitsee mallikauppasopimuksen sitovuuden samalla
sunnossaan, etta kyseisessa kohdassa kuvattu, alalla tavalla kuin Fiva.
kaytossa oleva mallikauppasopimus on sitova.




