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Lausunto luototussuhteen laskentaa koskevista maarayksista ja ohjeista

Kiitamme mahdollisuudesta lausunnon antamiseen.

Yleista
Pidamme tarkedna, etta luottolaitostoiminnasta annetun lain mukaisesta enimmaisluoto-
tussuhteesta makrovalvonnan valineena tehddan selkea ja yksiselitteinen ohjeistus henkil6-
asiakkaiden asuntoluototukseen. Esitimme kuitenkin huolemme siit3, etta tiukennetut vaa-
timukset kiristavat luotonantoa. Luotonannon kiristyminen vaikuttaa asunnonvaihdantaan,
joka voi johtaa ennakoimattomiin hairiéihin asuntomarkkinoilla.

Lausunto

Taloyhtion lainojen huomioiminen luottosuhteen laskennassa

Esitetyissa ohjeissa ehdotetaan taloyhtion lainojen rasittavan vakuudeksi annettua asunto-
panttia. Ndkemyksemme on, etta taloyhtidlainat eivat ole ylipdataan aiheuttaneet ongelmia
luototuksen kannalta.

Kiinnitimme huomiota ohjeistuksessa esitettyyn kohtaan “asuntopanttiin kohdistuva osuus
taloyhtion lainasta”. Ohjeistuksessa tulee huomioida, etta taloyhtiolla on erilaisia lainoja.
Hyvin tyypillista on, etta taloyhtio ottaa ns. hoitolainoja ja limiittilainoja, joita ei voida ”jyvit-
t43” osakkaisiin/osakkaille. Limiittilainat voivat olla yhtidissa valiaikaisia remontin rahoitus-
keinoja, kun lopullisen lainarahoituksen tarve ei ole viela selvinnyt esimerkiksi putkiremon-
tissa. Lisaksi yhtiot ottavat saannénmukaisesti limiittilainoja, joiden tarkoituksena on varau-
tua yllattaviin tilanteisiin esim. lumenpudotuksen tai dkillisen kosteusvaurion aiheuttamiin
kassakriiseihin. Naita lainoja osakkaalla ei ole oikeus maksaa pois eika nain ollen osakkaal-
le/osakkeisiin ei voida kohdentaa lainoista osuuttakaan. Jotta osakkaalle/osakkeisiin olisi
kohdistettavissa joku osuus, tulee osakkaalla olla oikeus maksaa osuutensa ko. lainasta yh-
tiolle, mika edellyttaa yhtiokokouksen tai hallituksen nimenomaista paatosta asiasta. Talloin
osakkaan lainaosuus on euromaaraisesti maaritelty ja osakkaalla on konkreettisesti oikeus
lainaosuutensa poismaksuun yhtitssa.

Kun varainsiirtoverolakia muutettiin ja laajennettiin niin, etta vero tulee suorittaa myos lai-
naosuudesta, otettiin em. tilanteet huomioon eika varainsiirtoveroa edella esittamistamme
lainoista tarvitse maksaa. Isannoitsijatodistuksessa tulee ilmeta eriteltyna vain lainat, jotka
osakkeenomistajalla on oikeus maksaa pois. Luonnollisesti todistuksessa on nakyvissa kaikki
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yhtion ottamat lainat. Varainsiirtoveroa ei suoriteta yhtiélainaosuuksista, joita ei voi koh-
distaa luovutettuihin osakkeisiin.

Piddmme huolestuttavana esityksen vaikutusta asuntokauppatilanteisiin, joissa kdytetdan
valiaikaisrahoitusta. Asunnonvaihdon hairiéttéman toiminnan varmistamiseksi ohjeistuk-
seen tulisikin kirjata poikkeustilanteet, jolloin on selkea tarve poiketa luottosuhderajoituk-
sesta ja hyvaksya tarpeelliset valiaikaisratkaisut.

Lisaksi kiinnitimme huomioita ohjeistuksen sanamuotoon "taloyhtio”. Tama tieto ei mieles-
tamme kerro koskeeko ohjeistus seka asunto-osakeyhtioita ettd keskinaisia kiinteistdosake-
yhtioita.

Juuri julkistetussa Sipilan hallitusohjelmassa on kirjaus, jonka mukaan ASP-sdastésopimuk-
sen solmimisen ikdraja alennetaan 15 vuoteen. Pidamme tata tarkoituksena kannustaa ja
edistda ennakkosadstamiseen ja ASP-saastosopimuksiin, jotka ovat myds lain sdantelyn ta-
voitteissa. Ndemme ongelmallisena tilanteen, jossa ASP-lainojen nykyisten ehtojen mukai-
nen 10 prosentin omarahoitusosuus ei olisi riittdva sadstoosuus lainan saamiseen ja pyy-
dammekin kiinnittamaan ohjeistuksessa huomiota siihen, etta tallaista ongelmaa ei synny.

Rakennusteollisuus RT ry

Rakennusteollisuus RT ry on suomalaisen rakennusteollisuuden edunvalvontajarjesto.

RT itse toimii keskusliittona, ja siihen kuuluu viisi toimialaa. Viiden toimialan yhteensa yli

2 600 jasenyrityksen palveluksessa on ldhes 55 000 henkil6a. Jasenyritysten yhteenlaskettu
lilkevaihto on noin 15 miljardia euroa.

Edistamme jasenyritystemme kannattavaa ja pitkajanteista lilkketoimintaa elinkeino- ja tyo-

markkinapoliittisella edunvalvonnalla seka jasenpalveluilla. Parannamme rakennetun ympa-
ristdn toimivuutta ja laatua ottamalla huomioon yhteiskunnan tarpeet ja edistamalla kesta-
vaa rakentamista.
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