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Finanssivalvonnalle

Luototussuhteen laskentaa koskevat maarédykset ja ohjeet

Genworth Financialin lausunto

1.

Maaraysten ja ohjeiden tavoite ja sisalto

Maardysten ja ohjeiden tavoitteena on kuvata enimmaisluototussuhteen laskentaa
Suomessa ja sitd kautta yhdenmukaistaa luototussuhteen kéasite henkildasiakkaiden
asuntorahoitusmarkkinoilla.

Genworth pitaa yleista tavoitetta hyvana ja markkinoita selkeyttavana.

Ehdotetuista keskeisistéd periaatteista toissijaisen takauksen poistamisen tavoite
enimmaisluototussuhdetta laskettaessa jaa epéaselvaksi luottolaitoslain ja sen esitdiden
perusteella sekd maaraysten ja ohjeiden sisaltd on jaliempéana esitetylla tavalla osittain
lain luottolaitostoiminnasta vastainen.

Soveltuva lainsdadanto seka lain perustelut

Luottolaitostoiminnasta annetun lain 15 luvun 11 §:n 2 momentin mukaan vakuutena ei
oteta huomioon henkil6takausta.

Lainkohdan perusteluissa todetaan seuraavaa:
Hyvéksyttavié vakuuksia olisivat muut vakuudet kuin henkilbtakaukset,

3 ja 4 momenteissa luototusasteesta saadetaan liséksi, ettd luoton mé&ara saa olla
enintaan 90 tai 95 prosenttia vakuuksien kdyvasta arvosta luottoa mydnnettiesss.

Lain 5 momentissa sdadetadn poikkeuksellisissa tilanteissa Finanssivalvonnan
oikeudesta alentaa luoton enimméaismaaria enintddn 10 prosenttiyksikdlla seki
mahdollisuudesta myos rajoittaa muiden kuin esinevakuuksien huomioon ottamista
luototussuhdetta laskettaessa, jos se on tarpeen tdssd momentissa tarkoitettujen
riskien hallitsemiseksi. Hallituksen esityksessd 5 momentin kohdalla todetaan
seuraavaa:

Genworth and Genworth Financial are the trading names of Genworth Financial Mortgage Insurance Limited (UK Company No.2624121). Genworth Financial Mortgage
Insurance Limited is authorized by the Prudential Regulation Authority and regulated by the Financial Conduct Authority and the Prudential Regulation Authority in the UK.
Company is registered in the UK with its registered address at Building 11 Chiswick Park, 566 Chiswick High Road, London, W4 5RX and has an office in Finland at Genworth
Financial, PL 67, 00501 Helsinki.



Genworth

Financial

Momentissa tarkoitettu oikeus rajoittaa hyvéksyttavan vakuuden méérédéd koskisi siten
luottovakuutuksia tai takauksia mydntédvén yrityksen tai julkisyhteisén myéntamia
takauksia ja vakuutuksia ja niihin rinnastettavia vakuuksia. Téllaiset vakuudet
kuuluisivat normaalitilanteissa hyvéksyttdvdn vakuuden mééritelman piiriin, mutta
Finanssivalvonta voisi kokonaan tai osittain kieltdé tallaisten vakuuksien huomioon
oftamisen, jos se on perusteltua momentissa mainittujen rahoitusvakauteen
kohdistuvien riskien rajoittamiseksi.

Finanssivalvonnan  maarayksenantovaltuudet perustuvat luottolaitostoiminnasta
annetun lain 15 luvun 11 §:n 7 momenttiin. Kyseisen momentin perustelut Hallituksen
esityksessa toteavat mm. seuraavaa:

Mééréyksillé voitaisiin tarkentaa esimerkiksi kullekin hyvéksyttévélle vakuuslajille
asetettavia tarkempia vaatimuksia ja vakuuden kéyvén arvon méérittelyd. Mééréykselld
el sen sijaan voitaisi rajoittaa niiden vakuusiajien huomioon ottamista luototussuhteen
laskemisessa, jotka pykéldn mukaan saadaan ottaa huomioon.

Yksityiskohtaiset kommentit maarays- ja ohjeluonnokseen

1.2 (2)

Ensimmainen lause on hyva ja selventdd luototussuhteen mé&aritelmaa. Toisen
lauseen merkitys on epéaselva, koska luototussuhde lain perusteella maéaritellaan
ainoastaan luotonmydntéhetkella.

1.2. (5)

Hyvaksytyn takauksen maaritelmd, jossa hyvaksytdan ainoastaan omavelkaiset
valtion, vakuutusyhtion tai toisen luottolaitoksen mydntdma takaus, jonka kayttd ei
edellyta vakuuden realisointia, ei ole edellé viitatun luottolaitoslain 15 luvun 11 §:n 2
momentin sekd 7 momentin eikd nadiden kohtien perustelujen mukainen. Ehdotuksen
mukainen hyvaksytyn takauksen maééritelmén soveltaminen johtaisi kyseisten
lainkohtien vastaiseen lopputulokseen. Lisdksi Genworth pyytdd huomioimaan, etti
omavelkaisia valtion, vakuutusyhtion tai toisen luottolaitoksen myontamia takauksia,
jotka eivét edellytd vakuuden realisointia ei ole markkinoilla. Ei naytd myéskaan
todennékaiseltd, ettd yritykset tai valtio toisivat markkinoille tallaista tuotetta sen
kannattavuuden puutteen vuoksi, jolloin tdma kohta jaa taysin teoreettiseksi.

4.1(7-8)

Laskennassa huomioon otettavat vakuustyypit sulkevat edelld kohdassa 2. esiteltyjen
lainkohtien perusteella sallitut vakuuslajit kuten institutionaaliset luottovakuutukset pois
sallituista vakuuksista vastoin lain nimenomaista maaraysta.
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Finanssivalvonnan lakiin perustuvat maarayksenantovaltuudet eivat sisélla oikeutta
rajoittaa laissa hyvaksyttyjd vakuuksia normaalitilanteessa. Taten maardys johtaisi
lainvastaiseen lopputulokseen. Poikkeustilanteessakin on sovellettava tiukkoja
edellytyksia, jolloin Finanssivalvonta voisi rajoittaa muita kuin esinevakuuksia. Muita
kuin esinevakuuksia voidaan rajoittaa ainoastaan, mikdli se on tarpeen
poikkeustilanteessa 5 momentissa tarkoitettujen riskien hallitsemiseksi.

Lisdksi  toissijaisen  takauksen  madritelmd  poikkeaa takauksesta ja
vierasvelkapanttauksesta annetun lain maaritelmasta. Takaaja vastaa paavelasta
takauslain mukaan vain, jollei suoritusta saada velalliselta. Sellaisesta takauksesta,
jossa takaaja vastaa pé&avelasta vain siltd osin kuin suoritusta ei saada p&avelan
vakuudeksi annetusta omaisuudesta, kaytetdan termia taytetakaus.

Genworthin kannan mukaan maardyksen 7 — 8 kohdat johtavat lainvastaiseen
lopputulokseen ja nama tulisi muotoilla uudestaan.

4.2

Laskentakaavan nimittdjan |ahtokohta on EAP, jossa kaytetdan ostettavan kohteen
kauppahintaa. Tama tarkoittaa, ettd nimittdjan laskukaava lahtee liian korkeasta
alkuarvosta eika siihen en&é voida lisdtd 2 momentissa nimenomaisesti sallittuja
vakuuksia ylittamatta lain asettamia luototussuhteen ylarajoja 90/95 %.

Genworthin kasityksen mukaan nimittajaan tulisi voida lisatd lain nimenomaisesti
sallimat vakuudet kuten valtion, vakuutusyhtion tai toisen luottolaitoksen takaukset.
Talloin EAP:n sijasta kaavassa tulisi kéyttda lahtékohtana kunkin pankin kaytantsjen
mukaista ensisijaisen asuntopantin vakuusmaaraa, joka vaihtelee pankeittain 70 — 80
% valilla. Tahan lukuun lisattaisiin velallisen lain mukaan sallitut lisdvakuudet
mukaanlukien institutionaaliset takaukset.

Genworthin kannan mukaan laskentakaavaa tulisi muuttaa siten, ettd lain sallimat
vakuudet lisatdan kaavan nimittdjaan. Talldin EAP:n maaritelmaa tulisi muuttaa
ensisijaisen asuntopantin kauppahinnasta pankkien kayttdamaan vakuusmaarian.
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4. Yleistd

Lisdksi Genworth pyytdd ottamaan huomioon, ettd Iuototussuhteen laskentaa
koskevista maarayksista ja ohjeista ei selvasti kdy ilmi, mitké kohdista ovat maarayksia
ja mitka kohdista ovat suosituksia.

Mikali Finanssivalvonta jarjestda uuden lausuntokierroksen, pyyddmme mahdollisuutta
osallistua siihen.

Genworth Financial
Lifestyle Protection and Mortgage Insurance - Finland
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