FINANSSIVALV
FINAN \ PEKT

FINANCIAL SUPERVISORY

Finanssivalvonnan lausuntopyynt6 maarayksisté ja ohjeista Maarapaiva
15/2013 (Dnro FIVA 6/01.00/2017) 2.6.2017

Lausunnon antajan ja yhteyshenkilon nimi:

Finanssiala ry, Antti Laitila

Finanssivalvonta pyytaéa lausuntoa maarayksiin ja ohjeisiin 15/2013 tehtavistéd muutoksista.
Lausunnot pyydamme toimittamaan sahkopostitse (myos Word-tiedostona) osoitteeseen kirjaamo(at)finanssivalvonta.fi vimeistaan 2.6.2017.
Ohijeita taulukkoa taytettaessa:

* Alkuun kirjataan lausunnon yleiset kommentit
+ Taman jalkeen merkita&n maaraysten ja ohjeiden kohta (luku ja luvun kohta), jota kommentoidaan.

Pyydamme ilmoittamaan, mikéli lausuntoa ei tule julkistaa Finanssivalvonnan internet-sivuilla. Jos lausunto sisaltda salassa pidettavia tietoja, pyydamme
merkitsemaan salassa pidettavat kohdat seka niiden JulkL (621/1999) tai muun lain mukaisen salassapitoperusteen lausuntoon.

Lisatietoja Finanssivalvonnassa antaa Eeva-Liisa Raitanen, puhelin (09) 183 5553 , séhkoposti eeva-liisa.raitanen(at)finanssivalvonta.fi

Viittaus Kommentit perusteluineen (ja mahdollinen muotoiluehdotus)

Yleiset kommentit Finanssiala ry (FA) kiittdd mahdollisuudesta saada lausua ohjeluonnoksesta. Suurimmat muutokset aiempiin

ohjeisiin siséltyvat luottojen markkinointia kuluttajille koskevaan osioon, johon myds Finanssiala ry:n kommentit
keskittyvat erityisesti todellisen vuosikoron laskemista koskevaan edustavaan esimerkkiin painottuen.

Luottojen markkinointia koskevien maaraysten ja ohjeiden muutostarpeen taustalla ovat sdantelymuutokset, joiden
eraana keskeisena tavoitteena on parantaa luottojen vertailtavuutta. Toisaalta todellisen vuosikoron laskemista
koskevan esimerkin olisi hyva olla yhteydessa kyseisen luoton ominaisuuksiin. NAma tavoitteet voivat joskus olla
kesken&an ristiriitaisia.
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Todellisen vuosikoron laskemista koskevaa edustavaa esimerkkia kasittelevissd maaraysluonnoksissa painotetaan
esimerkin edustavuutta suhteessa kyseessé olevan luotonantajan tarjoamiin luottoihin. Tama lahestymistapa voi
antaa asiakkaalle selkeamman kuvan tdman luotonantajan luottojen kustannuksista, mutta ei ole aina eri toimijoiden
vertailukelpoisuuden kannalta ihanteellinen. Asuntoluottojen hinnoittelu on asiakaskohtaista, ja siksi esimerkista
kuluttajille koituva hyoty ei valttdmaétta lisdanny toivotussa maarin.

Lukukohtaiset kommentit

Luku 5.2 kohta 10 Luoton maara laskelmassa: Oikeusministerion asetuksessa luoton maaraksi oletetaan 170 000 euroa. Sekéd tdma
o summa etté ohjeluonnoksessa esitetty 100 000 euroa lienevat edustavuudeltaan riittéavia, mutta markkinoilla tulisi
noudattaa yhtendista toimintatapaa.

Korkosidonnaisuuden ilmoittaminen: Ehdotettu muotoilu selventda yksittaisen luotonantajan tarjoamien luottojen
ominaisuuksia, mutta ei kaikissa tilanteissa tue eri luottojen vertailukelpoisuutta parhaalla mahdollisella tavalla. Sikali
kun yleisimmin kaytetyt viitekorot vaihtelevat, voi eri toimijoiden vertailu vaikeutua. Mikali vertailukelpoisutta halutaan
lisata, ehdottaa FA edustavassa esimerkissa kaytetettavaksi oletuksena viitekorkoa, joka markkinoilla on yleisimmin
kaytossa.

Marginaalin ilmoittaminen: Laskentahetke& edeltéavien marginaalien selvittdminen on haasteellista, koska
luottotyyppeja ei ennen nykysaantelyn voimaantuloa laadituissa tilastoaineistoissa ole vélttamatta eritelty voimassa
olevan lainsdadannon mukaisesti esimerkiksi asuntoluottoihin ja asuntovakuudellisiin kuluttajaluottoihin. FA
huomauttaa lisaksi, ettd luotonantajan koko asuntoluottokannan marginaalien perusteella laskettu keskiarvo
poikennee useissa tapauksissa oletetun luoton maarén suuruisten luottojen (100 000 euroa) marginaalien
keskiarvosta. Mikali pitaydytaan luottolaitoskohtaiseen tietoon perustuvassa ratkaisussa, voisi olla
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johdonmukaisempaa ilmoittaa marginaali vimeksi mainittujen luottojen viimeaikaisten marginaalien keskiarvon
mukaisena.

Luottokustannusten ilmoittaminen: Muiden luottokustannusten kuin koron keskimaaraisen suuruuden selvittdminen
jalkikateen voi edellyttaa kustannuksia aiheuttavia jarjestelmamuutoksia. FA pitddkin yksinkertaisempana, etta
luotonantajat voisivat myds vastaisuudessa ilmoittaa luottokustannukset voimassa olevien hinnastojensa mukaisina.
Edella marginaalin ilmoittamista koskeneen kommentin yhteydessa kasitellyt vaikeudet eritella luottotyypit uuden
saantelyn mukaisesti estavat lisdksi kdytdnnossa yksinomaan asuntoluottoihin kohdistuvien luottokustannusten
laskemisen vuoden 2016 jalkimmaiselta puoliskolta. Lisaksi tulisi selkeyttaa sita, etta tassa kohdassa tarkoitetut
luottokustannukset tulee ilmoittaa maaratyn suuruiselle luotolle.

Edelld kuvatut korkosidonnaisuuden ja marginaalin ilmoittamiseen liittyvat ongelmat olisi mahdollista osin valttaa
turvautumalla Suomen Pankin tilastoaineistoon perustuviin lukuihin esimerkin mukaiseen luoton maaraan
mukautettuina siten, etté tietojen ajankohta mainittaisiin markkinoinnissa. Tdma voisi tukea esimerkin roolia
vertailukelpoisuuden edistamisessa.

Luku 5.2, kohta 11

Ohjeluonnoksessa todetaan, etta todellisen vuosikoron maaraytymista koskevan esimerkin tulee olla edustava
suhteessa kyseessa olevan luotonantajan tarjoamiin luottoihin. Edella todettuun tapaan tamé voi selkeyttaa
asianomaisen luotonantajan luottojen ominaisuuksia, mika osaltaan tukee luotonantajien mahdollisuuksia pitaa ylla
monipuolista asuntoluottovalikoimaa. Luotonantajakohtaisiin tietoihin perustuvan esimerkin antaminen ei kuitenkaan
parhaalla mahdollisella tavalla edista luottojen vertailukelpoisuutta esimerkkien avulla.

Luku 5.2, kohta 13

FA katsoo tarpeelliseksi selkeyttad, edellyttdakd maarayksen noudattaminen sen mainitsemista, onko kyseessa
luvun 5.2 10 kohdan oletusten mukaisesti laskettu esimerkki vai luottolaitoskohtaisiin tietoihin 11 kohdan nojalla
perustuva esimerkki.
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