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Finansinspektionens direktions beslut om tillampning av
makrotillsynsverktyg

Beslutsmotivering

Finansinspektionens direktion beslutade pa sitt sammantrade den 27 mars
2024 att halla kvar det kontracykliska buffertkravet enligt 10 kap. 4 §i
kreditinstitutslagen (610/2014) pa 0,0 % och ldmna den maximala
beldningsgraden enligt 15 kap. 11 § i kreditinstitutslagen och 14 § i lagen om
registrering av vissa kreditgivare och kreditformedlare oférandrad pa
grundnivan 90 %. Den maximala beldningsgraden for lan for kop av forsta
bostad ligger ocksa kvar pa grundnivan 95 %.

Kontracykliskt buffertkrav

Utsikterna for den globala ekonomiska tillvaxten ar alltjamt mycket
démpade. Ekonomin i euroomradet var oférandrad (0 %) under fjarde
kvartalet 2023 jamfort med foregaende kvartal, och inkdpschefsindex for
saval industrin som tjanstesektorn tyder pa att produktionen kommer att
krympa ocksa under manaderna framdver. Inflationen i euroomradet
saktade in tydligt under hosten pa grund av sjunkande energipriser,
atstramning av penningpolitiken och vikande efterfrdgan. Europeiska
centralbankens experter reviderade i mars ned sin ekonomiska prognos och
berdknade att den ekonomiska tillvéxten i euroomradet kommer att vara 0,6
% under 2024 (mot 0,8 % i prognosen i december).

Nedgdngen i den ekonomiska aktiviteten i Finland var kraftig och brett
baserad i slutet av 2023. Den ekonomiska tillvaxten fick stod av den 6kade
offentliga konsumtionen. Nettoexporten bidrog likasa till tillvéxten, men
okningen i nettoexporten forklaras av att importen krympte annu mer an
exporten. Sysselsattningsgraden har sjunkit fran slutet av 2022, medan
arbetslosheten steg under 2023. | foretagens sysselsattningsforvantningar
har redan vissa tecken pa en forsiktig positiv vandning kunnat ses. De
ekonomiska utsikterna ar svaga: i interimsprognosen i mars forutspadde
Finlands Bank en nedgang i BNP med 0,5 % under 2024. Enligt prognosen
vantas den ekonomiska tillvaxten borja aterhamta sig mot slutet av 2024.

De riskmatt som speglar skuldsattningen inom den privata sektorn och
utvecklingen av kreditstocken visar att den finansiella cykeln alltjamt mattas
av, och en kraftig vandning uppat av kreditcykeln finns inte i sikte. Det
primara riskmattet, dvs. trendavvikelsen avseende den privata sektorns
kreditstock och nominella BNP, var -16,2 procentenheter vid slutet av
september 2023. Ocksa beraknat enligt det snava kreditmattet var
trendavvikelsen klart negativ (-13,3 procentenheter). Volymen av bade
hushallens och féretagens utestaende lan hos kreditinstituten har minskat,
men volymen av utestdende bostadsbolagslan har 6kat.
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Inte heller de kompletterande riskmatten signalerar nagon betydande
okning av de stabilitetshot som hanger samman med den totala utlaningen.
Finansmarknaden har fungerat utan storre stérningar och det finansiella
stressindexet var lagt i slutet av 2023. De reala bostadspriserna sjonk
fortfarande under hosten, vilket ocksa speglar den ddmpade konjunkturen.
Hushallens och hela den privata sektorns skuldbetalningsbérda véaxte under
hosten till foljd av de stigande rantorna, men marknaden raknar d andra
sidan med rantesankningar under 2024. Underskottet i bytesbalansen kan
signalera ekonomisk obalans, men underskottet krympte under hosten.
Enligt den samlade bedomningen av de tillampade riskmatten foreligger
foljaktligen inga grunder for tillampning av det kontracykliska buffertkravet.

I sitt yttrande om direktorens beslutsforslag konstaterar Finlands Bank att
det ar skal att inleda beredningen av lagstiftning gallande inforande av ett
s.k. positivt konjunkturneutralt kontracykliskt buffertkrav.
Finansinspektionens direktion omfattar Finlands Banks forslag och
konstaterar att EU-kommissionen i sin rapport om utveckling av
makrotillsynsregelverket, som gavs ut i januari, betonar behovet av 6kad
anvandning av buffertar som kan avvecklas beroende pa konjunkturen.!

Maximal belaningsgrad

Bostadshandeln svalnade i januari-februari 2024 efter att ha okat tydligt i
november-december 2023. Framfor allt forstagangskdpares bostadskop
beddms ha 6kat temporart efter regeringens forslag i oktober om att slopa
befrielsen fran overlatelseskatt pa forsta bostad vid borjan av 2024. Den nya
lagen om overldtelseskatt tradde i kraft vid borjan av 2024, men enligt lagen
ska lagre skattesatser an tidigare tilldmpas retroaktivt pd andra dn
forstagangskopares bostadskop redan fran och med den 12 oktober 2023.
De lagre Overlatelseskattesatserna kan ocksa ha stimulerat bostadshandeln
i slutet av 2023.

Priserna pa gamla aktieldgenheter sjonk i januari 2024 och var lagst hittills
under denna nedgangsperiod sedan sommaren 2022. | januari 2024 var
prisernai hela landet i genomsnitt 5,6 % lagre dn ett ar tidigare och 12,9 %
lagre anijuni 2022, nar de var som hogst. Prisfallet pa gamla bostader har
varit storre i huvudstadsregionen a@n i 6vriga Finland. Prisfallet pa nya
bostader har varit klart mindre an prisfallet pa gamla bostader.
Byggforetagen har erbjudit koparna rabatt pa vederlagen och olika
formaner, men stocken av nybyggda osalda bostader har vuxit.

Under sista kvartalet 2023 hade det inte intraffat ndgon storre forandring i
den genomsnittliga storleken av bostadsldn och andelen bostadslan med
hoga belaningsgrader jamfort med aret forut eller tidigare kvartal. Andelen
[an med en [6ptid 6ver 30 ar av alla nya bostadslan beraknat i euro har

! https://eur-lex.europa.eu/legal-content/EN/TXT/PDF/?uri=CELEX:52024DC0021
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sjunkit sedan den maximala aterbetalningstiden pa 30 ar och den enligt
lagen tillatna avvikelsen pa 10 % for langivare tradde i kraft vid borjan av
juli. Genomsnittsrantan for nya bostadslan sjonk nagot i december.

Den langvariga 6kningen i hushallsskulden vdande ned under 2022-2023 i
takt med att inflationen tog fart, rantorna borjade stiga, hushallens
efterfragan pa lan minskade och hushallens nominella inkomster 6kade
snabbare an tidigare. Skuldsattningen fortsatte att minska under fjarde
kvartalet 2023. Hushallens ranteutgifter fortsatte daremot att stiga under
fiarde kvartalet 2023, men hushallens formaga att anpassa sig till snabba
kostnadsokningar och stigande rantor har tills vidare varit fortsatt god i
genomsnitt. Kreditriskerna vantas 6ka men beddms inte utgdra nagot
stabilitetshot om konjunktur- och ranteutvecklingen ligger i linje med
forvantningarna.

Bostadshandeln vantas vara fortsatt ddmpad under manaderna framover i
likhet med bdrjan av dret, men sakta 6ka fran aret forut under arets lopp om
rantorna sjunker som vantat och ekonomin bérjar aterhamta sig som
forutspatt. Hushallens efterfragan pa lan vantas sakta aterhamta sig under
2024 men alltjamt vara déampad. Hushallens skuldsattning bedoms minska
ytterligare under arets lopp. Konsumenternas fortroende fér ekonomin var
alltjamt svagt i januari-februari 2024 men hogre an vid slutet av 2023.
Dessutom sag konsumenterna positivare pa tidpunktens gynnsamhet for
l[dntagning och uppvisade storre bendgenhet att ta lan.

Marknadens forvantningar om rantesankningar ddmpades vid borjan av
2024, och det rader alltjamt stor osakerhet kring rénte- och
konjunkturutvecklingen. Bostadsbyggandet befinner sig 2024 i en kraftig
konjunkturnedgang, vilket 6kar nedatriskerna for ekonomin och pa
arbetsmarknaden. En mycket snabb uppgang i bostadshandeln eller i
bostadspriserna ar tills vidare inte i sikte ens i ett langre perspektiv. Enligt de
ekonomiska prognoserna berdknas hushallen skuldsattning 6ka 2025-2026
men vara lagre an 2021, nar den var som hogst.

Finansinspektionens direktion beslutade i december 2023 aterstalla den
maximala belaningsgraden for andra nya bostadslan an forstagangslan pa
den lagstadgade grundnivan 90 %. Enligt Finansinspektionens bedomning
har det inte i den makrofinansiella omgivningen sedan december 2023
intréffat sddana betydande andringar som skulle leda till en exceptionell
okning av de finansiella stabilitetsriskerna och darmed forutsatta en andring
av den maximala beldningsgraden fran grundnivan. Fastan en dverhettning
pa bostadsmarknaden eller 6kning av hushallens utestaende bostadslan
inte for narvarande utgor ett akut hot mot den finansiella stabiliteten, ar
hushallens hoga skuldsattning alltjamt forenad med strukturella risker och
sarbarheter som det ar skal att félja upp extra noggrant.
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Finansinspektionens direktion konstaterade vidare pa sitt sasmmantrade den
27 mars 2024 betraffande sitt beslut av den 29 mars 2023 om inférande av
ett systemriskbuffertkrav att de riskmatt som ligger som grund for
faststallande av kravet antyder att systemriskerna i den finlandska
finansiella sektorn i hog grad har legat kvar pa den niva som radde 2023.
Inférandet av systemriskkravet bedoms inte ha nagra negativa
konsekvenser for verksamheten pa kreditmarknaden.



