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Finansinspektionens direktions beslut om tillampning av
makrotillsynsverktyg

Finansinspektionens direktion beslutade pa sitt sammantrade den 29 juni
2026
e atthalla kvar det kontracykliska buffertkravet enligt 10 kap. 4 § i
kreditinstitutslagen pa 0,0 % och
e atthdja den maximala belaningsgraden enligt 15 kap. 11 § i
kreditinstitutslagen och 14 § i lagen om registrering av vissa
kreditgivare och kreditférmedlare for andra lan an [an for forvarv av
forsta bostad med fem procentenheter till 95 %. Den maximala
belaningsgraden for lan for forsta bostad ligger kvar pa grundnivan
95 %. Beslutet trader i kraft den 1 juli 2026.

Finansinspektionens direktion foljer utvecklingen av Mellandsternkonflikten
och relaterade risker samt konsekvenserna for den finansiella stabiliteten i
Finland.

Det kontracykliska buffertkravet oférandrat pa 0,0 %

Den gynnsamma utvecklingen i den globala ekonomin har paverkats av
Mellanosternkonflikten och geopolitiska utmaningar. Den kraftiga
uppgangen i energi- och ravarupriser till foljd av konflikten i férening med
den o0kade osakerheten har forsamrat tillvaxtutsikterna och hojt
inflationstrycket, vilket paverkar ranteférvantningarna. | sin prognos i juni
bedomde Europeiska centralbanken att tillvéaxten pa euro-omradet sjunker
med 0,7 procentenheter i ar jamfort med 2025, dvs. till 0,8 procent.

Den ekonomiska tillvaxten i Finland borjade komma i gang i slutet av 2025,
men Mellanosternkonflikten har férsamrat tillvaxtutsikterna ocksa hos oss.
Enligt Finlands Banks prognos i juni 2026 blir den ekonomiska tillvaxten
0,7 % i ar, 1,2 % nasta ar och 1,4 % under 2028. Prognosen baserar sig pa
marknadens forvantningar om att uppgangen i energipriserna blir relativt
kortvarig. Nedat- och uppatriskerna for den ekonomiska tillvaxten ar
balanserade.

Riskmatten visar att riskerna fér en 6verhettning av den finansiella
konjunkturen fortfarande ar laga. Det primara riskmattet, dvs.
trendavvikelsen avseende den privata sektorns kreditstock och BNP, sjonk
under forsta kvartalet 2026 till en niva som tills vidare ar den lagsta under
hela cykeln. Den relativa lanestocken 6kade endast svagt. Utlaningen till
icke-finansiella foretag har 6kat klart under borjan av aret, medan
utvecklingen av utlaningen till hushall har varit mer dédmpad. Osakerheten
pa finansmarknaden har 6kat till foljd av Mellandsternkonflikten. Det ar
darfor motiverat att halla kvar det kontracykliska buffertkravet pa 0,0 %.
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Hojning av den maximala belaningsgraden for andra an forstagangskopare av bostad

Enligt andringarnai 15 kap. 11 § i kreditinstitutslagen och i 14 § i lagen om
registrering av vissa kreditgivare och kreditférmedlare far
Finansinspektionen i syfte att begrénsa en konjunkturnedgdng pa
bostadsmarknaden besluta att h6ja den maximala beldningsgraden med
fem procentenheter for forvarv av annan bostad an en forsta bostad.
Lagandringen tradde i kraft den 1 juni 2026.

| regeringens proposition med forslag till andring av lagen (RP 190/2025)
konstateras att bedémningen vid sidan av de allmanna
finansmarknadsindikatorerna sarskilt ska inriktas pa kredit-, bostads- och
byggindikatorer, sasom de lyfta boldnebeloppen, antalet nya bostadsobjekt
och bostadsprisutvecklingen.

Mot bakgrund av tillgangliga data befinner sig bostadsmarknaden i Finland
enligt Finansinspektionens uppfattning fortfarande i en konjunkturnedgang.
Vid ingangen av 2025 hade bostadshandeln dterhamtat sig nagot sedan
bottenkanningen for tva ar sedan, men utsikterna har ater successivt blivit
dystrare. Pa grund av Mellandsternkonflikten och bland annat osakerheten
pa energimarknaden och uppgangen i marknadsrantorna pa grund av den &r
det mojligt att konjunkturlaget pa bostadsmarknaden forsamras under
2026.

Vid bedomningen av grunderna for eventuella lattnader maste man vaga
mellan for- och nackdelarna av att infora lattnader @ ena sidan och hélla den
maximala belaningsgraden oférandrad a andra sidan. Dessa for- och
nackdelar maste bedomas i forhallande till malen for den maximala
beldningsgraden och for lattnaderna.

For det forsta kan lattnaderna 6ka mojligheterna till bostadsbyte for sddana
hushall vilkas belaningsgrad, dvs. den aktuella bostadsskulden i forhallande
till bostadens varde, ar 6ver 90 % till f6ljd av att havstangseffekten tidigare
varit storre och/eller att bostadspriserna har sjunkit. For hushall som saknar
annan sjalvfinansiering eller andra sékerheter forsvarar den nuvarande
maximala belaningsgraden 90 % bostadsbytet, fastdn bostadsbytet inte
nodvandigtvis skulle 6ka hushallets skuldsattning betydligt. Om denna
mekanism lattar, kan det ge fart at bostadshandeln utan att sarbarheterna
med hushallens skuldsattning 6kar betydligt. Detta kan ocksa tankas ha
positiva konsekvenser for den finansiella stabiliteten, eftersom det sannolikt
minskar sannolikheten for att tillgangen till finansiering skarps och att
bostadspriserna fortsatter att sjunka.

Det ar svart att gora en exakt bedémning av betydelsen av denna

transmissionskanal mot bakgrund av nu tillgangliga data. Finlands Banks
prelimindra analys visar att antalet hushall for vilka bostadslanet i
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forhallande till bostadens skuldfria pris 6verstiger 90 % 6kade mellan 2022
och 2025.

For det andra tillater lattnader i den maximala belaningsgraden ocksa nya
bolanetagare och bostadsbytare vilkas aktuella belaningsgrad ar under 90 %
att ta bostadslan med en hogre belaningsgrad an tidigare. Detta ger dessa
hushall storre mojligheter att kopa dyrare bostader och darmed 6ka
efterfragan pa bostadsmarknaden. Samtidigt stiger skuldsattningsgraden
for de hushall som utnyttjar denna mojlighet, nar deras beldningsgrad stiger
over 90 %.

Enligt Finansinspektionens bedomning kommer de varierande effekterna av
lattnaderna i den maximala belaningsgraden pa utlaningen, hushallens
skuldséattning, bostadshandeln och konjunkturen pd bostadsmarknaden
sannolikt att vara sma sammantaget. | det osakra laget dar marknaden
raknar med stigande réntor, hushallens fortroende for ekonomin ar svagt
och manga konsumenter betraktar tidpunkten som ogynnsam for att lan,
kommer efterfragan pa bostader och lan framfor allt med mycket hoga
beldningsgrader sannolikt att vara fortsatt liten.

Utover ovan namnda direkta effekter kan lattnaderna i den maximala
beldningsgraden ha en allman signaleffekt for hushallen, vilket kan leda till
en uppgang i bostadshandeln och en starkare konjunktur pa
bostadsmarknaden. Samtidigt ar det dock skal att undvika tolkningen att
bostadslan med mycket hoga belaningsgrader skulle vara oproblematiska
overlag eller rent av att rekommendera.

Noteras bor ocksa att lagandringarna innebar en férlangning av den
maximala dterbetalningstiden for bostadslan fran 30 till 40 ar och att
lattnader i flera av kraven for bostadsbolagslan dartill genomfors genom
statsradets forordning inom de ramar som lagen tillater. Dessa andringar
bidrar till att hoja stabilitetsriskerna i samband med hushallens
skuldsattning.

Enligt Finansinspektionens bedomning finns det grunder bade for att géra
lattnader i den maximala belaningsgraden och for att halla den maximala
beldningsgraden kvar pa grundnivan. Mot bakgrund av sarskilt den svaga
utvecklingen pa bostadsmarknaden under de senaste aren, den geopolitiska
osakerheten och de dampade ekonomiska utsikterna anser
Finansinspektionen dock att konjunkturnedgangen pa bostadsmarknaden
ar sa pass allvarlig att grunderna enligt kreditinstitutslagen for att infora
tillfalliga lattnader i den maximala beldningsgraden uppfylls. Lattnaderna
har ratt liten inverkan pa hushallssektorns totala skuldsattning och 6kar
dérmed inte betydligt sarbarheterna med hushallens skuldsattning.

Syftet med atgarden ar att begransa konjunkturnedgangen pa
bostadsmarknaden. Finansinspektionen ser kvartalsvis éver
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forutsattningarna for tillampning av beslutet och sanker kravet tillbaka till
grundnivan nar det inte langre finns nagra grunder for lattnaderna.
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