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Beslut
28.9.2022 FIVA/2022/937
Offentligt

Finansinspektionens direktions beslut om tillampning av
makrotillsynsverktyg

Beslutsmotivering

Finansinspektionens direktion beslutade pa sitt sammantrade den 28
september 2022 att halla kvar det kontracykliska buffertkravet enligt 10
kap. 4 § i kreditinstitutslagen (610/2014) pa 0,0 % och att férlanga giltig-
hetstiden for det beslut om sankning av den maximala belaningsgraden
som fattades den 28 juni 2021 med stéd av 15 kap. 11 § i kreditinstituts-
lagen. Genom beslutet séanktes den maximala belaningsgraden for
andra bostadslan an forstagangslan med 5 procentenheter till 85 %.

Finansinspektionens direktion beslutade ocksa precisera sin rekom-
mendation av den 27 juni 2022 om en maximal skuldbetalningskvot for
bolanesdkandes lan och finansieringsvederlag. Enligt den preciserade
rekommendationen ska skuldbetalningskvoten beraknas med tillamp-
ning av 6 % som stressad ranta for alla 1an och finansieringsvederlag
(exkl. rantesakrade lan och fastrantelan som namns i rekommendat-
ionen) samt 25 ar som I6ptid for alla lan och finansieringsvederlag. Lan-
givarna kan dock efter egen provning uppratta de stressade kvar att
leva pa-kalkylerna for bolanestkande enligt en hégre ranta och en kor-
tare 16ptid. For att beddma uppfyllelsen av rekommendationen anvander
Finansinspektionen 6 % som stressad ranta for lantagarnas alla 1an och
finansieringsvederlag (exkl. rantesakrade lan och fastrantelan som
namns i rekommendationen) och 25 ar som |6ptid for alla lan och finan-
sieringsvederlag. Den preciserade rekommendationen trader i kraft den
1 januari 2023.

Den preciserade rekommendationstexten finns bifogad detta beslut.

Kontracykliskt buffertkrav

Rysslands anfallskrig har férsvagat den ekonomiska tillvaxten globalt
och i Finland genom att 6ka osakerheten och férvarra de flaskhalsar i
produktionen som coronapandemin har lett till och genom att hoja fram-
for allt energi- och livsmedelspriserna. Osdkerheten i omvariden och
forvantningarna om en snabb atstramning av penningpolitiken i de vik-
tigaste ekonomiska regionerna for att stavja den fortsatt hoga inflat-
ionen har lett till en atstramning av de finansiella férhallandena pa den
internationella finansmarknaden.

Enligt Finlands Banks interimsprognos i september bromsar den ekono-
miska tillvaxten i Finland in tydligt i ar och nasta ar. Finlands ekonomi
forutspas vaxa 2,2 % i ar. Under 2023 vantas ekonomin krympa med
0,3 %. Pa grund av det svara geopolitiska laget praglas prognoserna av
stor osakerhet, med hogre risk for en svagare ekonomisk utveckling.
Nedatriskerna for den ekonomiska utvecklingen kan realiseras om kri-
get i Ukraina trappas upp ytterligare, den globala tillvaxten mattas av
mer an beraknat, de finansiella forhallandena stramas at mer an vantat
eller stérningarna i tillgangen till energi férvarras.
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De cykliska sarbarheterna relaterade till den totala utlaningen har varit
fortsatt mattliga i Finland. De senaste vardena av det primara riskmattet
for det kontracykliska buffertkravet - trendavvikelsen avseende den pri-
vata sektorns kreditstock och nominella BNP - ar tydligt negativa obero-
ende av vilket begrepp for kreditstocken som tas till grund fér berak-
ningen. Beraknat pa det breda kreditbegreppet var vardet av riskmattet
enligt prelimindra uppgifter —16,4 procentenheter for andra kvartalet
2022. Beraknat pa det snavare kreditbegreppet, som ar mindre kansligt
for revideringar av statistiken, var vardet av riskmattet —7,5 procenten-
heter for forsta kvartalet. Enligt vardera raknemetoden blir trendavvikel-
sen allt negativare.

Energiprisdkningen har drivit upp kostnadsinflationen, vilket bidrar till att
dampa den finansiella cykeln och darmed minska behovet att aktivera
det kontracykliska buffertkravet. De stigande kostnaderna forsvagar
hushallens och foretagens skuldbetalningsformaga, vilket i férening
med den 6kade osdkerheten minskar intresset for lantagning. Med
tanke pa tillampningen av det kontracykliska buffertkravet aterspeglas
den stigande kostnadsinflationen omedelbart i nominella BNP men inte i
kreditstockens storlek och eventuellt endast med efterslapning i 6k-
ningstakterna for de nominella kreditstockarna. Darfor bidrar inflations-
okningen till att minska vardet av det primara riskmattet for det kontra-
cykliska buffertkravet och vardena av de viktigaste riskmatt som speglar
forandringstakten i forhallandet mellan kreditstocken och BNP.

Den nya uppsattning riskmatt for det kontracykliska buffertkravet som
tillampas fran och med detta kvartal visar inga sadana tecken pa en
Overhettning av kreditmarknaden som skulle férutsatta en hdjning av det
kontracykliska buffertkravet. Av de kompletterande riskmatten i den nya
uppsattningen riskmatt har ingen indikator ett anmarkningsvart hogt
varde om man jamfér med observationsdata sedan 1980-talet, och
manga indikatorer ligger betydligt under sitt historiska medelvarde.

Okningstakterna i utlaningen till icke-finansiella féretag och hushall har
varit relativt stabila, och framfér allt 6kningstakterna i utlaningen till hus-
hall och bostadsbolag visar tecken pa avmattning. Det finansiella
stressindexet for Finland, som baserar sig pa prissattningen av varde-
papper, har stigit tydligt pa varen och forsommaren men hallit sig dock
pa en lagre niva an under den svaraste fasen av coronakrisen.

Maximal belaningsgrad

Bostadshandeln och bostadsutlaningen dampades i januari-juli 2022
jdmfért med motsvarande tidpunkt i fjol. Handeln med gamla aktielagen-
heter och utbetalningen av nya bostadslan lag i juli 2022 nagot under
nivan foér 2018-2021. De genomsnittliga nominella bostadspriserna steg
pa arsniva annu i juli, men prisékningen har bromsat in. De reala bo-
stadspriserna har i sin tur sjunkit till foljd av den héga inflationen.

Historiskt sett ligger rantorna alltiamt pa en ganska lag niva, men ge-
nomsnittsrantan for nya bostadslan steg under varen och férsommaren i
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takt med hojningen av referensrantorna och den allt allmannare an-
vandningen av rantesakring. Andelen nya bostadslan med langre ater-
betalningstid &n normalt har fortsatt att 6ka. Bade andelen 1&an med en
aterbetalningstid éver 26 ar och andelen lan med en aterbetalningstid
over 30 ar (19 % respektive 13 %) av nya bostadslan lag pa en rekord-
hog niva i maj-juli 2022. Genomsnittsstorleken av nya bostadslan var
storre an tidigare i borjan av 2022. Andelarna fér de hogsta belanings-
graderna lag under andra kvartalet 2020 mer eller mindre pa samma
niva som under det féregaende kvartalet bade i fraga om nya forsta-
gangslan och andra nya bostadslan.

Hushallens totala skulder i procent av disponibla inkomster 6kade nagot
under andra kvartalet 2022. Skuldsattningen i procent av finansiella till-
gangar 6kade likasa, da hushallens finansiella tillgangar minskade.

Vikande konjunkturutsikter, stramare finansieringsférhallanden och
Okad osakerhet har lett till 6kade nedatrisker ocksa pa bostadsmark-
naden. Konsumenternas fortroende for ekonomin ligger pa en historiskt
lag niva och allt farre anser tidpunkten vara gynnsam for lantagning.
Konsumenternas lantagnings- och bostadskdpsavsikter har avtagit och
ligger nu under det langsiktiga genomsnittet, och bankerna raknar med
att hushallens efterfragan pa lan kommer att minska. Bostadsbyggandet
ar alltjamt relativt livligt, men haller pa att avta - av antalet beviljade
bygglov att doma.

Systemriskerna relaterade till bostadsmarknaden och hushallens skuld-
sattning har okat efter krigets utbrott. Skuldsattningen ligger alltjamt pa
en historiskt hdg niva och utgér en av de framsta strukturella sarbarhet-
erna i det finansiella systemet. De snabbt stigande konsumentpriserna
Okar hushallens nédvandiga konsumtionsutgifter, medan stigande mark-
nadsrantor hojer lanebetalningsutgifterna. De 6kade konsumtions- och
lanebetalningsutgifterna kan strama at ekonomin framfor allt for hushall
som ar kraftigt skuldsatta i férhallande till sina inkomster samt halla till-
baka deras konsumtion. Den 6kade forekomsten av bostadslan med
langre aterbetalningstid &an normalt ékar for sin del hushallens lanebe-
talningsutgifters kanslighet for ranteférandringar.

Nar de finansiella foérhallandena blir stramare och konjunkturen viker, ar
det alltjamt viktigt att forebygga en 6kning av hushallens héga skuldsatt-
ning och sakerstalla att nya bolanetagare har tillrdckliga ekonomiska
buffertar mot en vaxande skuldbetalningsbdrda och sjunkande saker-
hetsvarden. For att begransa 6kningen av bostadslan som ar stora i for-
hallande till sdkerheterna ar det darfor fortfarande motiverat att halla i
kraft det beslut som Finansinspektionens direktion fattade i juni 2021
och som tradde i kraft i oktober 2021, dvs. att andra den maximala bela-
ningsgraden fér andra bostadslan an férstagangslan till 85 %. Den max-
imala belaningsgraden for forstagangskopare andras inte i detta skede.
Syftet med rekommendationen om en maximal skuldbetalningskvot for
bolanesdkande, som meddelades i juni 2022 och trader i kraft vid borjan
av 2023, ar likasa att sakerstalla hushallens lanebetalnings- och kon-
sumtionsférmaga i en stressituation.
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Precisering av rekommendationen om en maximal skuldbetalningskvot for bo-
lanesokandes lan och finansieringsvederlag

| diskussionerna med Finans Finland rf (FA) och kreditinstituten fram-
kom ett behov att precisera Finansinspektionens rekommendation av
den 27 juni 2022 om en maximal skuldbetalningskvot fér bolanesdkan-
des lan och finansieringsvederlag. Pa basis av erhallna kommentarer
justeras rekommendationen sa att alla bostadslan, finansieringsveder-
lag och andra Ian kan beraknas enligt rantan 6 % och I6ptiden 25 ar
(exkl. fastrantelan och rantesakrade lan) i kvar att leva pa-kalkylerna
och Finansinspektionen bedémer uppfyllelsen av rekommendationen i
enlighet med ovan namnda rantesats och I6ptid. Orsaken ar att kreditin-
stituten i vissa fall har svart att fa exakta uppgifter om sina kunders
gamla Ian och den tidigare ordalydelsen hade kunnat leda till att kun-
derna forlanger sina lan.

Langivarna kan dock efter egen prévning uppratta de stressade kvar att
leva pa-kalkylerna for bolanesdkande enligt en hdgre ranta och langre
I6ptid.
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