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Finansinspektionens principer for en skarpning av den maximala
belaningsgraden och for begransning av sdkerheterna vid berdkningen
av belaningsgraden

Enligt 15 kap. 11 § i kreditinstitutslagen (610/2014) avses med belaningsgrad kreditens belopp i
forhallande till det verkliga vardet av sékerheterna for krediten vid den tidpunkt da krediten
beviljades. Som sakerhet beaktas inte personsakerhet.

Enligt lagparagrafen far ett kreditinstitut lamna konsumentkrediter dar andelar i en sammanslutning
som ger ratt att besitta en bostadslagenhet eller dar en bostadsfastighet eller nyttjanderatten till en
fastighet lamnas som sakerhet for krediten, upp till den maximala belaningsgraden, om krediten ar
avsedd att anvandas for: i) férvarv av andelar i en sammanslutning som ger ratt att besitta en
bostadslagenhet, forvarv av en bostadsfastighet eller forvarv av ett sadant bostadshus som ar
belaget pa ett omrade som besitts med stdd av nyttjanderatt, eller ii) renovering av en
bostadslagenhet, en bostadsfastighet eller ett bostadshus.

Det ovan namnda kreditbeloppet far uppga till hégst 90 procent av det verkliga vérdet av
sdkerheterna da krediten beviljas.

Avvikande fran ovan namnda far |an for kop av en férsta bostad uppga till hégst 95 procent av det
verkliga vérdet av sdkerheterna da lanet beviljas.

Finansinspektionen far i syfte att begrdansa en exceptionell 6kning av risker som
hotar den finansiella stabiliteten besluta att sénka belaningsgraderna med hégst 10
procentenheter. Finansinspektionen far ocksa begrdnsa anvédndningen av andra
sékerheter &n realsékerheter for berdkning av belaningsgraden, om det behévs fér
hantering av de aktuella riskerna. Beslut fattas av Finansinspektionens direktion.

Enligt RP 39/2014 skulle en skrapning av den maximala belaningsgraden eller begransningar i
sakerheterna tillampas i situationer dar det finns risk for att bostadsmarknaden 6verhettas pa ett
satt som aventyrar finansmarknadens stabilitet och den makroekonomiska stabiliteten. En viktig
indikator pa 6verhettning ar att bostadspriserna stiger i forhallande till den allmanna utvecklingen
av inkomstnivan. Andra beaktansvarda grunder ar i synnerhet en betydande 6kning av
bolanestocken i férhallande till hushallens disponibla inkomster samt avsevarda hot mot den
makroekonomiska utvecklingen som inverkar pa bostadsmarknaden.

Ratten att begransa godtagbara sakerheter galler kreditférsakringar eller borgensférbindelser och
forsakringar som beviljas av foretag eller offentliga samfund och darmed jamférbara sakerheter.

Finansinspektionen ska kvartalsvis besluta huruvida beslut som har fattats ska andras eller om
giltighetstiden ska forlangas. Finansinspektionen ska péa sin webbplats informera om de principer
som tilldmpas i bedémningen av villkoren fér en skdrpning av den maximala belaningsgraden och
fér begrénsningen av sékerheterna.

Principerna for en skdrpning av den maximala belaningsgraden och for begransningen av
sakerheterna vid berdakningen av belaningsgraden

Beddmningen av huruvida den maximala belaningsgraden ska skarpas eller de sakerheter som
godtas vid berakningen av belaningsgraden begransas bereds i samarbete med Finlands Bank
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och finansministeriet utifran en helhetsanalys, dar man bedémer 6kningen av de risker som
aventyrar den finansiella stabiliteten, och om 6kningen ar exceptionell.

Den maximala belaningsgraden kan sankas, om det i analysen observeras faktorer som aventyrar
den finansiella stabiliteten i anslutning till

— en 6kning av privathushallens bolanestock (dven med beaktande av privathushallens dvriga
skuldsattning)

—  risken for att bostadsmarknaden dverhettas eller

— annan utveckling i anslutning till makroekonomin som kan inverka pa bolane- och
bostadsmarknaden.

| beddbmningen av privathushallens skuldsattning stalls privathushallens skulder i proportion till
privathushallens disponibla inkomster samt den makroekonomiska utvecklingen. Uppmarksamhet
fasts vid hur bostadskreditgivningen inverkar pa privathushallens skuldsattning, pa den gallande
och férvantade rantenivan samt pa lanens amorteringstider och annan kreditgivningspraxis.

| beddmningen av bostadsmarknadens dverhettning beaktas sarskilt bostddernas prisutveckling i
forhallande till inkomstnivan och den makroekonomiska utvecklingen. | bedémningen beaktas de
viktigaste regionala skillnaderna i utvecklingen av bostadspriserna.

En séankning av den maximala belaningsgraden kan t.ex. vara motiverad i situationer dar bostads-
kreditgivningen och bostadspriserna kraftigt borjar 6ka i samband med en makroekonomisk
konjunkturstegring. | sadana fall kan kreditgivningen och prisutvecklingen starka varandra, vilket
leder till en dverhettning pa bostads- och bostadskreditmarknaden. Malet med en skarpning av den
maximala belaningsgraden ar i detta fall att bromsa upp 6kningen av storleken pa nya bolan och
att minska andelen privathushall som till sin belaningsgrad tar stora bolan och som skulle kunna bli
insolventa eller kraftigt bli tvungna att minska sin konsumtion ifall att ekonomin férsvagas eller
bostaderna blir billigare.

Som stéd fér bedémningen av en eventuell sankning av den maximala beldningsgraden och
begransning av de sakerheter som godtas for berakningen av belaningsgraden anvands statistik
om kreditbeloppens utveckling per belaningsgrad.

| ovan namnda analys anvands fdljande indikatorer:

i) utvecklingen av de bolan och andra Ian som penninginstituten beviljar privathushall,
utvecklingen av avtalade amorteringstider, rantemarginaler och rantebundenheter for
bolanen

ii) utvecklingen av bolanestocken och privathushallens 6vriga lanestock i forhallande till
disponibel arsinkomst

iii) utvecklingen av bolanestocken och privathushallens 6vriga lanestock i forhallande till
bruttonationalprodukten

iv) faktorer som inverkar pa privathushallens férmaga att skota sina lan, t.ex. arbetsloshet
och rantenivans utveckling (och prognoserna for dem)

V) den nominella och reella prisutvecklingen pa bostader i hela landet och sarskilt i
omraden med hoga bostadspriser, utvecklingen av bostadspriserna i férhallande till
I6ntagarnas inkomstniva samt

Vi) utvecklingen av belaningsgraden for nya bolan och nyckeltalen som beskriver
fordelningen av deras belaningsgrader.
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Da den maximala belaningsgraden andras, kan andringen av det hdgsta tillatna beloppet fér en
kredit som tagits for anskaffning av forsta bostad pa goda grunder avvika fran andringen av det
tillatna maximibeloppet for andra krediter.

Beaktandet av andra sékerheter an realsakerheter vid berdkningen av belaningsgraden kan
begransas, om en sankning ar nédvandig for att avvarja faktorer som observerats i analysen och
som aventyrar den finansiella stabiliteten eller anvandningen av andra realsakerheter ar sa
omfattande att den aventyrar den maximala belaningsgradens minskande inverkan pa de risker
som riktar sig mot finansieringssystemet.

Beslutsprocess

Finansinspektionen ska innan den fattar ovan namnda beslut inhamta ett yttrande fran branschen.

Beslutet, genom vilket den maximala belaningsgraden minskas eller anvandningen av sakerheter
begransas, trader i kraft tidigast tre manader fran beslutet eller fran en senare tidpunkt som
Finansinspektionen bestammer.

Ett beslut om att kravet lindras kan trada i kraft omedelbart. Vid en eventuell lindring av kraven
tildampas samma indikatorer.

Finansinspektionens direktion beslutade den 27 september 2023 utstracka dessa principer till att
galla naringsidkare enligt 1 § i lagen om registrering av vissa kreditgivare och kreditférmedlare fran
och med den 1 januari 2024.
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