RAHOITUSTARKASTUS

Luottolaitoksille

Maarays joukkovelkakirjalainojen turvaavista vakuuksista

Rahoitustarkastus antaa luottolaitostoi-
minnasta annetun lain 109 §:n ja rahoi-
tustarkastuksesta annetun lain 4 8§:n
2) kohdan nojalla seuraavan méarayksen
sellaisten joukkovelkakirjalainojen tur-
vaavista vakuuksista, jotka on luovutettava
rahoitustarkastuksen haltuun.
1  Joukkovelkakirjalainan  vakuuden
turvaavuus

1.1 Lainsdannokset asetettavasta turvaa-
vasta vakuudesta

Pankkilainsaddéannon lisks obligaatiolainojen
liikkeeseen laskua ja asetettavan vakuuden
laatua on saénnellyt laki obligaatio- ja deben-
tuurilainoista sek& muista joukkovelka
kirjdlainoista, jase on arvopaperimarkkinalain
ja erdiden sihen liittyvien lakien muuttami-
sesta annetun hallituksen esityksen (HE
318/92) mukaan tarkoitus kumota. Lain
kumoamisesta annetun lain (742/93) 2 8:n 1
momentin mukaan kumottavan lain s&8nnoksié
on sovellettava kuitenkin joukkovelkakirja
lainoihin, joiden liikkeeseenlaskuun on annettu
lupa tai jotka on merkitty rekisteriin ennen
t&man lain voimaantuloa

Hallituksen esityksessa luotto- ja rahoitus-
laitoksia ja niiden toimintaa koskevaks
lainsdédannoksi (HE 295/92) seké luottolai-
tostoiminnasta annetun lain (LLL yksityis
kohtaisissa perustel uissailmaistaan, etta LLL
109 - 111 &:&ssa on tarkoituksena s&étaé
vastaavanlainen menettely kuin nykyisessa
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lainsd&danndssa on obligaatiolainoille. Tarkoi-
tuksena on poistaa obligaatiolaina kéasitteena
lainséédannostd, mutta  kuitenkin - séilyttéa
edelleen mahdollisuus laskea liikkeeseen jouk-
kovelkakirjalaina, jolla on turvaava vakuus.

L uottolaitostoiminnasta annetun lain 109 8:n 1
momentin mukaan luottolaitoksen on ennalta
pyydettava rahoitustarkastusta hyvaksymaan
vakuuden laatu jariittévyys, jos luottolaitoksen
liikkeeseen laskeman pitkdaikaisen joukko-
velkakirjalainan ehdoissa méardtdan, ettd
|uottolaitoksen on annettava lainasta rahoitus-
tarkastukseen haltuun turvaava vakuus.

LLL 109 &n 3 momentin mukaan luottolaitos
VoI ottamansa lainan véliaikaiseks vakuudeks
1 momentin mukaisen rahoitustarkastuksen
hyvéksyman turvaavan vakuuden sijasta antaa
myds Suomen Pankin tai luottolaitoksen konso-
lidointiryhm&&n kuulumattoman luottol aitoksen
takauksen tai vastaavan méaarén talletuspankin
talletustodistuksia

1.2 Rahoitustarkastuksen hyvéksymat tur-
vaavat vakuudet (laatu)

1.2.1 Turvaavan vakuuden kasite

Turvaavaks vakuudeks katsotaan vakuus, jolla
saadaan redlisointitilanteessa taysi suoritus
saatavasta. Turvaavaks vakuudeks voidaan
hyvéksya julkisessa valvonnassa ol evan,
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vakavaraisen ja maksuvamiin yhteisdn oma-
velkainen takaus. Kiintedén ja irtaimeen
omaisuuteen vahvistettujen kiinnitysten tur-
vaavuus riippuu mm. niiden etuoikeusar-
jestyksesté.

Taouddlisesti arvioituna parhainkaan vakuus
e ole turvaava vakuus, jos vakuuden anta
mista oikeustoimena rasittaa muodollis- tai
ainedllisoikeudellinen virhe. Luottolaitoksen
on varmistettava, etta lainanotto- ja vakuu-
denantamispaétokset on tehty laillisessa ja
péédtosvaltai sessa jarjestyksessa.

L uottolaitoksen on oltava erityisen huolellinen
silloin, kun lainanottaja ja vakuuden panttagja
ovat eri oikeushenkil6itd. Muun muassa osa-
keyhtidlaki (734/78, esm. OYL 12:1,2 ja
12:7) sek@ laki avoimesta yhtiosta ja
kommandiittiyhtiosté (389/88, esm. AKYL
2:2,1) rgjoittavat sdllaisiin toimenpiteisiin
ryhtymistd, jotka eivét kuulu yhtion toi-
mialaan.

122  Takaukset

Julkisessa valvonnassa olevien vakavaraisten
ja maksuvalmiiden talletuspankkien ja
useimpien vakuutusyhtiGiden omavelkaiset
takaukset jaluottovakuutukset on katsottu tur-
vaaviks vakuuksiksi.

Julkisyhteistjen ja Kuntien el&kevakuutuksen
omavelkaiset takaukset ovat myds turvaavia
vakuuksia.

1.23  Kiinnitykset

Vahvistettu kiinnitys kiinteistéon, vuokraoi-
keuteen ja taman pysyvyyteen seké vuokra--
auedladleviin rakennuksin voidaan hyvaksya
joukkovelkakirjalainan turvaavaks vakuu-
deksi.

Luottolaitoksen hyvaksyman kiinnityskohteen
vakuusarvon on perustuttava arviomiesten
antamaan |uotettavaan, enintédn kuus kuu-
kautta (6 kk) vanhaan selvitykseen. Ar-

viomiesten on oltavajadvittémid, ammeattitaitoi-
sia ja perehtyneita kiinteistdjen arvioimiseen.
Turvaavaks vakuudeks hyvaksytdan enintdan
kuusikymment& prosenttia (60 %) kiinnitetyn
omaisuuden arvioidusta arvosta

Kun luottolaitoksen luotonanto on hyvéksytty
korkotukilainaks vuokra-asuntolainojen korko-
tuesta annetun lain (1483/92) 9 ja 9a 8:éan
mukaisesti, voidaan kiinnitetty omai suus kuiten-
kin poikkeuksellisesti arvostaa enintéén yh-
deksakskymmeneks prosentiksi (90 %). Se
eddlyttds, etté luotto ja sen vakuus ovat asunto-
hallituksen tai sen tehtévié hoitavan valtion
muun viranomaisen (valtion asuntorahaston)
hyvéksymia. Vakuuden on oltava muitalainoja
paremmalla etuoikeudella oleva kiinnitys tai
muu  viranomaisen hyvéksyma vakuus.
Luottolaitoksen on téll6in esitettava asuntohal -
lituksen tai sen tehtdvia hoitavan valtion muun
toimivaltaisen viranomaisen paétds, josta on
ilmettava, etta kyseisen lainansagjan luotto on
hyvéksytty korkotukilainaksi. Liséksi luottolai-
toksen on kerrottava vakuuden poikkeuksellisen
korkeasta arvostuksesta joukkovelkakirjalainan
ehdoissa, tarjousesitteessa tai listalleottoesit-
teessa.

Luottolaitoksen on jatkuvasti seurattava sille
vakuudeks pantattujen kiinteistéjen arvoa
Mikdi kiinteiston arvo laskee vakuuksien luovu-
tushetkend esitetystd arvosta, on luottolaitoksen
tarkistettava, voidaanko vakuutta endd pitéa
turvaavana. Jollei vakuus ole enda turvaava, on
luottolaitoksen LLL 110 8:n mukaisesti kahden
kuukauden kuluessa annettava joukkovelkakir-
jdandle rahoitustarkastuksen hyvaksyma
lisdvakuus.

Yrityskiinnitykset rahoitustarkastus hyvaksyy
turvaavaks vakuudeks vain poikkeustapauksis-
sa. Ennen yrityskiinnityksen luovuttamista
joukkovelkakirjalainan vakuudeks on luotto-
laitoksen hankittava vakuudelle rahoitustar-
kastuksen hyvéksynté
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Y rityskiinnityksen vakuusarvon varmistami-
nen vadtii jatkuvaa, 18hes paivittai sté yrityksen
seurantaa, jotta voitaisiin olla varmoja siité,
etta yrityskiinnityksen vakuusarvo olis sama
vakuuden redlisointitilanteessa kuin lainaa
myOnnettéessa ja vakuutta arvioitaessa.

124  Asunto-osakeyhtion osakkeet

Asunto-osakeyhtididen osakkeiden vakuusar-
voksi hyvéksytédn enintéén kuusikymmenta
prosenttia (60 %) niiden kdyvasta arvosta
Kéyvéla arvolla tarkoitetaan osakkeiden
arvioitua ta markkina-arvoa. Arvioidulla
arvolla tarkoitetaan j&&avittbmien ja ammatti-
taitoisten arviomiesten tai laillistetun kiinteis-
tonvalittg an suorittamaa puol ueetonta arviota
osakkeiden arvosta. Markkina-arvolla tarkoite-
taan osakkeiden velatonta hankintahintaa
enintdén kuus kuukautta (6 kk) aikaisemmin
tehdyssi kaupassa. Mikéli luotonsagja panttaa
vakuudeks useita asunto-osakkeita samasta
asunto-osakeyhtiéstd, on luottolaitoksen
esitettava yksityiskohtainen selvitys
asunto-osakkeiden arvioidusta arvosta

L uottolaitoksen on jatkuvasti seurattava sille
vakuudeks pantattujen asunto-osakkeiden
arvoa. Mikdli arvo laskee vakuuksien luovu-
tushetkend esitetystd arvosta, on luottolai-
toksen tarkistettava, voidaanko vakuutta enda
pitda turvaavana. Jollei vakuus ole enda tur-
vaava, on luottolaitoksen LLL 110 8:n mukai-
sesti kahden kuukauden kuluessa annettava
joukkovelkakirjaainalle rahoitustarkastuksen
hyvéksyma lisavakuus.

L uottolaitoksen tulee riittdvassi lagjuudessa
varmigautua sita, etteivét asunto-osakeyhtion
kiinteistéa samanaikaisesti rasita kolmannen
osapuolen hallussa olevat haltijavelkakirjat
yhtion osakkeiden arvoa vaarantavalla tavalla.

125  Kiinteistbosakeyhtion osakkeet

Kiinteistbosakeyhtididen osakkeiden hyvéksy-
minen  joukkovelkakirjalainan  turvaavaks
vakuudeks vaatii rahoitustarkastuksen luvan.
Lupaon haettava ennen vakuuden luovuttamista
rahoitustarkastuksen haltuun.

Hakemuksessa on esitettéva selvitys kiinteis-
tbosakeyhtiosta ja osakkeiden arvoon vaikut-
tavista seikoista, esimerkiksi tietoja kiinteisto-
osakeyhtion omistgjista, osakkeiden hallinnan
perusted|a saatavasta tuotosta ja arvio kiinteis-
toosakkeiden arvosta. Hakemukseen on liitettd
va  kiinteistbosakeyhtion  yhtigjérjestys,
kaupparekisteriote, tilinpadtostiedot, rasitusto-
distus ja mahdollinen lainhuutotodistus.

1.2.6  Julkisyhteisdjen nimivakuus

Valtion, kunnan, kuntayhtymien seka ortodok-
sisten ja evankelis-luterilaisten seurakuntien
ottamiin lainoihin e tarvita vakuutta.

1.2.7 Muut vakuudet

Vakuudeks asetettavien Suomen Pankin tai
luottolaitoksen kanssa samaan konsolidointiryh-
mé&an kuulumattoman tall etuspankin talletusto-
distukselle i tarvitse hakea rahoitustarkastuk-
selta etukéteen hyvaksyntéa.

Muille vakuuksille on hankittava rahoitustar-
kastuksen hyvaksyminen kirjallisesti ennen
vakuuksien luovuttamista rahoitustarkastuksen
haltuun.

Hyvéksyntéa el kuitenkin tarvitse hakeakirjalli-
sesti, jos voimassa olevan lainséddannon mu-
kaan valtio korvaa vakuuden realisoimisen
jalkeen luottolaitokselle jé&neen saamisen.

1.3 Joukkovelkakirjalainan vakuuden méa-
ra (riittavyys)

LLL 109 8&:n mukaan luottolaitoksen on annetta-
varahoitustarkastuksen haltuun rahoi-
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tustarkastuksen hyvaksymia vakuuksia kunkin
yksin ottamansa joukkovelkakirjalainan kul-
loinkin liikkeessa olevien velkakirjojen yh-
teenlaskettua nimellisarvoa vastaava mééré

Jos lucttolaitos on ottanut joukkovelkakirja
lainan yhteisvastuullisesti muun lainanottajan
kanssa, on mainittuja vakuuksia luovutettava
rahoitustarkastuksen  haltuun  rahoitus-
tarkastuksen hyvaksyma méard. Muuna lai-
nanottajana voi ollavain toinen luottolaitos.

Mikali joukkovelkakirjalainan merkintdaikaa
on vida jéjeld rahoitustarkastus katsoo
joukkovelkakirjalainan liikkeessa olevaks
mééraks  luottolaitoksen hakemuksessaan
ilmoittaman liikkeeseenlaskumaéran. Liik-
keess olevaa méardd vahentévét joukkovel ka-
kirjalainan kuoletussuunnitelman mukaiset
lyhennykset. Liikkeessd olevaan méaérdén
luetaan myos luottolaitoksella itsell&8n olevat
joukkovelkakirjat, joitaLLL 111 §:n mukaista
menettelyd noudattaen e ole luovutettu
rahoitustarkastuksen haltuun eikd kaytetty
joukkovelkakirjaainan ylimaaraiseen kuol etta-
miseen.

Vakuudeks kayvét péasdénttisesti joukko-
velkakirjaanan varoista myonnettyjen luotto-
jen velkakirjat ja niihin liittyvdt vakuudet
ainoastaan luoton jéljella olevaan madrédn
saakka. Mikdli luoton vakuutena ovat kiinteis-
toon kiinnitetyt haltijavelkakirjat, ovat luotto-
laitokselle pantatut kiinnitetyt haltijavelkakir-
jat joukkovelkakirjalainan vakuutena ainoas-
taan kadarevelkakirjan jaljella olevaan luoton
maér&dn saakka.

2  Menettely joukkovelkakirjalainan va-
kuuden hyvaksymiseksi

2.1 Luottolaitoksen toimenpiteet ennen
joukkovelkakirjalainan lilkkeeseen
laskua

Luottolaitoksen on kirjallisesti hyvissa gjoin,
viimeistédén kaks viikkoa ennen joukkovelka-
kirjalainan liikkeeseenlaskua haettava rahoi-
tustarkastukselta hyvaksyminen joukkovelkakir-
jdanan vakuuddle. Hakemuksessa on yksil Gité
va liikkeeseen laskettava joukkovel kakirjalaina
javakuudet, jotka luottolaitos hyvaksyy lainasta
annettujen luottojen vakuudeksi.

Hakemukseen on liitettéva oikeaks todistettu
poytékirjan ote luottolaitoksen hallituksen tai
muun vastaavan toimielimen kokouksesta, jossa
padtds vakuudellisen joukkovelkakirjalainan
liikkeeseen laskemisesta on tehty. Otteesta on
kéytava lisdks ilmi poytdkirjan numero, ko-
kokouksessa lasna olleet. Mikdli luottolaitos
laskee joukkovelkakirjalainan LLTL 109 8:n 2
momentin mukaisesti yhdessi jonkin muun
luottolaitoksen kanssa, on myo6s téman toimitet-
tava vastaava ote hallituksen kokouksesta.
Luottolaitoksen on aina huolehdittava siité, etta
rahoitustarkastukselleon LLL 17 8:n mukai sesti
toimitettu gjantasaiset tiedot hallituksen jésenis-
ta

Liikkeeseen laskettavasta joukkovelkakirja-
lainasta on luottolaitoksen annettava lainan
yksil6imista varten seuraavat tiedot: 1) mark-
kinoinnissa kéaytettdva nimi 2) liikkeeseen
laskettava mééra (nimellisarvo) 3) liikkeeseen-
kuoletusohjelma 7) maininta mahdollisesta
|unastusoikeuden menettdmisesta

Lisdks luottolaitoksen on otettava huomioon
arvopaperimarkkinalain jasen nojalla annettujen
sédnndsten ja viranomaisten niiden nojalla
antamien madradysten sisdltaméat vaatimukset
| aati essaan tarjousesitettatai listalle-

4(9)



ottoesitetté. Luottolaitoksen on toimitettava
rahoitustarkastukselle joukkovelkakirjalainan
lopulliset lainaehdot ennen lainan liikkeeseen-
laskua.

2.2 Joukkovelkakirjalainan valiaikainen
vakuus

221 Vdliaikaisen vakuuden luovutus

Jos rahoitustarkastukselle luovutettavat varsi-
naiset vakuudet eivét viela joukkovelkakirja-
lainan litkkeeseen laskemisen yhteydessa ole
luovutettavissa, on luottolaitoksen luovutetta
va joukkovelkakirjalainalle véliaikainen va-
kuus. Vdiaikainen vakuus on luovutettava
rahoitustarkastuksen haltuun ennen luottolai-
toksen hakemuksessaan ilmoittamaa jouk-
kovelkakirjalainan  liikkeeseenlaskupéivaa
Vdiakaisen vakuuden luovuttaminen rahoi-
tustarkastuksen haltuun merkitéan lomakkeen
ensmméisdle riville (vakuusiomake 1).
Lomakkeesta annetaan kopio rahoitustarkas-
tuksdlle.

LLL 109 &n 3 momentin mukaan véliaikaise-
na vakuutena voivat olla Suomen Pankin tai
luottolaitoksen konsolidointiryhm&én kuulu-
mattoman luottol aitoksen takaus tai vastaava
médrd talletuspankin taletustodistuksia
Joukkovelkakirjalainan véliaikaiset vakuudet
on niin pian kuin mahdollista ja viimeistaén
kahden vuoden kuluessa niiden vakuudeksi
asettamisesta vaihdettavarahoitustarkastuksen
hyvéksymiin vakuuksiin. V&iaikaisen vakuu-
den méérén on vastattava LLL 109 8:n 2 mo-
mentin mukaisesti joukkovelkakirjalainan kul-
loinkin liikkeessa olevien velkakirjojen yhteen-
|askettua nimellisarvoa vastaavaa maaréa.

222 Lisaaika  joukkovelkakirjalainan
valiakaiselle vakuudelle

Luottolaitoksen hakemuksesta rahoitustar-
kastus voi myontd& vakuuksien vaihtamiseen
yhteensd enintéén kahden vuoden lykkéyksen.
Hakemuksessa on annettava selvitys joukko-
velkakirjalainan liikkeessé olevasta nimellis-

maarasts, rahoitustarkastukselle [uovutettujen
varsinaisten turvaavien vakuuksien méérasta ja
syisté, miks joukkovelkakirjalainan vakuuksia
e voida luovuttaa LLL 109 &n 4 momentin
asettamassa mééréaj assa.

2.3 Joukkovelkakirjalainan  varsinaiset
vakuudet

231 Varsinaisten vakuuksien luovuttami-
nen rahoitustarkastuksen haltuun

Rahoitustarkastus tarkastaa vakuuksien vas-
taanoton yhteydesss, etté vakuudet tayttavat sen,
mitd luottolaitostoiminnasta annetussa laissa,
luottolaitoksen yhtidjarjestyksessd ja luotto-
laitoksen tekeméssd hakemuksessa ja tar-
jousesitteessd  tai  listalleottoesitteessa  on
vakuudesta sé&detty tai maarétty.

Rahoitustarkastus ottaa vastaan ja tarkastaa
vakuusasiakirjat kulloinkin erikseen sovittavana
gjankohtana joko yhdessa tai useammassa
eréssa. Epdtdydellisa asiakirjoja rahoitustar-
kastus & ota vastaan, vaan paauttaa ne
luottolaitokselle taydennettaviksi.

Kun rahoitustarkastuksen haltuun luovutetaan
LLL 109 &n mukaisten pitkéaikaisten jouk-
kovelkakirjalainojen vakuuksia, taytetdén aina
vakuuslomakkeet 1 ja 2. Lomakkeet taytetdan
kahtena kappaeena, joista toinen j&a luotto-
laitoksdllejatoinen annetaan rahoitustarkastuk-
sdle. Vakuudomake 1 téytetddn aina sitd mukaa
kun vakuuslomakkeessa 2 lueteltujen lainojen
vakuuksia luovutetaan rahoitustarkastuksen
haltuun. Mikali luottolaitos kayttaa automaettis-
ta tietojenkasittel ya vakuuksien luovutuksessa,
el lomakkeita tarvitse kéyttéd, vaan tiedot voi
antaa ATK -tul osteena.

Rahoitustarkastuksen haltuun jédvét joukko-
velkakirjalainan ~ varsinaisina  vakuuksina
joukkovelkakirjalainan varoista annettujen
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luottojen velkakirjat ianiihin liittyvat vakuudet
panttausas akirjoineen. Jokai sesta vakuudeksi
luovutettavasta luotosta ja sithen liittyvista
vakuuksistaon liséks taytettava vakuus oma-
ke 3, jostajaé yksi kappal e rahoitustarkastuk-
sen haltuun.

Velkakirjassa (k&érevelkakirjassa) on oltava
selvd maininta siitd, minka joukkovelkakir-
jalainan varoista kyseinen luotto on annettu.
Samoin on luoton ja velkakirjan ehtoihin si-
slytettdva maininta siit, etta velkakirjasiita
annettavine vakuuksineen saadaan lainansaa
jaaenempéé kuulematta luovuttaa rahoitustar-
kastuksen haltuun sen joukkovelkakirjalainan
vakuudeksi, jonka varoista laina on annettu.

Velkakirjojen ja niihin liittyvien vakuuksien
luovutuksen yhteydessa rahoitustarkastus
tarkastaa tarpedllisessa lagjuudessa, etta
luovutettavat vakuudet ovat muodollisesti
kunnossa. Tarkastuksen yhteydessa luotto-
laitoksen on esitettava asiakirjat, joista on
ilmettéva, ettd luotonsagjallaja pantinantgjalla
on ollut tarvittava oikeustoimikel poisuus velan
ottami seen ja vakuuden antami seen tdman oi-
keustoimen syntymisgjankohtana. Kun luoton-
sagjana on yksityinen elinkeinonharjoittaja:

a) Kaupparekisteriote.
Kun luotonsagjanatai panttagjana on yhteiso:

a) Jdjennds yhteisdn yhtitsopimuksesta,
yhti6jérjestyksesta tai séanndista

b) Poytakirjanote, josta kdy selville, ettd
yhtigjérjestyksen tai sdantdjen mukaan
toimivaltainen halintoelin on tehnyt
paétoksen kyseisen lainan ottamisesta
luottolaitokselta ja vakuuden luovutta
misesta luottolaitokselle. Poytakirjanot-
teesta on kaytava ilmi kokouksen lailli-
suus ja pagtosvaltai suus seka | dsnéol | eet
paétoksentekijat.

¢) Kaupparekisteri-, yhdistysrekisteri- tai
S&étiOrekisteriote. Avoimien ja komman-

diittiyhtiiden kaupparekisteriotteista on
erityisesti tarkistettava, ettei velkakir-
jan/panttauksen  allekirjoittaneen  toi-
minimenkirjoitusoikeutta ole yhtitsopi-
muksessa erikseen rgjoitettu.

Kun luotonsagjana, takagjanatai panttagjana on
kuntaja

a) kun p&itavana toimielimena on vatuusto:

Poytékirjan ote valtuuston paattksesta ottaa
laina luottolaitokselta ja luovuttaa lainalle
vakuutta. Kunnallislain 87 8n 1 momentin
mukaan lainanotosta kunnalle paéttda kunnan-
valtuusto. On huomattava, ettd kunnallislain
(979/92) 11 &:n 2 momentin mukaan ainoastaan
vatuusto voi paéttéd takauksen tai pantin anta-
misesta toisen velasta. Lisdks on esitettdva
selvitys, ettel pddtdksesta ole sé&detyn ajan
kuluessa valitettu.

b) kun vatuusto on sirtényt padtosvallan
|ainanotosta kunnan omassa | ainanotossa:

Vatuusto voi kunnalislain 87 8:n 2 momentin
mukaan antaa toimivallan ottaa lainaa kunnalle
joko valtuuston talousarviossa tai johtosdannon
asettamissa rgjoissa tai valtuuston erikseen
tekemdlla padtoksella. Padtoksessd voidaan
siirtéa toimivalta kunnanhalitukselle tai sen
jaostolle, kunnanhallituksen alaiselle viranhalti-
jale  taikka liikelaitokseen  asetetulle
toimielimelletai sen alaiselle viranhdtijale tai
tyontekijélle.

L uottolaitoksen on esitettava ote mainitusta joh-
tosdannosta tai valtuuston poytdkirjasta, josta
ilmenee annettu vatuutus. Tdman liséksi on esi-
tettdva poytakirjanote valtuutetun toimielimen,
viranhaltijan tai tyontekijan pddtoksesta ottaa
lainaluottolaitokselta. Mukaan on myos liitettéd:
vaselvitys sité, ettei
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paatoksesta ole sdadetyn gjan kuluessa vali-
tettu.

¢) kun vatuusto on sirtanyt pantinanto--
oikeuden kunnan omassa lai nanotossa:

Poytakirjanotteet valtuuston yleispagtoksesta
vakuuksien luovuttamisesta ja lainanottoon
vatuutetun panttauspdétos vakuutta luovutet-
taessa. Selvitys diitd, ettel paéatoksestd ole
séddetyn gan kuluessa valitettu.

Liséks kaikissa edelld mainituissa tapauksissa
on esitettéva selvitys siitg, etté velkakirjan tai
panttaussitoumuksen ovat kunnan puolesta
alekirjoittaneet siihen oikeutetut henkil 6t
(esmerkiks  kunnanhallituksen johtos&éan-
to/hallintosdanto ja sitd mahdollisesti téyden-
téva kunnanhallituksen poytékirjanote nimen
kirjoittamiseen oikeutetuista henkil istd).

Kun luotonsagjana, takagjanata panttagjana
on kuntayhtym&, sovelletaan vastaavasti
kunnallislain 11 8:84ja 87 8:8&

a) Jdjennds kuntayhtyméan perussopimuk-
sesta (kuntainliiton perusséanto).

b) Poytakirjanote kuntayhtyméan toimival-
taisen elimen padtoksestd ottaa laina
luottolaitokselta ja vakuuden luovuttami-
sesta. Toimivaltainen elin on esimerkiks
yhtymakokous tai perussopimuksessa
mai nittu monijaseninen toimielin.

c) Selvitys eddlla mainittujen asiakirjojen
lainvoimaisuudesta seké siitd, ketka ni-
melt& mainitut henkil6t ovat oikeutetut
kuntayhtyman puolesta all ekirjoittamaan
lai nasopimuksen.

Kun luotonsagjanatai panttagjana on Suomen
evankelis-luterilaisen tai ortodoksisen kirkon
seurakunta:

a) Kirkkovatuuston/seurakunnan valtuuston
|ai nanottopaétos.

b) Kirkkohallituksen/kirkollishallituksen
vahvistuspaétds, jos lainan maksuaika on
pitempi kuin kymmenen vuotta.

c) Kirkkoneuvoston/seurakunnanneuvoston
téytantdbnpanopadtts selvityksineen
lainapédtoksen lainvoimaisuudesta seké
siité, ketka nimelta mainitut henkil 6t ovat
seurakunnan puol esta oikeutettuja allekir-
joittamaan lai nasopi muksen.

Joukkovelkakirjalainan vakuudeksi luovutetta-
vien kiinnitettyjen  haltijavelkakirjojen  ja
asunto-osakeyhtididen osakkeiden osalta rahoi-
tustarkastus kiinnittéa erityistd huomiota siihen,
etta pantin arvo voidaan osoittaa riittévaksi.
Liséksi luottolaitoksen on osoitettava, ettd
pantinantgjalla on omistusoikeus antamaansa
panttiin.

Kun vakuutena on Kkiinteistoon kiinnitetyt
haltijavelkakirjat:

a) Kiinnitetty& omaisuutta koskeva lainhuu-
totodistus tai jajennds vuokrasopimuk-
sesta ja selvitys vuokraoikeuden kiinnit-
tamisesta.

b) Kiinnitetystd omaisuudesta on esitettdva
tuore (enintéén kuus kuukautta vanha)
luottolaitoksen hyvéksymien jaavittdmien
jaammeattitaitoisten arviomiesten lausunto.
Oikeaks todistettu kopio arviolausunnosta
on luovutettava rahoitustarkastuksen hal-
tuun.

c) Laskelma kiinnitysten etuoikeusjarjestyk-
sestd, josta on kaytéva selville, efteivét
kiinnitykset nouse yli kuudenkymmenen
prosentin (60 %) kiinnityskohteen arvioi-
dusta arvosta. Kiinnitettyjen haltijavelka-
kirjojen péddoman liséks on etuoikeugér-
jestyksessa otettava huomioon saman
etuoikeuden saavat velkakirjaghtojen mu-
kaiset kolmen vuoden korot. Jos sama
kiinteistd on useamman lainan vakuutena,
on laskelmassa selvitettdva yksityiskoh-
taisesti, mihink&lainoihin ko. vakuus
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d)

liittyy. Laskelmasta on liséks kéytava
ilmi, etta kiinteistdn arvio on luottolai-
toksessa hyvéaksytty. Laskelma luovute-
taan rahoitustarkastuksen haltuun.

Kiinnitettya omaisuutta koskevat rasi-
tustodistukset.

Sdvitys kiinnitettyyn omai suuteen otetus-
tajavoimassa ol evasta pal ovakuutukses-
ta.

Kun vakuutena on asunto-osakeyhtion osak-
keita:

a)

b)

d)

Asunto-osakeyhtion  yhtigjarjestys ja
kaupparekisteriote.

IsAnnéitsijantodistus.  Asunto-osakeyh-
tidlain (809/91) 19 &:n mukaan osake-
kirjan tai véliaikaistodistuksen luovu-
tukseen ja panttaukseen sovelletaan, mita
velkakirjdain (622/47) 13, 14 ja 22 8:ssa
sBadetddn. Sdannoksia sovellettaessa
sillg, jolla on osakekirja tai véliaikais-
todistus hallussaan ja joka yhtion teke-
méan merkinnan taikka isdnngitsijantodis-
tuksen mukaan on viimeks merkitty
omistagana osakel uetteloon, edellytetéén
olevan velkakirjalain 13 8:n 2 momentis-
sa tarkoitetun kaltainen oikeus maérata
osakekirjastatal véliaikaistodistuksesta.

Pantattuja asunto-osakkeita koskeva joko
laillistetun kiinteistovalittgjan tai jaavit-
tOmien ja ammettitaitoisten arviomiesten
tuore, enintédn kuus kuukautta vanha
lausunto, tai kauppakirja, jos kysymyk-
sessd on askettdin tapahtunut asun-
to-osakeyhtion  osakkeiden  kauppa
Jaljennos arviosta luovutetaan rahoitus-
tarkastuksen haltuun.

Laskelma, josta on kaytéva ilmi, ettel
pantattuja osakkeita ole arvostettu yli
kuudenkymmenen prosentin (60 %) nii-
den edella mainitulla tavalla arvioidusta
arvosta. Jos samat osakkeet ovat useam-

man lainan vakuutena, on laskelmassa
selvitettéva yksityiskohtaisesti, mihinka
lainoihin ko. vakuus liittyy. Laskelma
luovutetaan rahoitustarkastuksen haltuun.

2.3.2  Joukkovelkakirjalainan vakuuksien
sdilyttdminen ja vakuusasiakirjojen
tilapéinen lainaaminen

Rahoitustarkastus séilyttéé haltuunsa luovutetut
joukkovelkakirjaainojen vakuusasi akirjat, mutta
e muutoin hoida vakuuksia.

Luottolaitoksen on néin ollen itse huolehdittava
Siitd, ettd panttivelkakirjojen kiinnitysten ja
takausten uudistamiset yms. mééraai kai stoi men-
piteet tulevat gjallaan suoritetuksi. Néita
toimenpiteita varten rahoitustarkastus luovuttaa
tarpeelliset asiakirjat pankille. Asiakirjat
luovutetaan oheisen vakuusomakkeen 4 mu-
kaista todistusta vastaan.

Joukkovekakirjalainan vakuutena olevia velka-
kirjoja e saa luovuttaa velalisdle, vaan
luottolaitoksen on itse tai valtuuttamansaasia-
miehen vélityksalla tehtéava kiinnitysten ja
takausten uudistamiset yms. tarpeelliset toimen-
piteet mahdollisimman nopeasti, ja sen jalkeen
asiakirjat on palautettava rahoitustarkastuksen
haltuun.

Rahoitustarkastus lainaa luottolaitoksen pyyn-
nostd konkurssimenettelyssi tarvittavat va
kuusasiakirjat vakuuslomakkeen 4 mukaista
todistusta vastaan. Rahoitustarkastus seuraa
erikseen konkurss menettelyn vuoksi lainattujen
vakuuksien yhteismaéréa vakuusl omakkeella 6.

2.3.3  Joukkovelkakirjalainan vakuuksien
ma&ran seuranta ja lainalle asetettava
lisdvakuus

LLL 110 8:n mukaan luottolaitoksen on asetet-
tava kahden kuukauden kuluessa lisévakuus, jos
joukkovelkakirjalainan vakuuksien
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mééra laskee ale sen, mitéd LLL 109 §:ss3,
luottolaitoksen yhtijarjestyksessa tai sdan-
noissa taikka tarjousesitteessa tai listalleot-
toesitteessé vakuudesta séadetéan tai madrg-
tédn. Joukkovelkakirjalainalle asetettujen ja
rahoitustarkastuksen hallussa olevien vakuuk-
sien madréa verrataan joukkovelkakirjalainan
liilkkeessd olevaan médréan. Jos joukkovelka-
kirjalainan vakuutena olevan luottolaitoksen
laina-asiakkaan velkakirja ja siihen liittyva
vakuus luovutetaan pois  esimerkiks
ennenaikaisen takaisinmaksun takia, tulis
luottolaitoksen asettaa lisdvakuus heti rahoi-
tustarkastuksen luovutettua vakuudet pois.

Luottolaitoksen ottamien obligaatiolainojen
vakuuksien méaéran riittévyyden varmistami-
seksi on luottolaitoksen jatkuvasti seurattava
vakuuksien maaraa (ks. méédrédyksen kohdat
1.2.3ja1.2.4). Luottolaitoksen on annettava
ilmoitus sellaisten ennen lain voimaantuloa
liikkeeseen laskettujen obligaatiolainojen ja
joukkovelkakirjaainojen vakuusyhdistelmisté,
joiden vakuudet on lainaehtojen mukaan
luovutettava rahoitustarkastuksen haltuun.
[Imoitus on annettava vakuuslomaketta 6
kayttéen vahintédan kahden kuukauden véein
parillisista kuukausista sitd seuraavan kuukau-
den 15. péivaidn mennessa.

2.34  Joukkovelkakirjalainan vakuuksien
takaisin luovuttaminen

Joukkovelkakirjalainan tultua maksetuksi tai
tusten johdosta rahoitustarkastus luovuttaa
takaisin luottolaitokselle sen pyynnosta vas-
taavan méaran vakuuksia asiakirjoineen va
kuud omakkeen 5 mukai sta todi stusta vastaan.

Taldin luottolaitoksen on vahvistettava
vakuuslomakkeessa 1 joukkovelkakirjalainan
liikkeess olevamééréa ja rahoitustarkastuksen
haltuun luovutettujen vakuuksien yhdistelma.
Vaihtoehtoisesti luottolaitos voi esittéakysei-
sestd joukkovelkakirjalainasta vakuusl omak-
keen 6 mukaiset tiedot.

235  Vakuuksien vaihtaminen joukkovel-
kakirjoihin

Jollei rahoitustarkastus toisin méaréa, luotto-
laitossaa LLL 111 8:n mukaan vaihtaa ennen
erédntymispéivaa takaisin hankkimiaan velka
kirjoja niiden nimellisarvosta saman lainan
vakuutena oleviin velkakirjoihin. Tallaiset
velkakirjat on kuitenkin seuraavana kuoletus-
suunnitel man mukai sena maksupéivana kéytet-
téva lainan yliméaéréi seen kuol ettami seen.

3  Liséohjeet

Rahoitustarkastus antaa tarvittaessa luottolai-
toskohtaisia  soveltamisohjeita  liikkeeseen
laskettuihin obligaatiolainoihin ennen té&man
mé&&rayksen voimaantul oa.
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