OHJELMAESITE/TARJOUSESITE

OP-ASUNTOLUOTTOPANKKI OYJ

JOUKKOVELKAKIRJAOHJELMA 2005

250.000.000 euroa

Taman joukkovelkakirjaohjelman alla kulloinkin liikkeessa olevien velkakirjojen paaomien
yhteenlaskettu maara on enintaan 250.000.000 euroa tai sitd vastaava maara muussa valuutassa.

Joukkovelkakirjaohjelman perusteella likkeeseenlaskettavan Lainan esite koostuu Ohjelmaesitteesta
ja viitatuista asiakirjoista tdydennettyna kunkin Lainan osalta Lainakohtaisilla ehdoilla.

Joukkovelkakirjaohjelman Ohjelmaesite on OP-Asuntoluottopankki Oyj:n laatima ja Rahoitus-
tarkastuksen hyvaksyma. Rahoitustarkastus ei vastaa esitteessa ilmoitettujen tietojen oikeellisuudesta.
Esite on laadittu Komission asetuksen (EY) N:o 809/2004 sisaltdévaatimusten mukaisesti.
Rahoitustarkastus on 3.5.2005 (paatés Dnro 8/251/2005) mydntanyt OP-Asuntoluottopankki Oyj:lle
valtiovarainministerion tarjousesitteestd antaman asetuksen (540/2002) 7§:n 1 momentin perusteella
poikkeusluvan.



SISALLYSLUETTELO

OP-ASUNTOLUOTTOPANKKI OYJ:N JOUKKOVELKAKIRJAOHJELMAN

OHJELMAESITTEEN TIIVISTELMA
LIIKKEESEENLASKIJAN TOIMINTAAN LIITTYVAT RISKITEKIJAT

2.1 Riskienhallinnan periaatteet
2.2 Riskinkantokyky ja vakavaraisuus
2.3 Riskilajit
2.3.1 Luottoriski
2.3.2 Markkinariskit
2.3.3 Operatiiviset riskit

ARVOPAPEREIHIN LIITTYVAT RISKIT

3.1 Liikkeeseenlaskijariski
3.2 Velkakirjan myynti ennen erapaivaa
3.3 Tuotto

JOUKKOVELKAKIRJAOHJELMAN OHJELMAESITTEESTA JA
TILINTARKASTUKSESTA VASTUULLISET HENKILOT

4.1 OP-Asuntoluottopankki Oyj:n hallitus

4.2 OPAn hallituksen ja OPKn johtokunnan vakuutus esitteen sisallosta
4.3 Tilintarkastajat tilikausilta 2003-2004

4.4 Tilintarkastajan lausunto

OP-ASUNTOLUOTTOPANKKI OYJ:TA KOSKEVAT TIEDOT

5.1 Tietoja OP-ryhmasta

5.2 Konsernirakenne

5.3 Yhtién hallinto

5.4 Paaosakkaat

5.5 Toimiala ja paamarkkinat

5.6 Merkittavat sopimukset

5.7 Liikkeeseenlaskijan maksukykyyn liittyvat viimeaikaiset tapahtumat
5.8 Oikeudenkaynnit

OP-RYHMAA KOSKEVAT TIEDOT

6.1 OP-ryhman yhteisvastuu osuuspankkilain mukaan
6.2 OP-ryhman konsernirakenne
6.3 OP-ryhman hallinto
6.4 Hallituksen toimintatapa
6.5 Osakkaat ja padomistajat
6.6 Toimiala ja paamarkkinat
6.7 Merkittavat sopimukset
6.8 OP-ryhman maksukykyyn liittyvat viimeaikaiset tapahtumat
6.9 Oikeudenkaynnit
6.10 Riskinkantokyky ja vakavaraisuus
6.11 OP-ryhman liiketoimintaan liittyvat riskit
6.11.1 Luottoriski
6.11.2 Markkinariskit
6.11.3 Operatiiviset riskit

N~NOO OO, »

o

10
10

12

12
12
13
13
13
14
14
14

14

15
16
17
19
19
19
20
20
20
20
22
22
23
24



10.

11.

12.

6.12 Nahtavilla olevat asiakirjat
6.13 Taloudelliset tiedot
6.13.1 OP-ryhman tilinpaatostiedot
6.13.2 OP-ryhman tuloslaskelma ja tase vuosilta 2004 ja 2003
seka yleiset tunnusluvut vuosilta 2000 — 2004
6.13.3 Osavuosikatsaukset
6.13.4 Tulevaisuudennakymat
6.14 OPK:n tytaryhtion OKOn Pohjola-yrityskauppa
6.15 Pohjolan hankintaan liittyvia riskeja
6.15.1 Pohjolan hankinnan ehtoihin liittyvia riskeja
6.15.2 Pohjolan hankinnan toteuttamiseen ja arvioituihin
synergiaetuihin liittyvia riskeja
6.15.3 Pohjolaa koskevan tiedon perustuminen ainoastaan
julkistettuun tietoon

6.15.4 Riippuvuus ammattitaitoisesta johdosta ja henkilékunnasta

6.15.5 Vahittaispankkitoiminnan myyntiin liittyvia riskeja

ESITTEESEEN VIITTAAMALLA SISALLYTETYT JA NAHTAVILLA
OLEVAT ASIAKIRJAT

TALOUDELLISET TIEDOT

8.1 Liikkeeseenlaskijan tilinpaatostiedot
8.1.1 Liikkeeseenlaskijan tuloslaskelma ja tase vuosilta
2004 ja 2003 ja yleiset tunnusluvut vuosilta 2000 — 2004
8.2 Osavuosikatsaukset
8.3 Hallituksen raportti merkittavista tapahtumista viimeisen tilinpaatoksen
jalkeen
8.4 Tulevaisuudennakymat

ARVOPAPERIA JA LIIKKEESEENLASKUA KOSKEVAT TIEDOT
9.1 Ohjelman yleinen kuvaus

9.2 Liikkeeseenlaskuun osallistuvat tahot ja niiden tehtavat

9.3 Syyt tarjoamiseen ja varojen kaytto

OHJELMAN YLEISET LAINAEHDOT

YLEISET TIEDOT LIIKKEESEENLASKUISTA

LAINAKOHTAISTEN EHTOJEN MALLI

24
25
25
25
29
30
30
30
30
31
31
31
32
33
34
34

34
36

36
36

37
37
37
37
38
45

48



1 OP-ASUNTOLUOTTOPANKKI OYJ:N JOUKKOVELKAKIRJAOHJELMAN
OHJELMAESITTEEN TIIVISTELMA

Tata tiivistelmaa on pidettava 12.5.2005 hyvaksytyn, 16.8.2005 paivitetyn, 3.10.2005
taydennetyn, 16.11.2005 paivitetyn ja 22.2.2006 paivitetyn OP-Asuntoluottopankki Oyj
joukkovelkakirjaohjelman ohjelmaesitteen (Ohjelmaesitteen) johdantona ja sijoittajan
tulee perustaa sijoituspaatdoksensa Ohjelmaesitteeseen kokonaisuutena.
Ohjelmaesitteesta vastuulliset henkilot vastaavat tiivistelmassa olevista virheista
ainoastaan, jos tiivistelma on harhaanjohtava, epatarkka tai epajohdonmukainen
suhteessa esitteen muihin osiin. Jos tuomioistuimessa pannaan vireille esitteeseen
sisaltyvia tietoja koskeva kanne, kantajana toimiva sijoittaja voi jasenvaltioiden
kansallisen lainsdadannén mukaan joutua ennen oikeudenkaynnin vireillepanoa
vastaamaan esitteen kaanndskustannuksista.’

Yleistd OP-Asuntoluottopankki Oyj:sta

Yhtiojarjestyksen 2 §:n mukaan OP-Asuntoluottopankki Oyj (OPA) harjoittaa
kiinnitysluottopankkitoiminnasta annetun lain mukaan kiinnitysluottopankille sallittua
toimintaa myontamalla laissa tarkoitettuja kiinteisto- ja julkisyhteiséluottoja ja laskemalla
liikkeeseen laissa tarkoitettuja kiinteisto- ja julkisyhteisévakuudellisia joukkovelkakirjoja
(OP-Asunto-obligaatioita).

OPA rahoittaa yksityishenkil6ita ja yhteiséja turvaavia vakuuksia vastaan. OPAn
varainhankinta perustuu laissa maariteltyihin vakuudellisiin, vahariskisiin OP-Asunto-
obligaatioihin, joiden vakuutena ovat OPAn myontamat asuntoluotot vakuuksineen.

Rahoitustarkastus valvoo OPAn toimintaa luottolaitostoiminnasta annetun lain ja
kiinnitysluottopankkilain mukaisesti. Lisaksi OP-ryhman keskusyhteis6 ja emoyhteiso
Osuuspankkikeskus Osk (OPK) antaa OPAlle ohjeita maksuvalmiuden, vakavaraisuuden
ja riskienhallinnan turvaamiseksi seka valvoo OPAn toimintaa.

OPA taydentaa osuuspankkien keskeista liiketoimintaa, asuntoluototusta, ja se on osa
tuote- ja palvelukehitysta, joka tahtaa OP-ryhman kilpailukyvyn varmistamiseen talla
osuuspankkien ydinliiketoiminta-alueella. OPA edistéaa OP-ryhman
asuntorahoitustavoitteiden saavuttamista tarjoamalla osuuspankeille valineen
asuntorahoitukseen.

Ohjelman alla liikkeeseenlaskettavat arvopaperit

Taman Ohjelmaesitteen puitteissa OP-Asuntoluottopankki Oyj voi laskea liikkeelle
yleisdlle merkittdvaksi tarkoitettuja tai private placement -tyyppisia euromaaraisia
joukkovelkakirjalainoja. Ohjelmaesitteen kohdassa 10 olevat Ohjelman yleiset lainaehdot
koskevat kaikkia lainoja ja lisdksi kunkin yksittaisen lainan yhteydessa julkistetaan
Lainakohtaiset ehdot. Ohjelman alla voidaan laskea liikkeeseen lainoja, joiden pddomalle
voidaan maksaa kiinteaa korkoa, vaihtuvaa korkoa tai muulla tavoin lainaehdoissa
maaraytyvaa korkoa tai hyvitysta tai laina voidaan laskea liikkkeeseen nollakorkoisena.
Lainalle maksettava korko maaritelldadn Lainakohtaisissa ehdoissa. Laina-aika voidaan
maaritella eripituiseksi eri liikkeeseenlaskuissa. Lainat voidaan laskea liikkkeeseen
paperimuotoisena tai arvo-osuusjarjestelmassa. Lainat voidaan laskea liikkeeseen
kiinnitysluottopankkilain mukaisena kiinteistévakuudellisena joukkovelkakirjalainana tai
julkisyhteisdvakuudellisena joukkovelkakirjalainana. Naita vakuudellisia
joukkovelkakirjalainoja kutsutaan nimella OP-Asunto-obligaatio. Laina voidaan laskea

' Tiivistelmén kaanndsvelvollisuus koskee tilannetta, jossa OP-Asuntoluottopankki Oyj tarjoaa Ohjelman alla liikkeeseenlaskettavia
lainoja jossakin muussa EU:n jasenvaltiossa kuin Suomessa. Téllaisessa tilanteessa liikkeeseenlaskijalla ei ole velvollisuutta kddntaa kuin
tdma esitteen tiivistelméd kyseisen jdsenvaltion kielelle. Mahdollisissa oikeudenkédynneissd kyseisessd jasenvaltiossa voisi tuomioistuin
velvoittaa kantajan kadntdmaédn Ohjelmaesitteen kokonaisuudessaan maan viralliselle kielelle. Kéddnndsvelvollisuus ei koske Suomessa
nostettavaa kannetta.



Riskit

liikkeeseen myds debentuurina, jolla on huonompi etuoikeus kuin likkeeseenlaskijan
muilla sitoumuksilla tai vakuudettomana joukkovelkakirjalainana, jolla on sama etuoikeus
kuin liikkeeseenlaskijan muilla vakuudettomilla sijoituksilla.

OKO Osuuspankkien Keskuspankki Oyj (OKO) toimii Ohjelman paajarjestajana ja
maksuasiamiehena.

OP-Asuntoluottopankki Oyj:n liiketoimintaan liittyvat riskit

OP-Asuntoluottopankki Oyj on kiinnitysluottopankki, joka myéntaa luottoja kiinteisto-
vakuuksia vastaan. Toimintansa OPA rahoittaa joukovelkakirjalainoilla ja lainoilla
OKOsta. OPAn riskit ovat tavanomaisia luottolaitoksen riskeja, joista keskeisimpia ovat
luottoriski ja markkinariskit.

Liikkeeseenlaskettaviin arvopapereihin liittyvat riskit

Liikkeeseenlaskijariski

Sijoitustuote koostuu velkakirjaosasta ja ns. tuotto-osasta. Velkakirjaosa varmistaa tietyn
takaisinmaksumaaran erapaivana. Vaikka velan liikkeeseenlaskija, OP-Asuntoluotto-
pankki Qyj, tulisi laina-aikana maksukyvyttdmaksi, talléinkin OP-Asunto-obligaatiohin
sijoittaneen sijoittajan asema on turvattu kiinnitysluottopankkilain 17 §:n mukaisesti siten,
ettd mikali likkeeseenlaskija on asetettu selvitystilaan tai konkurssiin, on OP-Asunto-
obligaation haltijalla selvitystilan tai konkurssin estamatta oikeus saada suoritus koko
joukkovelkakirjalainan laina-ajalta sopimusehtojen mukaisesti lainan vakuudeksi
kiinnitysluottopankkilain 10 §:n mukaisesti merkityista varoista ennen muita saatavia.

OP-Asuntoluottopankki Oyj kuuluu osuuspankkilaissa maariteltyyn osuuspankkien
yhteenliittymaan (OP-ryhma). Yhteenliittyman keskusyhteiso ja jasenluottolaitokset ovat
yhteisvastuussa toisen yhteenliitymaan kuuluvan, selvitystilassa olevan yrityksen veloista.
Aéritilanteessa OP-ryhméan omat varat toimivat siten OP-Asuntoluottopankki Oyj:n oman
vakavaraisuuspuskurin tavoin. Vastaavasti aaritilanteessa myés OPAn omat varat
toimivat OP-ryhman oman vakavaraisuuspuskurin tavoin.

Velkakirjan myynti ennen erépéivéé

Velkakirjan laina-aika maaritellaan Lainakohtaisissa ehdoissa. On mahdollista, ettei
velkakirjalle muodostu laina-aikana jatkuvaa paivittaista jalkimarkkinaa. OKO
Osuuspankkien Keskuspankki Oyj pyrkii tarjoamaan ostohintaa velkakirjoille lainan
juoksuaikana, muttei takaa jalkimarkkinoita. Mikali sijoittaja haluaa myyda sijoituksensa
ennen lainan erapaivaa, voi velkakirjan sen hetkinen markkinahinta olla sijoitettua
padomaa matalampi tai korkeampi.

Tuotto

Lainan paaomalle maksetaan kiinteda korkoa, vaihtuvaa korkoa tai muulla tavoin
lainaehdoissa maaraytyvaa korkoa tai hyvitysta tai laina voidaan laskea liikkeeseen
nollakorkoisena. Vaihtuvakorkoisissa lainoissa tuotto voi laina-aikana nousta tai laskea.
Velkakirjan pddoma maksetaan kuitenkin aina takaisin lainan erdpaivana.

Tuoton maaraan voivat vaikuttaa myds emissiokurssi ja mahdollisesti perittava
merkintapalkkio seka takaisinmaksettava lainan maara, mikali se on muu kuin lainan
padaoman nimellisarvo.



Kuhunkin liikkeeseenlaskettavaan lainaan liittyvat riskit kerrotaan liikkeeseenlaskun
yhteydessa julkistettavissa Lainakohtaisissa ehdoissa.

2 LIKKEESEENLASKIJAN TOIMINTAAN LIITTYVAT RISKIT

2.1 Riskienhallinnan periaatteet

OP-Asuntoluottopankki Oyj on kiinnitysluottopankki, joka myéntaa asuntoluottoja
kiinteistdvakuuksia vastaan. Toimintansa OPA rahoittaa joukkovelkakirjalainoilla ja
lainoilla OKOsta. OPAn riskit ovat tavanomaisia luottolaitoksen riskeja, joista
keskeisimpia ovat luottoriski ja markkinariskit.

OP-Asuntoluottopankki Oyj kuuluu osuuspankkilaissa maariteltyyn osuuspankkien
yhteenliittymaan (OP-ryhma). Riskienhallinnan osalta OP-ryhman keskusyhteiso
Osuuspankkikeskus Osk (OPK) vahvistaa koko pankkiryhmaa koskevat riskienhallinnan
periaatteet ja valvoo ryhmaan kuuluvien yritysten riskienhallintaa.

Ryhmatason riskienhallintaohjeistusta tarkentaa ja tadydentaa OP-Asuntoluottopankki
Oyj:n hallituksen vahvistamat riskienhallintaa koskevat ohjeet. Keskeiset riskienhallintaa
koskevat periaatteet on koottu ohjeisiin luottoriskien hallinta- ja tasehallintajarjestelmasta.
Hallitus on my6s asettanut pankille riskimittarit ja niille riskirajat, joita seurataan
saanndllisesti.

2.2 Riskinkantokyky ja vakavaraisuus

Yhteenliittyman keskusyhteisd ja jasenluottolaitokset ovat yhteisvastuussa toisen
yhteenliitym&an kuuluvan, selvitystilassa olevan yrityksen veloista. Aéritilanteessa OP-
ryhman omat varat toimivat siten OP-Asuntoluottopankki Oyj:n oman
vakavaraisuuspuskurin tavoin. Vastaavasti aaritilanteessa myés OPAn omat varat
toimivat toimivat OP-ryhman oman vakavaraisuuspuskurin tavoin.

Vuoden 2004 lopussa OP-ryhman vakavaraisuussuhde oli 15,8 %. OP-
Asuntoluottopankki Oyj:n asema OPK:n tytaryhtiéna ja osuuspankkien yhteenliittyman
jasenluottolaitoksena on siten vakaa.

OP-Asuntoluottopankki Oyj:n vakavaraisuussuhde oli vuoden 2004 lopussa 16,6 %. OP-
Asuntoluottopankki Oyj ei tavoittele merkittavasti lakimaaraista korkeampaa
vakavaraisuussuhdetta, vaan emoyhtié ja muut omistajat paaomittavat yhtiota
liketoiminnan kasvun vaatimalla tavalla.

2.3 Riskilajit
2.3.1 Luottoriski

Luottoriski on luottolaitoksen riskilajeista merkittavin. Luottoriskien hallinnan tarkoituksena
on minimoida tulevien luottotappioiden vaara ennen luottopaatdsta ja ennalta estaa jo
tehtyihin luottopaatoksiin liittyvien riskien toteutuminen. OPAn luottoriskinottoa rajoittaa
pankin oma luottoriskiohjeistus ja kiinnitysluottopankkilaki.

Asiakkaan vastuille vaaditaan turvaava vakuus, jonka kaypaarvo arvioidaan ennen
kiinteistéluoton myontamista hyvan kiinteistdarviointitavan mukaisesti. Erityistd huomiota
kiinnitetaan siihen, ettd vakuuden markkina- tai tuottoarvo turvaavat luoton takaisin-
maksun niin kauan kuin luottosuhde on voimassa.

Luottoriskia pienennetddn myo6s varovaisella suhtautumisella vakuusarvoihin.
Kiinnitysluottopankilla olevien yli 60 prosenttia vakuuden kayvasta arvosta ylittavien



kiinteistdluottojen maara ei saa ylittaa yhta kuudesosaa kaikkien myoénnettyjen
kiinteistoluottojen yhteenlasketusta maarasta.

2.3.2 Markkinariskit

OP-ryhmassa markkinariskeilla tarkoitetaan korko-, rahoitus-, valuutta-, osakekurssi- ja
kiinteistoriskia. OP-Asuntoluottopankki Oyj:lla ei ole kolmea viimeksi mainittua.

Korkoriskilld tarkoitetaan koronmuutosten vaikutusta pankin tulokseen ja riskiposition
markkina-arvoon. Korkoriski aiheutuu saamisten ja velkojen toisistaan poikkeavista
korkosidonnaisuuksista tai korontarkistusajankohdista. Korkoriskitarkasteluun sisally-
tetdan kaikki tase-erat seka taseen ulkopuoliset korolliset erat. OP-Asuntoluottopankki
Oyj:lle korkoriskia aiheutuu erityisesti kiintedkorkoisen varainhankinnan ja vaihtuva-
korkoisen luotonannon yhteensovittamisesta. Korkoriskia pienennetaan kayttamalla
koronvaihtosopimuksia.

Rahoitusriskilla tarkoitetaan riskia siita, etta yrityksen kyky selviytya maksuvelvoitteistaan
vaarantuu. Kiinnitysluottopankin rahoitusriskin [ahteita ovat 1ahinna pankin taserakenne ja
yleiset toimintaymparistoon liittyvat riskit. Taserakenteesta johtuvista riskitekijoista
keskeisin on varainhankinnan jalleenrahoitusriski.

OP-ryhmaan kuuluvat yritykset vastaavat lahtékohtaisesti itsenaisesti omasta
maksuvalmiudestaan. Kaytdnndéssa maksuvalmiusasema tasataan paivittain OKOn
kautta, mika pienentada merkittavasti yksittaisen jdsenpankin rahoitusriskiasemaa.

2.3.3 Operatiiviset riskit

Operatiivisten riskien hallinnan tavoitteena on vahentaa sellaisten tappioiden
todenndkdisyytta, jotka aiheutuvat henkildstosta, toimintaan liittyvistd prosesseista tai
jarjestelmista tai ulkoisista seikoista. Operatiivisten riskien hallinnan osalta OP-Asunto-
luottopankki Oyj nojautuu Osuuspankkikeskuksen yhteiseen toimintatapaan, jonka
mukaisesti operatiivisia riskeja kartoitetaan saanndllisesti. Lisaksi pankki on jatkuvuus-
suunnittelulla luonut valmiuksia toiminnan yllapitoon myds poikkeusolosuhteissa.



3 ARVOPAPEREIHIN LITTYVAT RISKIT

3.1 Liikkeeseenlaskijariski

Sijoitustuote koostuu velkakirjaosasta ja tuotto-osasta. Velkakirjaosa varmistaa tietyn
takaisinmaksumaaran erapaivana. Mikali laina on kiinteistovakuudellinen ja velan
liikkeeseenlaskija, OP-Asuntoluottopankki Oyj, tulisi laina-aikana maksukyvyttémaksi,
talldinkin sijoittajan asema on turvattu kiinnitysluottopankkilain 17 §:n mukaisesti siten,
ettd mikali likkeeseenlaskija on asetettu selvitystilaan tai konkurssiin, on OP-Asunto-
obligaation haltijalla selvitystilan tai konkurssin estamatta oikeus saada suoritus koko
joukkovelkakirjalainan laina-ajalta sopimusehtojen mukaisesti lainan vakuudeksi
kiinnitysluottopankkilain 10 §:n mukaisesti merkityista varoista ennen muita saatavia.

3.2 Velkakirjan myynti ennen erapaivaa

3.3 Tuotto

Velkakirjan laina-aika maaritelldan Lainakohtaisissa ehdoissa. On mahdollista, ettei
velkakirjalle muodostu laina-aikana jatkuvaa paivittaista jalkimarkkinaa. OKO
Osuuspankkien Keskuspankki Oyj antaa ostonoteerauksen velkakirjoille lainan
juoksuaikana, muttei takaa jalkimarkkinoita. Mikali sijoittaja haluaa myyda sijoituksensa
ennen lainan erapaivaa, voi velkakirjan senhetkinen markkinahinta olla sijoitettua
paaomaa pienempi tai suurempi.

Lainan paaomalle maksetaan kiinteaa korkoa, vaihtuvaa korkoa tai muulla tavoin
lainaehdoissa maaraytyvaa korkoa tai hyvitysta tai laina voidaan laskea liikkeeseen
nollakorkoisena. Vaihtuvakorkoisissa lainoissa tuotto voi laina-aikana nousta tai laskea.
Velkakirjan padoma maksetaan takaisin lainan erapaivana.

Tuoton maaraan voivat vaikuttaa myos emissiokurssi ja perittdva merkintapalkkio seka
takaisinmaksettava lainan maara, mikali se on muu kuin lainan padoman nimellisarvo.

Kuhunkin liikkeeseenlaskettavaan lainaan liittyvat erityiset riskit kerrotaan liikkeeseen-
laskun yhteydessa julkistettavissa Lainakohtaisissa ehdoissa.



4 JOUKKOVELKAKIRJAOHJELMAN OHJELMAESITTEESTA JA TILINTARKASTUKSESTA
VASTUULLISET HENKILOT

4.1 OP-Asuntoluottopankki Oyj:n hallitus

Erkki Bdds, puheenjohtaja
pankinjohtaja, OPK

Mikko Hyttinen,
pankinjohtaja, OPK

Heikki Kananen,
toimitusjohtaja, Mantsalan Osuuspankki

Pekka Korhonen,
toimitusjohtaja, OP-Elakekassa

Risto Korpela,
toimitusjohtaja, Turun Seudun Osuuspankki

Raija Laine-Paajanen,
pankinjohtaja, Paijat-Hameen Osuuspankki

Seppo Rytivaara,
toimitusjohtaja, Raahen Seudun Osuuspankki

Reima Rytsola,
pankinjohtaja, OKO

Hallituksen jasenten tydosoite on: OP-Asuntoluottopankki Oyj, Teollisuuskatu 1 b, 00510
Helsinki.

Yhtién hallinto- ja johtoelimiin kuuluvien henkildiden yksityisten etujen ja/tai muiden
tehtavien ja niiden tehtavien valilla, joita heilla on Yhtidssa, ei ole ristiriitoja.

4.2 OPAnN hallituksen ja OPKn johtokunnan vakuutus esitteen sisallosta

Vakuutamme, etta olemme varmistaneet Ohjelmaesitteessa annetut tiedot riittavan
huolellisesti ja ettd Ohjelmaesitteessa annetut tiedot vastaavat parhaan ymmarryksemme
mukaan tosiseikkoja ja etta tiedoista ei ole jatetty pois mitdan asiaan todennakdisesti
vaikuttavaa.

2.5.2005
OP-Asuntoluottopankki Oyj
Hallitus

Vakuutamme, etta olemme varmistaneet Ohjelmaesitteessa annetut tiedot riittavan
huolellisesti ja ettd Ohjelmaesitteessa annetut tiedot vastaavat parhaan ymmarryksemme
mukaan tosiseikkoja ja etta tiedoista ei ole jatetty pois mitdan asiaan todennakdoisesti
vaikuttavaa.

12.5.2005
Osuuspankkikeskus Osk
Johtokunta



4.3 Tilintarkastajat tilikausilta 2003 - 2004

Yhtion tilinpaatokset viimeksi paattyneiltd kahdelta tilikaudelta tarkastaneiden
tilintarkastajien tiedot:

KMPG Wideri Oy Ab, KHT-yhteis6
Mannerheimintie 20 B, 00100 Helsinki
Paavastuullisena tilintarkastajana KHT Raimo Saarikivi

4.4 Tilintarkastajan lausunto
Tilintarkastuskertomus 2003

OP-Asuntoluottopankki Oyj:n osakkeenomistajille

Olemme tarkastaneet OP-Asuntoluottopankki Oyj:n kirjanpidon, tilinpaatdksen ja
hallinnon tilikaudelta 1.1. — 31.12.2003. Hallituksen ja toimitusjohtajan laatima tilinpaatos
sisaltaa toimintakertomuksen, tuloslaskelman, taseen ja liitetiedot. Suorittamamme
tarkastuksen perusteella annamme lausunnon tilinpaatdksesta ja hallinnosta.

Tilintarkastus on suoritettu hyvan tilintarkastustavan mukaisesti. Kirjanpitoa seka
tilinpaatdksen laatimisperiaatteita, sisaltdéa ja esittdmistapaa on talloin tarkastettu
riittdvassa laajuudessa sen toteamiseksi, ettei tilinpaatos sisalla olennaisia virheita tai
puutteita. Hallinnon tarkastuksessa on selvitetty hallituksen jasenten seka toimitus-
johtajan toiminnan lainmukaisuutta osakeyhtidlain, kiinnitysluottopankkilain seka
luottolaitostoiminnasta annetun lain sdannésten perusteella.

Lausuntonamme esitdmme, etta tilinpaatds on laadittu kirjanpitolain seka tilinpaatoksen
laatimista koskevien muiden sdanndsten ja maaraysten mukaisesti. Tilinpaatds antaa
kirjanpitolaissa tarkoitetulla tavalla oikeat ja riittavat tiedot yhtion toiminnan tuloksesta ja
taloudellisesta asemasta. Tilinpaatds voidaan vahvistaa seka vastuuvapaus myontaa
hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle tarkastamaltamme tilikaudelta. Hallituksen esitys
jakokelpoisten varojen kasittelystd on lainmukainen.

Helsingissa 11. helmikuuta 2004

KPMG Wideri Oy Ab
Raimo Saarikivi
KHT

Tilintarkastuskertomus 2004
OP-Asuntoluottopankki Oyj:n osakkeenomistajille

Olemme tarkastaneet OP-Asuntoluottopankki Oyj:n kirjanpidon, tilinpaatoksen ja
hallinnon tilikaudelta 1.1. — 31.12.2004. Hallituksen ja toimitusjohtajan laatima tilinpaatés
sisaltda toimintakertomuksen, tuloslaskelman, taseen ja liitetiedot. Suorittamamme
tarkastuksen perusteella annamme lausunnon tilinpaatdksesta ja hallinnosta.

Tilintarkastus on suoritettu hyvan tilintarkastustavan mukaisesti. Kirjanpitoa seka
tilinpaatdksen laatimisperiaatteita, sisaltdoa ja esittamistapaa on talldin tarkastettu
rittdvassa laajuudessa sen toteamiseksi, ettei tilinpaatos sisalla olennaisia virheita tai
puutteita. Hallinnon tarkastuksessa on selvitetty hallituksen jasenten seka
toimitusjohtajan toiminnan lainmukaisuutta osakeyhtitlain, kiinnitysluottopankkilain seka
luottolaitostoiminnasta annetun lain sdannésten perusteella.
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Lausuntonamme esitdmme, etta tilinpaatds on laadittu kirjanpitolain seka tilinpaatdksen
laatimista koskevien muiden sdanndsten ja maaraysten mukaisesti. Tilinpaatds antaa
kirjanpitolaissa tarkoitetulla tavalla oikeat ja riittavat tiedot yhtion toiminnan tuloksesta ja
taloudellisesta asemasta. Tilinpaatds voidaan vahvistaa seka vastuuvapaus myontaa
hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle tarkastamaltamme tilikaudelta. Hallituksen esitys
jakokelpoisten varojen kasittelysta on lainmukainen.

Helsingissa 7. helmikuuta 2005
KPMG Oy Ab

Raimo Saarikivi
KHT
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5. OP-ASUNTOLUOTTOPANKKI OYJ:TA KOSKEVAT TIEDOT

Taman joukkovelkakirjaohjelman liikkeeseenlaskija on OP-Asuntoluottopankki
Oyj. Osuuspankkikeskus Osk:n johtokunta teki 1. paivana helmikuuta 2000 periaate-
paatdksen ja 4. paivana huhtikuuta 2000 varsinaisen paatdksen perustaa OP-ryhmaan
kiinnitysluottopankkilain (1240/1999) mukainen pankki. OP-ryhman kiinnitysluottopankin,
OP-Asuntoluottopankki Oyj:n perustamiskirja allekirjoitettiin ja perustava yhtiokokous
pidettiin 14. paivana huhtikuuta 2000. OPA sai toimiluvan valtiovarainministeriélta 14.
paivana heindkuuta 2000. OPA on kiinnitysluottopankkilain mukainen osakeyhtio-
muotoinen luottolaitos, johon sovelletaan myds lakia luottolaitostoiminnasta (1607/1993).
OPA on merkitty kaupparekisteriin 29.8.2000 numerolla 793.888 ja Y-tunnuksella
1614329-2 ja sen kotipaikka on Helsinki.

Rahoitustarkastus valvoo OPAn toimintaa luottolaitostoiminnasta annetun lain ja
kiinnitysluottopankkilain mukaisesti. Lisaksi OP-ryhman keskusyhteis® ja emoyhteisd
Osuuspankkikeskus Osk antaa OPAlle ohjeita maksuvalmiuden, vakavaraisuuden ja
riskienhallinnan turvaamiseksi seka valvoo OPAn toimintaa.

5.1 Tietoja OP-ryhmasta
Nykyinen OP-ryhma aloitti toimintansa heinakuun 1. paivana 1997. OP-ryhma on
Suomessa ainutlaatuinen, erityislainsdadannolla sdadelty taloudellinen kokonaisuus. OP-
ryhman muodostavat 239 itsenaista paikallista jasenosuuspankkia, ryhman
keskuspankkina ja itsenaisena liikepankkina toimiva OKO Osuuspankkien Keskuspankki

Oyj tytaryhtidineen, sekd ryhman keskusyksikkona toimiva Osuuspankkikeskus Osk
(OPK) tytaryhtidineen.

@ OP-ryhma
1,1 miljoonaa

@ e @ e :’O"“Stajajésenté

239 jasenpankkia

Osuuspankkikeskus Osk @

OKO Osuuspankkien
Keskuspankki Oyj

Tytaryritykset '

Osakkeenomistajia
n. 26 000

5.2 Konsernirakenne

OPA kuuluu OP-ryhmaan OPK:n jasenena ja tytaryhtiona. OPAn omistajina on myds 153
OP-ryhmaan kuuluvaa pankkia.
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5.3 Yhtion hallinto

Pankin hallituksen tehtavana on yhtiéjarjestyksen 11 §:n mukaisesti huolehtia pankin
hallinnosta ja toiminnan asianmukaisesta jarjestamisesta. Hallitukseen kuuluu vahintaan
kolme ja enintdan kahdeksan jasenta. Hallituksen jasenille ei ole vahvistettu erillista
tehtavanjakoa.

OPAlla on hallituksen nimeama toimitusjohtaja, jonka tehtavana on hoitaa hallituksen
ohjeiden ja maaraysten mukaan OPAnN juoksevia asioita. Toimitusjohtajana toimii Lauri
Karvonen, osoite: Teollisuuskatu 1 b, 00510 Helsinki. Toimitusjohtajan sijaisena toimii
Mikko Hyttinen.

Yhtién hallinto- ja johtoelimiin kuuluvien henkildiden yksityisten etujen ja/tai muiden
tehtavien ja niiden tehtavien valilla, joita heilld on Yhtiossa, ei ole ristiriitoja.

5.4 Paaosakkaat

OPAnN osakkeet jakautuvat A- ja K-sarjan osakkeisiin. Osakesarjat poikkeavat toisistaan
tuottamansa aanimaaran ja pankin varoja jaettaessa tuottamansa oikeuden suhteen.
A-sarja osakkeita on vahintaan 26.000 ja enintdan 104.000 kappaletta. K-sarjan
osakkeita on vahintadan 8.000 ja enintdaan 32.000 kappaletta. A- ja K- sarjan osakkeita on
yhteensa vahintaan 34.000 ja enintdan 136.000 kappaletta. K-sarjan osake voidaan
muuttaa osakkeenomistajan milloin tahansa tekemasta vaatimuksesta A-sarjan
osakkeeksi, mikali muuntaminen voi tapahtua A-sarjan ja K-sarjan osakkeiden edella
maarattyjen vahimmais- ja enimmaismaarien puitteissa. A-sarjan osakkeet oikeuttavat,
mikali osinkoa jaetaan, vuosittaiseen voitonjakoon, joka on osakkeelta vahintdan kaksi ja
puoli euroa K-sarjan osakkeille maksettavaa osinkoa korkeampi. Osakkeiden hankki-
miseen luovutustoimin vaaditaan OPAn suostumus.

OPAnN taysin maksettu osakepaaoma on 19,1 miljoonaa euroa. Osuuspankkikeskus
Osk:n osuus osakkeista on 44,4% ja aanista 88,2% ja osuuspankkien ja Okopankin
osuus osakkeista 55,6% ja aanista 11,8%.

OP-Asuntoluottopankki Oyj:n osakepdaioma

Osakkeiden

Kirjanpitoarvo

kokonaismaara Kpl a 250 euroa Aania per kpl Aania
A-osakkeet 61 591 15 397 750 1 61 591
K-osakkeet 15 000 3 750 000 20 300 000
Yhteensa 76 591 19 147 750 361 591
Osakekanta Osakkeita Aania
Osuuspankit A-sarja 42 591 42 591
OPK A-sarja 19 000 19 000

K-sarja 15 000 300 000
Yhteensa 76 591 361 591

OP-Asuntoluottopankki Oyj ei ole laskenut liikkeeseen paaomalainoja, vaihtovelkakirja-
tai optiolainoja eika optio-oikeuksia.

5.5 Toimiala ja paamarkkinat

Yhtiojarjestyksen 2 §:n mukaan OPA harjoittaa kiinnitysluottopankkitoiminnasta annetun
lain mukaan kiinnitysluottopankille sallittua toimintaa mydntamalla laissa tarkoitettuja
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kiinteistd- ja julkisyhteisOluottoja ja laskemalla liikkeeseen laissa tarkoitettuja kiinteisto- ja
julkisyhteis6vakuudellisia joukkovelkakirjoja (OP-Asunto-obligaatioita). OPA ei tarjoa
sijoituspalveluyrityksistd annetussa laissa tarkoitettuja sijoituspalveluita tai sailytys- ja
hoitopalvelua.

OPA rahoittaa kotimaisia yksityishenkil6ita ja yhteis6ja turvaavia vakuuksia vastaan.
OPAn varainhankinta perustuu laissa maariteltyihin vakuudellisiin, vahariskisiin OP-
Asunto-obligaatioihin, joiden vakuutena ovat pankin mydntamat asuntoluotot
vakuuksineen.

OPA taydentaa osuuspankkien keskeista liiketoimintaa, asuntoluototusta, ja se on osa
tuote- ja palvelukehitysta, joka tahtaa OP-ryhman kilpailukyvyn varmistamiseen talla
osuuspankkien ydinliiketoiminta-alueella. OPA edistdad OP-ryhman asuntorahoitus-
tavoitteiden saavuttamista tarjoamalla osuuspankeille valineen asuntorahoitukseen.

5.6 Merkittavat sopimukset

OPA ei ole solminut merkittavia sopimuksia, joita ei ole tehty osana liikkeeseenlaskijan
tavanomaista liiketoimintaa ja joista voi seurata, etta jollekin konserniin kuuluvalle
yritykselle aiheutuu velvollisuus tai oikeus, joka vaikuttaa merkittavasti likkeeseenlaskijan
kykyyn vastata arvopaperin haltijoille liikkeeseen laskettaviin arvopapereihin liittyvista
velvoitteista.

5.7 Liikkeeseenlaskijan maksukykyyn liittyvat viimeaikaiset tapahtumat

OPAlla ei ole tilinpaatdksen julkistamisen jalkeen viimeaikaisia tapahtumia, jotka olisivat
ratkaisevia arvioitaessa liikkeeseenlaskijan maksukykya.

5.8 Oikeudenkadynnit

Liikkeeseenlaskijalla ei ole tiedossa, etta vireilla tai uhkaamassa olisi hallintomenettelya,
oikeudenkaynteja tai valimiesmenettelyja, joilla voisi olla merkittavaa vaikutusta
liikkeeseenlaskijan taloudelliseen asemaan. Tallaisia hallintomenettelyja,
oikeudenkaynteja tai valimiesmenettelyja ei mydskaan ole ollut viimeisen 12 kuukauden
aikana.
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6.

OP-RYHMAA KOSKEVAT TIEDOT

OP-ryhma on Suomessa ainutlaatuinen, erityislainsdadannélla, osuuspankkilailla,
saadelty taloudellinen kokonaisuus. Toimintamallille 16ytyy kuitenkin useita menestyvia
esikuvia muualta Euroopasta, esim. hollantilainen Rabobank. Ryhman keskusyhteisdssa
Osuuspankkikeskus Osk:ssa (OPK) ylin paatdsvalta on osuuskunnan kokouksella ja sen
valitsemalla hallintoneuvostolla. Operatiivista paatdsvaltaa kayttda hallintoneuvoston
valitsema johtokunta. OPK on merkitty kaupparekisteriin 23.05.1997 numerolla 707.835
ja Y-tunnuksella 0242522-1. Yhtion osoite on Osuuspankkikeskus Osk, Teollisuuskatu 1
b, 00510 Helsinki ja puhelinnumero keskukseen on 010-252 010. Yhtidn toimintakausi on
kalenterivuosi.

Pankkiryhman keskuspankki OKO on keskusyhteis®é OPK:n tytaryhtié. OKOssa ylin
paatdsvalta on yhtibkokouksella ja sen valitsemalla hallintoneuvostolla. OKOn
hallintoneuvoston enemmisté koostuu OPK:n hallintoneuvoston jasenista. OPK:n
johtokunnan puheenjohtaja toimii myds OKOn johtokunnan puheenjohtajana. OKOssa
operatiivista paatdsvaltaa kayttaa hallintoneuvoston valitsema johtokunta.
Osuuspankeissa ylintd paatdsvaltaa kayttdd omistajajasenistd muodostuva osuuskunnan
kokous tai edustajisto, joka valitsee pankille hallintoneuvoston. Hallintoneuvosto valitsee
pankille hallituksen. Osuuspankkien hallitusten ja hallintoneuvostojen jasenten tiedot
ilmenevat kunkin osuuspankin tilinpaatdksesta.

6.1 OP-ryhman yhteisvastuu osuuspankkilain mukaan

Nykymuotoinen osuuspankkien yhteenliittyma (OP-ryhma) aloitti toimintansa heinakuun
1. paivana 1997. Pankkiryhman toiminta perustuu elokuussa 1996 voimaan tulleeseen
osuuspankkilain muutokseen. Laki on korvattu vuoden 2001 alussa voimaan tulleella
lailla osuuspankeista ja muista osuuskuntamuotoisista luottolaitoksista (osuuspankkilaki).
Osuuspankkitoimintaa saatelevat lait ovat laki luottolaitostoiminnasta, osuuspankkilaki ja
osuuskuntalaki. Osuuspankkilain muutoksen ansiosta OP-ryhman asema taloudellisen
seurannan kohteena selkiytyi. Muutos vahvisti myds pankkiryhmaan kuuluvien itsenaisten
ja paikallisten osuuspankkien toimintaedellytyksia muun muassa mahdollistamalla
pankeille eraita joustoja luottolaitostoiminnasta annetun lain sdaddksista.

OP-ryhma ei muodosta kirjanpitolaissa tarkoitettua konsernia eika luottolaitostoiminnasta
annetussa laissa tarkoitettua konsolidointiryhmaa. OP-ryhman muodostavat
keskusyhteisd OPK, sen jasenosuuspankit seka OPK:n ja jasenosuuspankkien
konsolidointiryhmiin kuuluvat yritykset. Lain mukaan OP-ryhmaa valvotaan
konsolidoidusti, ja keskusyhteiso ja OP-ryhmaan kuuluvat jdsenpankit vastaavat toistensa
veloista ja sitoumuksista. OPK:n jasenina voivat olla osuuspankkilaissa tarkoitetut
luottolaitokset, joiden sdanndt tai yhtidjarjestyksen osuuskunta on hyvaksynyt. Jaseneksi
ottamisesta paattaa hallintoneuvosto. OP-ryhma on Suomessa ainutlaatuinen,
erityislainsdadannolla saadelty taloudellinen kokonaisuus.

OPK on osuuspankkilain mukaan velvollinen antamaan jasenilleen ohjeita niiden
toiminnasta maksuvalmiuden, vakavaraisuuden ja riskien hallinnan turvaamiseksi seka
valvomaan jasenluottolaitosten ja niiden konsolidointiryhmien toimintaa. Ohjeidenanto- ja
valvontavelvollisuus ei kuitenkaan anna OPK:lle valtaa maarata jasenpankkien liike-
toiminnasta. Jokainen jasenosuuspankki harjoittaa itsenaisesti liiketoimintaansa omien
voimavarojensa puitteissa. OP-ryhman maksuvalmiuden on oltava sen toimintaan
nahden riittavalla tavalla turvattu. Pankkiryhman maksuvalmiuden tukena on oltava
kassavaranto, joka on vahintdan 10 prosenttia laissa tarkemmin maaritellyista
konsolidoiduista veloista. OP-ryhmaan kuuluva yhteis6 ei saa ottaa toiminnassaan niin
suurta riskia, etta siitd aiheutuu olennainen vaara yhteisén tai koko OP-ryhmalle
lasketulle vakavaraisuudelle. OPK:lla tulee olla koko pankkiryhman toimintaan ja
yksittaisella jasenluottolaitoksella omaan toimintaansa nahden riittavat riskien valvonta-
jarjestelmat. OP-ryhmaa pidetaan asiakasriskeja ja omien varojen vahimmaismaaraa
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laskettaessa yhtena luottolaitoksena. OP-ryhmalle on saadetty samansisaltdiset
yksittaisten asiakaskokonaisuuksien enimmaismaarat kuin luottolaitoksen konsolidointi-
ryhmalle. OP-ryhman yksittdisen asiakasriskin enimmaismaara on kuitenkin rajoitettu
pienemmaksi kuin yksittaisella luottolaitoksella tai sen konsolidointiryhmalla.

Jos jasenluottolaitoksen omat varat vahenevat tappioiden vuoksi niin alhaisiksi, etta
laissa maaritellyt selvitystilan edellytykset tayttyvat, OPK:lla on oikeus peria jasen-
luottolaitoksiltaan OPK:n saanndissa mainituin perustein ylimaaraisia maksuja tilikauden
aikana enintaan viisi tuhannesosaa jasenluottolaitosten viimeksi vahvistettujen taseiden
yhteenlasketusta loppusummasta kaytettavaksi jdsenluottolaitoksen selvitystilan
ehkaisemiksi tarvittaviin tukitoimiin. Keskusyhteiso ja jasenluottolaitokset ovat yhteis-
vastuussa niista selvitystilassa olevan keskusyhteison tai jasenluottolaitoksen veloista,
joita ei saada suoritetuksi sen varoista. OPK ja sen jasenluottolaitokset ovat keskendan
vastuussa toistensa veloista ja sitoumuksista osuuspankkilain 45 §:n ja 46 §:n
mukaisesti. Vastuu jakautuu keskusyhteison ja jasenluottolaitosten kesken viimeksi
vahvistettujen taseiden loppusumman mukaisessa suhteessa. Jos jasenluottolaitoksen
omat varat vahenevat tappioiden johdosta siten, ettei sen toimintaa voida saada
turvatuksi, yhteenliittyman keskusyhteisolla Osuuspankkikeskuksella on oikeus peria
jasenluottolaitoksilta ylimaaraisia maksuja.

6.2 OP-ryhman konsernirakenne

OP-RYHMA
Osuuspankit (239 kpl)
OPK-konserni

Osuuspankkikeskus Osk

Asiakasliiketoiminto Palvelutoiminto
Ryhmaohjaustoiminto Tarkastus

OKO-konserni
OP-Rahastoyhtid Oy
OP-Kotipankki Oyj
OP-Asuntoluottopankki Oyj
OP-Henkivakuutus Oy
FD Finanssidata Oy

OKO Osuuspankkien
Keskuspankki Oyj

Optum Oy e Yrityspankkitoiminta
e Investointipankkitoiminta
e Vahittaispankkitoiminta
. o Keskuspankkitoiminta ja
gé&gigiggk'en varainhallinta
Osuuspankkien : :
Elakesatio Okopankki Oyj
Osuuspankkien Opstock Oy

Keskinainen Vakuutusyhtié OKO Venture Capital Oy

OKO Osuuspankkien Keskuspankki Oyj (OKO) on liikepankki, joka toimii
Osuuspankkiryhman keskuspankkina ja vastaa ryhman maksuvalmiudesta seka hoitaa
ryhman kansainvalisen liiketoiminnan. OKO:n liiketoiminta-alueet ovat
yrityspankkitoiminta, investointipankkitoiminta, vahittaispankkitoiminta seka
keskuspankkitoiminta ja varainhallinta.

OP-Henkivakuutus Oy:66n on keskitetty pankkirynman henkivakuutusliiketoiminta ja
sen kehittdminen. OP-Henkivakuutus Oy:n tuotevalikoimaan kuuluu kattavat henki-,
elake- ja sijoitusvakuutuspalvelut.

16



OP-Rahastoyhtio Oy (Rahastoyhtit) hallinnoi Osuuspankkiryhman sijoitusrahastoja.
Rahastoyhtié kayttda rahasto-osuuksien myynnissa osuuspankkien ja Okopankin
palveluverkostoa seka pankkiryhman Internet-palveluita.

OP-Asuntoluottopankki Oyj (OPA) myontaa osuuspankkien kautta pitkaaikaisia
asuntoluottoja turvaavia vakuuksia vastaan. OPA rahoittaa toimintansa laskemalla
likkeeseen OP-asunto-obligaatioita. OP-ryhman kiinnitysluottopankkina toimiva OP-
Asuntoluottopankki Oyj myontaa kiinnitysluottopankkilain mukaisia asuntoluottoja OP-
ryhman jasenpankkien valitykselld. Tilikaudella 2004 OP-Asuntoluottopankki liittyi OPK:n
jasenluottolaitokseksi.

OP-Kotipankki Oyj (Kotipankki) on pankkiryhman suorapankki ja se keskittyy
vakuudettomien kulutusluottojen myyntiin ja hallinnointiin sekd myynnin tukeen.
Kotipankin keskeisia tuotteita ovat Osuuspankkiryhman kortteihin liitettava
kultakorttiluotto ja KultakorttiMasterCard. OP-Kotipankki keskittyy myos vakuudettomien
kulutusluottotuotteiden kehittamiseen.

FD Finanssidata Oy on tietotekniikkayhti®, joka toimii pankkiryhman tietojarjestelmien
integroijana ja tuottaa ryhmalle tietoteknisia kehittamis-, yllapito- ja tuotantopalveluita.
Optum Oy aloitti toimintansa vuodenvaihteessa 2003-2004, kun OP-ryhmassa
ongelmaluottojen ja ongelmakiinteistdjen hoitoon keskittynyt Osuuspankki Realum luopui
toimiluvastaan ja se muutettiin Optum Oy:ksi.

Yritysten vélittémét omistussuhteet OP-ryhmé&ssé

Omistusosuus, % Osuuspankit OPK OKO- Ryhma
31.12.2004 konserni yhteensa
OPK 100,0 0,0 100,0
OKO 22,3 39,4 61,7
Okopankki Oyj 100,0 100,0
OKO Venture Capital Oy 100,0 100,0
Opstock Oy 85,3 85,3
FD Finanssidata Oy 70,0 70,0
OP-Asuntoluottopankki Oyj 51,7 44 .4 3,9 100,0
OP-Henkivakuutus Oy 27,2 57,8 15,0 100,0
OP-Kotipankki Oyj 60,7 18,5 20,8 100,0
OP-Rahastoyhtio Oy 100,0 100,0
Optum Oy 100,0 100,0
Osuuspankkien Keskinainen

Vakuutusyhtio 78,5 14,9 6,7 100,0

6.3 OP-ryhman hallinto

Ryhman keskusyhteisdssa Osuuspankkikeskus Osk:ssa ylin paatosvalta on
osuuskunnan kokouksella ja sen valitsemalla hallintoneuvostolla. Operatiivista
paatosvaltaa kayttaa hallintoneuvoston valitsema johtokunta.

Osuuspankkikeskus Osk:n hallintoneuvosto

OPK:n hallintoneuvostossa on 36 jasenta (saantdjen mukaan vahintaan 32 ja enintaan
36). Hallintoneuvoston puheenjohtaja toimii Seppo Penttinen ja varapuheenjohtajina
Pertti Ruotsalainen ja Simo Kauppi®. Hallintoneuvoston tehtivana on valvoa johtokunnan
ja toimitusjohtajan hoitamaa osuuskunnan hallintoa ja sita, ettd osuuskunnan toimintaa
hoidetaan asiantuntevasti ja huolellisesti osuuskuntalain seka osuuskunnan ja OP-
ryhman edun mukaisesti. Hallintoneuvostolle kuuluvan tarkistustehtavan suorittaa
hallintoneuvoston valitsema tarkastusvaliokunta.

Osuuspankkikeskuksen johtokunta

Osuuskunnalla on hallituksena toimiva johtokunta ja toimitusjohtaja, joiden tehtavat
maaritelldan yhtidjarjestyksen 13 §:ssa. Johtokunnan tehtavana on osuuskunnan

% Ohjelmaesitteen paivityksen yhteydessi 16.8.2005 on lisitty lauseen loppuun: "ja Simo Kauppi".
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toiminnan johtaminen osuuskuntalain ja osuuskunnan saantéjen mukaan. Johtokunnan ja
toimitusjohtajan on edistettava osuuskunnan ja osuuskuntakonsernin etua huolellisesti.

Johtokuntaan kuuluvat puheenjohtaja, jota nimitetdan paajohtajaksi, toimitusjohtaja, joka
toimii johtokunnan varapuheenjohtajana seka sen mukaan kuin hallintoneuvosto paattaa
vahintdan kaksi ja enintdan nelja muuta jasenta seka enintdan nelja varajasenta.
Johtokunnan jadsenen ja varajasenen toimikausi jatkuu toistaiseksi, kuitenkin enintdan
elakejarjestelman mukaiseen elakeikaan. Hallintoneuvosto paattaa johtokunnan jasenten
valisesta tyonjaosta.

Varsinaiset jasenet:

Antti Tanskanen, puheenjohtaja
OP-ryhman paajohtaja, taloustieteiden tohtori, ministeri, johtokunnassa vuodesta 1996

Reijo Karhinen, varapuheenjohtaja
OPK:n toimitusjohtaja, kauppatieteiden maisteri, johtokunnassa vuodesta 1994

Erkki Bds
pankinjohtaja, Asiakasliiketoiminto, varatuomari, johtokunnassa vuodesta 2001

Pekka Jaakkola
pankinjohtaja, Ryhm&ohjaustoiminto, varatuomari, johtokunnassa vuodesta 1998

Markku Niinikoski
tarkastusjohtaja, varatuomari (osallistuu OPK:n johtokunnan kokouksiin)

Mikael Silvennoinen
OKOn toimitusjohtaja, kauppatieteiden maisteri, johtokunnassa vuodesta 1997

Heikki Vitie
pankinjohtaja, Palvelutoiminto, varatuomari, ekonomi, johtokunnassa vuodesta 1994

Varajasenet:

Matti Korkeela
luonnontieteiden kandidaatti, johtokunnassa vuodesta 1997

Raimo Tammilehto
pankinjohtaja, Maaseuturahoituspalvelut, agronomi, johtokunnassa vuodesta 1985

Johtokuntien sihteeri:

Markku Koponen
pankinjohtaja, Johdon tuki ja viestintd —osasto, varatuomari, eMBA.

Hallituksen jasenten tydosoite:
Osuuspankkikeskus Osk, Teollisuuskatu 1 b, 00510 Helsinki.

Tilintarkastajat
KHT-yhteis6 KPMG Oy Ab. Vastuullinen tilintarkastaja on KHT Hannu Niileksela.
Toimitusjohtaja

Osuuspankkikeskuksella on hallintoneuvoston® nime&ma toimitusjohtaja, jonka tehtavana
on hoitaa hallituksen ohjeiden ja maaraysten mukaan OPK:n juoksevia asioita.

? Ohjelmaesitteen péivityksen yhteydessi 16.8.2005 sana "hallituksen” on korvattu sanalla "hallintoneuvoston".
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Toimitusjohtajana toimii Reijo Karhinen, osoite: Teollisuuskatu 1 b, 00510 Helsinki.
Toimitusjohtajan sijaisena toimii Antti Tanskanen.

Yhtion hallinto- ja johtoelimiin kuuluvien henkildiden yksityisten etujen ja/tai muiden
tehtavien ja niiden tehtavien valilla, joita heillda on Yhtidssa, ei ole ristiriitoja.

6.4 Hallituksen toimintatapa

Johtokunta vastaa kollektiivisesti niista asioista, joista se yhteisesti kokouksissaan
paattaa. Lisaksi johtokunnan jasenilla ja varajasenilla on operatiivinen vastuu heille
erikseen maaritellyista toimialueista ja organisatorisista kokonaisuuksista.

6.5 Osakkaat ja paaomistajat

OP-ryhman aatteellinen pohja ja strategisten tavoitteiden lahtékohta on
osuustoiminnallisuus. OP-ryhmalla on runsaat kolme miljoonaa asiakasta, joista reilu
kolmannes (1 105 000) on osuuspankkien omistajajasenia. Padkaupunkiseudulla
toimivalla Okopankki Oyj:lla on lisaksi 128 000 etuasiakasta. Osuuspankin
omistajajasenet ovat sen palveluja kayttavia asiakkaita. Omistajuuden ja asiakkuuden
yhtyessa on luontevaa, ettd pankin liiketoiminnan hydty ja lisdarvo kanavoituu
asiakassuhteen kautta jasenille ja asiakkaille. Perustaltaan osuustoiminnan
paatavoitteena ei siis ole voiton maksimointi omistajille vaan osuuskunnan jasenten ja
asiakkaiden tarvitsemien palvelujen tuottaminen mahdollisimman kilpailukykyisesti.

Jasenyys on osuuspankin asiakkuuden omaleimaisuustekija. Omistajajasenyys antaa
mahdollisuuden osallistua pankin hallintoon ja paatdksentekoon. Omistajajasenyys tuo
etuja raha-asioiden keskittamisesta osuuspankkiin. Yritysmuodoltaan osuuspankit ovat
osuuskuntia, joissa paatdksenteon perusarvoihin kuuluu jasen ja aani -periaate.
Osuuspankin omistajajaseneksi voi liittyd maksamalla osuusmaksun. Jasenkunta, joka
muodostuu valtaosin yksityishenkildista, valitsee keskuudestaan oman pankkinsa
hallintohenkil6t. Osuuspankkien peruspaaoma muodostuu osuuspaaomasta ja
mahdollisesta lisdosuuspdaomasta. Omistajajadsenten osuuspadomasijoitusten
yhteismaara oli vuoden 2004 lopussa 717 miljoonaa euroa. Suomi jakaantuu alueellisesti
16 osuuspankkiliittoon, jotka ovat osuuspankkien maakunnallisia yhteistoimintaelimia. Ne
nimeavat alueensa ehdokkaat OPK:n ja OKOn hallintoneuvostoihin. Osuuspankkeja ol
vuoden 2004 lopussa 239.

Yksittaiset osuuspankit omistavat Osuuspankkikeskus Osk:n (OPK), joka toimii koko
pankkiryhman kehittdmis- ja palvelukeskuksena, strategisena omistusyhteiséna ja
ryhmaohjauksesta ja valvonnasta vastaavana keskusyhteisona. OPK:lla on useita
tytaryhtioita, joista merkittadvin on OKO Osuuspankkien Keskuspankki Oyj. Porssiyhtio
OKOlla on liséksi noin 26 000 osakkeenomistajaa, joista suurin osa on yksityishenkil6ita.

OP-ryhmassa noudatetaan ryhmastrategiassa sovittua tydénjakoa ryhman keskusyhteison
Osuuspankkikeskus Osk:n (OPK) ja sen jasenpankkien kesken. Jasenpankit keskittyvat
asiakasliiketoimintaan, ja kehittdmis- ja palvelukeskuksena toimiva OPK edistaa ja tukee
niiden liiketoimintaa seka vastaa ryhmaohjauksesta ja valvonnasta.

6.6 Toimiala ja paamarkkinat

OP-ryhmaan kuuluvat yritykset harjoittavat pankkitoimintaa ja sita tukevaa toimintaa OP-
ryhman sisdisen tydnjaon mukaisesti. OPK:n jasenpankit keskittyvat asiakasliike-
toimintaan, ja kehittdmis- ja palvelukeskuksena toimiva OPK edistaa ja tukee niiden
liiketoimintaa seka vastaa ryhmaohjauksesta ja edunvalvonnasta.
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Osuuspankkikeskus osuuskunnan tarkoituksena osuuskunnan saantéjen* 2 §:n mukaan
on OP-ryhman keskusyhteisona edistaa ja tukea tasapuolisesti jasenluottolaitostensa ja
OP-ryhman kehitysta ja yhteistoimintaa. Tassa tarkoituksessa osuuskunta kehittaa ja
hoitaa jasenten ja OP-ryhman keskitettyja palveluita, kehittdd Osuuspankkiryhman liike-
toimintaa, huolehtii OP-ryhman strategisesta ohjauksesta ja edunvalvonnasta, hoitaa
osuuspankkien yhteenliittyman keskusyhteisélle kuuluvat ohjaus- ja valvontatehtavat
seka toimii OP-ryhman strategisena omistajayhteisona.

OKO-konserni, jonka toimipaikka on Helsingissa, on liikevaihdoltaan merkittavin osuus-
pankkiryhman yksikdista. Padkaupunkiseudulla vastaavaa vahittdispankkitoimintaa
harjoittaa OKOn taysin omistama tytaryhtio Okopankki Oyj.

Osuuspankit ovat itsenaisia, kotimaassa paikallista vahittaispankkitoimintaa harjoittavia
talletuspankkeja. Osuuspankit tarjoavat toimialueensa palkansaaja- ja pk-yritys-
asiakkaille, maa- ja metsatalousasiakkaille ja julkiselle sektorille nykyaikaiset ja
kilpailukykyiset pankkipalvelut. Osuuspankkiryhmalla oli vuoden 2004 lopussa 677
konttoria ja 33 palvelupistetta, joissa oli henkilostéa 9118. Osuuspankkiryhma tarjoaa
pankkipalveluja myds puhelinpankkipalveluna seka Internet-palveluna.

6.7 Merkittavat sopimukset

OP-ryhmalla ei ole sellaisia tavallisesta liiketoiminnasta poikkeavia merkittavia
sopimuksia, joista voi seurata, etta jollekin konserniin kuuluvalle yritykselle aiheutuu
velvollisuus tai oikeus, joka vaikuttaa merkittavasti likkeeseenlaskijan kykyyn vastata
arvopaperin haltijoille likkeeseen laskettaviin arvopapereihin liittyvista velvoitteista.

6.8 OP-ryhman maksukykyyn liittyvat viimeaikaiset tapahtumat

Tilinpaatoksen 2004 jalkeen ei konsernin taloudellisessa asemassa tai liikketoiminnal-
lisessa asemassa ole tapahtunut merkittavia muutoksia. Viimeisen tilinpaatdksen
julkaisemisen jalkeen ei myéskaan OP-ryhman kehitysnakymissa ole tapahtunut
merkittavia kielteisia muutoksia.

Osavuosikatsaus ajalta 1.1.-31.3.2005 julkistettiin 12.5.2005. Seuraava osavuosikatsaus
julkistetaan 11.8.2005.

6.9 Oikeudenkaynnit

OP-ryhmalla ei ole tiedossa, etta vireilla tai uhkaamassa olisi hallintomenettelya,
oikeudenkaynteja tai valimiesmenettelyja, joilla voisi olla merkittavaa vaikutusta
liikkeeseenlaskijan taloudelliseen asemaan. Tallaisia hallintomenettelyja,
oikeudenkaynteja tai valimiesmenettelyja ei mydskaan ole ollut viimeisen 12 kuukauden
aikana.

6.10 Riskinkantokyky ja vakavaraisuus

OP-ryhman vakavaraisuussuhde oli vuoden 2004 lopussa 15,8 prosenttia. Tilikauden
tulos yritysten ehdottamalla voitonjaolla vahennettyna on rinnastettu omiin varoihin. Omat
varat kasvoivat vuoden 2004 aikana 14 prosenttia 4,1 miljardiin euroon (3,6) ja
riskipainotetut saamiset, sijoitukset ja taseen ulkopuoliset sitoumukset 10 prosenttia 25,6
miljardiin euroon (23,2). Ensisijaisia omia varoja oli 3,7 miljardia euroa (3,2). Niihin sisaltyi
osuuspankkien omistajajadsenten irtisanomia osuusmaksuja 90 miljoonaa euroa (81).
Pankkiryhman toissijaiset omat varat olivat vuoden lopussa 0,5 miljardia euroa (0,4).
Vakavaraisuus ensisijaisilla omilla varoilla laskettuna oli 14,4 prosenttia (14,0).

* Ohjelmaesitteen paivityksen yhteydessi 16.8.2004 sana "yhtidjérjestyksen” on korvattu sanalla "osuuskunnan sadntojen".
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Milj. € (vuoden lopussa) 2004 2003 2002 2001 2000
Omat varat
Ensisijaiset 3 686 3243 2 886 2531 2170
josta paaomalainat 74 - - - -
Toissijaiset 455 445 460 528 484
Vahennykset -92 -127 -112 -109 -99
Yhteensa 4 050 3 562 3234 2951 2 555
Riskipainotetut saamiset, sijoitukset ja taseen
ulkopuoliset sitoumukset 25 577 23173 21 265 19 514 18 675
Vakavaraisuussuhde, % 15,8 15,4 15,2 15,1 13,7
Ensisijaisten omien varojen suhde riskipainotettujen
erien yhteismaaraan, % 14,4 14,0 13,6 13,0 11,6

Vuoden 2003 lopussa OP-ryhma sai Rahoitustarkastukselta poikkeusluvan jattaa
vahentamatta pankkiryhman omista varoista jasenpankkien OKO Venture Capital Oy:n
hallinnoimiin pddomarahastoihin tekeméat padomasijoitukset siltéd osin kuin
paadomarahasto ei ole sijoittanut varoja luotto- tai rahoituslaitoksiin. Poikkeuslupa on
voimassa 31.12.2006 asti. Laskentatavan muutoksen vaikutus pankkiryhman omien
varojen maaraan ja vakavaraisuussuhteeseen on erittdin vahainen.

OP-ryhman riskienhallinnan tarkein tavoite on turvata kaikkien pankkiryhmaan kuuluvien
yhteiséjen riskinkantokyky ja varmistaa, ettd ne eivat ota toiminnassaan niin suurta riskia,
ettd se vaarantaisi yhteison tai koko OP-ryhman kannattavuuden, vakavaraisuuden tai
toiminnan jatkuvuuden. OP-ryhman riskienhallinnan tehtdvana on tunnistaa ne uhat ja
mahdollisuudet, jotka vaikuttavat pankkiryhman strategian toteutumiseen.

OP-ryhman riskienhallintaa seka riskienhallinnan menetelmia ja tietojarjestelmia
kehitetdan maaratietoisesti pankkiryhman liiketoiminnallisten tarpeiden pohjalta ottaen
huomioon toimintaymparistén muutokset ja viranomaismaaraysten vaatimukset.

Voimakkaasta luottokannan kasvusta huolimatta OP-ryhman riskinkantokyky vahvistui
edelleen. Vuoden 2004 lopussa OP-ryhman vakavaraisuussuhdeluku oli 15,8 prosenttia
eli puoli prosenttiyksikk6a korkeampi kuin edellisen vuoden lopussa (15,4). Pankkiryhman
riskinkantokyvyn riskirajamittarina kaytetdan ydinvakavaraisuutta, joka on lakisaateista
vakavaraisuutta selvasti tiukempi mittari. Vuoden lopussa ydinvakavaraisuus oli 11,4
prosenttia (10,9), eli 4,4 prosenttiyksikkda korkeampi kuin OPK:n hallintoneuvoston
ryhmalle asettama riskiraja. Ydinvakavaraisuuteen luettavat omat varat kasvoivat vuoden
2004 aikana 15 prosenttia, mika vylitti 5,1 prosenttiyksikolla riskipainotettujen sitoumusten
kasvun. Vahva riskikantokyky toimii puskurina ennakoimattomia tappioita vastaan ja luo
edellytyksia liiketoiminnan kasvulle. Vuoden lopussa pankkiryhman omat varat ylittivat

1 119 miljoonalla eurolla (898) riskinkantokyvylle asetetun riskirajan mukaisen omien

varojen vahimmaismaaran.

OP-ryhman riskirajajarjestelma OP-2004-liiketoimintastrategian mukaan seka

riskimittareiden arvot

Riskiraja 31.12.2004 | 31.12.2003
Riskinkantokyky ja kannattavuus:
Ydinvakavaraisuus, % vahintaan 114 10,9
Peruskannattavuus, % vahintaan 1,3 1,5
RISKILAJIKOHTAISET RISKIRAJAT
Luottoriskit:
Yksittainen asiakasriski/omat varat, % enintaan 7,8 8,3
Suurten asiakasriskien yhteismaara/omat varat, % enintaan 0 0
Toimialariski/omat varat, % enintaan 35,0 30,2
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Jarjestamattomat saamiset, % luotto- ja takauskannasta enintaan 2,0 0,5 0,6

Luottotappioarvio (3v) / luotto- ja takauskanta, % enintaan 1,5 0,3 0,3
Markkinariskit:

Rahoitusriski/tase, % vahintaan -3,0 -0,8 2,0

Kassavaranto, % vahintaan 11,0 12,0 14,3

Korkoriski/omat varat, % +/-2,0 +0,9 +0,9

Valuuttakurssiriski’/omat varat, % enintaan 4,0 0,3 0,3

Osakeriski/omat varat, % enintaan 20,0 9,5 7,5
Kiinteistoriskit:

Kiinteistoihin sitoutunut padoma / tase, % enintaan 5,0 3,3 3,7

Riskinkantokyvyn vahvistuminen johtui tyydyttavasta peruskannattavuudesta ja
luottotappioiden matalasta tasosta. Pankkiryhman peruskannattavuus oli
kertomusvuonna 1,3 eli hieman matalampi kuin vuotta aiemmin (1,5). Peruskannattavuus
ylitti pankkiryhmalle asetetun riskirajan 0,3 prosenttiyksikolla. Pankkiryhman
kannattavuutta rasitti taseeseen sisaltyva rakenteellinen korkoriski ja matalalla pysynyt
korkotaso. Rahoituskatteen supistumista kompensoi muiden tuottojen kasvu.
Peruskannattavuutta heikensi myds taseen kasvu. Pankkirynman nettomaaraiset luotto-
ja takaustappiot olivat vain 6,8 miljoonaa euroa vuonna 2004 (9,1).

Vuonna 2004 pankkiryhman riskiasemaa kuvaavat tunnusluvut olivat selvasti ryhman
asettamia riskirajoja paremmat.

6.11 OP-ryhman liiketoimintaan liittyvat riskit

OPK vastaa OP-ryhmatasoa koskevasta sisaisesta valvonnasta ja riskienhallinnasta seka
OP-ryhman riskienhallintajarjestelman riittdvyydesta ja ajanmukaisuudesta. OPK antaa
ryhmaan kuuluville yhteisdille ohjeita riskienhallinnan turvaamiseksi ja valvoo, etta ne
toimivat viranomaissaanndsten, omien sdantdjensa, OPK:n antamien ohjeiden seka
asiakassuhteissa asianmukaisten menettelytapojen mukaisesti.

6.11.1 Luottoriski

Luottoriski on luottolaitoksen riskilajeista merkittavin. Luottoriskilla tarkoitetaan riskia, joka
johtuu siita, etteivat pankin sopimusosapuolet kykene suoriutumaan sovituista
velvoitteistaan eivatka saadut vakuudet turvaa saatavia. Luottoriskien hallinnan
tarkoituksena on minimoida tulevien luottotappioiden vaara ennen luottopaatosta ja
ennalta estaa jo tehtyihin luottopaatoksiin liittyvien riskien toteutuminen.

Luottoriskitarkastelussa seurataan kokonaisvastuiden maaran ja asiakkaiden
luottokelpoisuuden kehitystd. Kokonaisvastuu tarkoittaa luottoriskille alttiden saamisten
ja taseen ulkopuolisten erien yhteismaaraa. Kokonaisvastuu sisaltaa seka koron etta
paaoman, josta on vahennetty kohdistettu luottotappiovaraus. Luottoriskeja pyritdan
vahentdmaan hajauttamalla luottosalkkua seké& maarittelemalla asiakaskohtaiset vakuus-
ja kovenanttipolitiikat. Luottoriskinottoa rajoittavat myds omien varojen perusteella
maaritellyt suurimmat mahdolliset asiakasvastuut ja kaytdssa oleva limiittijarjestelma.
Luottoriskien hallinnassa on myds kaytetty luottoriskijohdannaissopimuksia.

Jarjestamattomat ja nollakorkoiset saamiset olivat vuoden 2004 lopussa 150 miljoonaa
euroa, eli 11 prosenttia pienemmat kuin vuoden 2003 lopussa. Naiden saamisten suhde
luottokantaan ja muihin luotonantoon rinnastettaviin sitoumuksiin laski 0,4 prosenttiin
(0,5) eli alimmalle tasolle yli kymmeneen vuoteen. Myos muiden luottoriskia kuvaavien
mittareiden mukaan pankkiryhman riskiasema on vakaa.
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6.11.2 Markkinariskit

Markkinariskeja ovat markkinahintojen (korkojen seka valuutta- ja osakekurssien) ja
volatiliteettien vaikutukset pankin tulokseen. Markkinoiden likviditeettiriski on osa
markkinariskia. Riskit syntyvat, jos markkinoilla ei ole riittavasti syvyytta tai markkinat
eivat toimi hairidn takia, minka vuoksi pankki ei kykene realisoimaan tai kattamaan
riskejaan vallitseviin markkinahintoihin.

Markkinariskien hallinnan tavoitteena on rajoittaa taseen ja taseen ulkopuolisten erien
hintamuutoksista aiheutuvat riskit hyvaksyttavalle tasolle seka edistaa tuloksenteko-
mahdollisuuksia optimoimalla riski-tuotto-suhdetta.

OP-ryhmassa markkinariskeilla tarkoitetaan korko-, rahoitus-, valuutta-, osakekurssi- ja
kiinteistoriskia. OP-ryhmassa ei ole merkittavissd maarin kolmea viimeksi mainittua.

Korkoriskilla tarkoitetaan koronmuutosten vaikutusta pankin tulokseen ja riskiposition
markkina-arvoon. Korkoriski aiheutuu saamisten ja velkojen toisistaan poikkeavista
korkosidonnaisuuksista tai korontarkistusajankohdista. Korkoriskitarkasteluun
sisallytetdan kaikki tase-erat seka taseen ulkopuoliset korolliset erat. Pankkiryhman
korkoriskin riskirajamittarina kaytetdan markkinakorkojen 0,5 prosenttiyksikon nousun
vaikutusta pankkiryhman riskiposition nykyarvoon suhteutettuna omiin varoihin.

Vuoden 2004 lopussa OP-ryhman korkoriski 0,5 prosenttiyksikdn koronnousun
vaikutuksella mitattuna oli 38,1 miljoonaa euroa. Tilivuoden lopun omiin varoihin
suhteutettu korkoriski oli 0,9 prosenttia, mika oli selvasti pankin riskirajojen sisapuolella.
Pankkiryhman korkoriskid voidaan pitda kohtuullisena. Se painottuu vahittais-
pankkitoiminnan rakenteelliseen korkoriskiin eli siihen, ettd antolainauksen
keskimaarainen uudelleenhinnoitteluviive on lyhyempi kuin talletusten
uudelleenhinnoitteluviive.

Rahoitusriskillé tarkoitetaan riskia siita, etta yrityksen kyky selviytya maksuvelvoitteistaan
vaarantuu. Pankkiryhman rahoitusriskin lahteitd ovat taserakenteesta syntyvat riskit,
asiakaskayttaytyminen ja taloudelliseen toimintaymparistdon liittyvat riskit.
Maksuvalmiusriski sisallytetaan OP-ryhmassa rahoitusriskiin. Vuoden 2004 aikana
talletusvarainhankinnan kasvu ei kattanut pankkiryhman antolainauskasvua. Talletusten
osuus varainhankinnassa pysyi kuitenkin korkeana® ja oli vuoden lopussa 60 prosenttia.

OP-ryhmaan kuuluvat yritykset vastaavat lahtékohtaisesti itsenaisesti omasta
maksuvalmiudestaan. Kaytannéssa maksuvalmiusasema tasataan paivittain
keskuspankki OKOn kautta, mika pienentaa merkittavasti yksittéisen jasenpankin
rahoitusriskiasemaa.

Strukturoituja lainoja liikkeeseen laskettaessa syntyneet markkinariskit katettiin lainojen
tuottorakenteita vastaavilla johdannaissopimuksilla. Optioliiketoiminnan volyymit
kasvoivat erityisesti korko-optioiden osalta, mutta avoimet optio-positiot pidettiin
vahaisina.

Valuuttariski syntyy, kun samassa valuutassa olevien saatavien ja velkojen maarat
poikkeavat toisistaan. OKO-konsernissa valuuttakurssiriskit on keskitetty OKOon, joka on
OP-ryhmassa ainoa valuuttamarkkinoilla aktiivisesti toimiva yhteisd. Valuuttakurssiriskin
hoito on keskitetty kaupankayntitoimintaan.

Osakekurssiriskilld tarkoitetaan julkisesti noteerattavien osakkeiden ja muiden vastaavien
instrumenttien markkinakurssimuutosten aiheuttamaa tulosriskia ja markkina-arvon
muutosriskia. OP-ryhmassa osakeriskin riskirajamittarina kaytetaan julkisesti

° Ohjelmaesitteen paivityksen yhteydessd 16.8.2005 sana "korkeana" on lisitty tekstiin.
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noteerattavien osakkeiden, rahasto-osuuksien tai muiden vastaavien instrumenttien
markkina-arvon suhdetta omiin varoihin. Riskirajamittarin arvo oli vuoden lopussa 10,5
prosenttiyksikkda asetettua riskirajaa pienempi.

Kiinteistoriskien hallinnan tavoitteena on minimoida kiinteistdihin tai kiinteistoyhteistjen
osakkeisiin tai osuuksiin kohdistuvaa arvonalentumis-, tuotto- ja vahingoittumisriskia.
Kiinteistbomaisuuteen liittyvien riskien pienentdmiseksi ja tuottotason nostamiseksi
jasenpankeissa on vahvistettu kiinteistoriskien hallinnan periaatteet ja hallintajarjestelmat.
Pankkiryhman ja jasenpankkien kiinteistbomistusten maaraa ja tuottotasoa seurataan
neljannesvuosittain. OP-ryhman kiinteistbomaisuuden nettotuotto oli kertomusvuonna 6,8
prosenttia (7,0). Kiinteistokohtainen vahimmaisnettotuottovaatimus on 5,5 prosenttia.

6.11.3 Operatiiviset riskit

Operatiivisten riskien hallinnan tavoitteena on vahentaa sellaisten tappioiden
todennakdisyytta, jotka aiheutuvat henkilostosta, toimintaan liittyvistd prosesseista tai
jarjestelmista tai ulkoisista seikoista. Operatiivisten riskien hallinnan osalta OP-ryhma
nojautuu Osuuspankkikeskuksen yhteiseen toimintatapaan, jonka mukaisesti operatiivisia
riskeja kartoitetaan saanndllisesti. Operatiivisille riskeille on laadittu konsernitasoinen
riskipolitiikka, jossa maaritelladn operatiivisen riskin tunnistamista, arvioimista, seurantaa
ja raportointia ohjaavat periaatteet. Politikassa on maaritelty myds operatiivisten riskien
hallinnan keskeiset tavoitteet. Lisaksi pankki on jatkuvuussuunnittelulla luonut valmiuksia
toiminnan yllapitoon myds poikkeusolosuhteissa.

Operatiivisten riskien hallinnassa keskityttiin riskikartoitusten yhteydessa tunnistettujen
merkittdvimpien riskien pienentadmiseen. Konsernin vakuutusturvasta laadittiin vuoden
2004 aikana kattava selvitys, jonka pohjalta vakuutukset uudistettiin. Riskien toteutumista
seurataan tilastoimalla operatiivisesta riskista aiheutuvat vahingot. Toteutettujen
riskikartoitusten laatua arvioidaan suhteessa toteutuneisiin vahinkoihin. Operatiivisten
riskien tulosta heikentava vaikutus oli edelleen vahainen eli 0,6 miljoonaa euroa (0,4
miljoonaa euroa).

Riskien toteutumista pyritdan ennaltaehkaisemaan kehittamalla prosesseja ja henkildston
osaamista seka eriyttamalla paatdksenteko, toimeenpano ja valvonta toisistaan. Uusien
tuotteiden kayttdonottoa edeltda tuotteiden kuvaus, toimintaprosessien suunnittelu ja
ohjeistus seka tuotteen hyvaksynta. Oikeudellisen riskin hallinnassa korostuu sopimusten
sitovuuden ja lainmukaisuuden varmistaminen. Tiedon hallinnassa olennaista on tiedon
oikeellisuuteen, kaytettavyyteen sekad eheyteen liittyvien riskien hallinta, joiden tarkeys
korostuu erityisesti sdhkdisessa asioinnissa. Tietojarjestelmien kehitystydssa ja
kayttdédnotossa kiinnitetaan erityistd huomiota riittdvaan maarittelyyn, sisalldlliseen ja
tekniseen osaamiseen, testaukseen ja pilotointiin. Tieto- ja pankkiturvallisuuden
hallinnassa seka rahanpesun ja terrorismin rahoittamisen estadmisessa harjoitetaan OP-
ryhmassa tiivista yhteistyota.

Yllattaviin tilanteisiin on varauduttu liikketoiminnan jatkuvuussuunnitelmilla ja tietotekniikan
toipumissuunnitelmilla, joita kehitetdan ja paivitetdan saanndllisesti. Tarkea osa
operatiivisten riskien hallintaa ovat sisaisen tarkastuksen tekemat selvitykset.
Operatiivisista riskeista aiheutuvilta menetyksiltd on suojauduttu myds esine-, rikos- ja
vastuuvakuutuksin.

6.12 Nahtavilla olevat asiakirjat
Osuuspankkikeskus Osk:n yhtidjarjestys, kaupparekisteriote ja OP-ryhman tilintarkastetut
tilinpaatokset tilikausilta 1.1. — 31.12.2004 ja 1.1. — 31.12.2003 seka osavuosikatsaus

1.1.-31.3.2005 ovat nahtavilla toimistoaikana osoitteessa: Osuuspankkikeskus Osk,
Teollisuuskatu 1 b, 00510 Helsinki.

OP-ryhman tilinpaatdkset ovat nahtavilla myos osoitteessa www.op.fi.
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6.13 Taloudelliset tiedot
6.13.1 OP-ryhman tilinpaatostiedot

OP-ryhman tilintarkastetut tilinpaatokset ja tilintarkastuskertomukset tilikausilta 1.1.2004 —
31.12.2004 ja 1.1.2003 — 31.12.2003 ovat saatavilla tdman esitteen kohdassa 6.12
kerrotusta osoitteesta ja puhelinnumerosta 010 252 2053.

6.13.2 OP-ryhman tuloslaskelma ja tase vuosilta 2004 ja 2003 seka yleiset
tunnusluvut vuosilta 2000-2004

Ryhmaaikasarjat 2000-2004

Milj. €

Tuloslaskelmat 2000 2001 2002 2003 2004
Rahoituskate 801 875 857 798 783
Muut tuotot 681 481 459 496 504
Muut kulut 629 674 731 734 733
Poistot ja arvonalentumiset 91 76 74 70 70
Luotto- ja takaustappiot 5 12 13 9 7
Pysyviin vastaaviin kuuluvien

arvopapereiden arvonalentumiset 99 88 1 4 0
Osuus padaomaosuusmenetelmalla

yhdisteltyjen yritysten tuloksesta 7 -2 -38 39 27
Liikevoitto 664 504 459 515 504
Satunnaiset erat - - - - -
Voitto ennen tilinpaatdssiirtoja ja veroja 664 504 459 515 504
Verot 159 138 117 141 122
Vahemmistdosuus 2 1 1 1 1
Tilikauden voitto 504 365 342 373 380
Taseet

Vastaavaa 2000 2 001 2002 2003 2004
Saamiset luottolaitoksilta 803 366 350 486 681
Saamiset yleisolta ja julkisyhteisoilta 20260 21946 24319 27206 30645
Saamistodistukset 3 021 5146 4202 379 4016
Osakkeet ja osuudet 461 332 300 370 432
Aineettomat ja aineelliset hyodykkeet 1374 1301 1259 1177 1140
Muut erat 1166 940 1194 1968 1315
Yhteensa 27 086 30031 31625 35002 38229
Vastattavaa

Velat luottolaitoksille ja keskuspankeille 1164 1774 949 1566 1181
Velat yleisélle ja julkisyhteiséille 18312 20120 21375 23275 25128
Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat 3629 3727 4536 5009 6325
Velat, joilla on huonompi etuoikeus kuin

muilla veloilla 670 696 576 514 524
Muut erat 860 853 935 941 919
Laskennalliset verovelat 132 163 205 257 285
Vahemmistdn osuus padomasta 5 4 4 4 4
Oma pddoma 2314 2694 3045 3436 3863

Yhteensa 27 086 30 031 31625 35002 38229
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OP-ryhman tuloslaskelma

Milj. €
Korkotuotot
Korkokulut

Rahoituskate
Tuotot oman padoman
ehtoisista sijoituksista
Palkkiotuotot
Palkkiokulut
Arvopaperikaupan ja
valuuttatoiminnan nettotuotot
Arvopaperikaupan
nettotuotot
Valuuttatoiminnan
nettotuotot
Liiketoiminnan muut tuotot
Hallintokulut
Henkilostokulut
Palkat ja palkkiot
Henkildsivukulut
Elakekulut

1.1. - 31.12.2004

1206
424

783

16
328
43

10

143

309

41

Muut henkildsivukulut 19 61 370

Muut hallintokulut
Poistot ja arvonalentumiset
aineellisista ja aineettomista
hyodykkeista
Liiketoiminnan muut kulut

Luotto- ja takaustappiot
Pysyviin vastaaviin kuuluvien
arvopapereiden
arvonalentumiset

Osuus
padaomaosuusmenetelmalla
yhdisteltyjen yritysten voitosta
tai tappiosta

Liikevoitto

Voitto ennen
tilinpaatossiirtoja ja veroja
Tuloverot

Tilikauden verot

Aikaisempien tilikausien
verot

Laskennallisen verovelan
muutos
Vahemmistdn osuus
tilikauden voitosta tai
tappiosta

193 563

70
127

27
504

504

98

28 122

54
21

1.1.-31.12.2003

1231
433

798

14
312
38

159

299

75 374
192 566

70
130

39
515

515

86

53 141

Tilikauden voitto

380

373
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OP-ryhman tase 31.12.2004 31.12.2003
VASTAAVAA
Milj. €
Kateiset varat 422 1 060
Keskuspankkirahoitukseen oikeuttavat saamistodistukset 2 328 2 287
Valtion velkasitoumukset 68 57
Muut 2 260 2230
Saamiset luottolaitoksilta 681 486
Vaadittaessa maksettavat 28 16
Muut 653 470
Saamiset yleisolta ja julkisyhteisoilta 30 645 27 206
Leasingkohteet 360 291
Saamistodistukset 1688 1509
Julkisyhteisailta 119 88
Muilta 1569 1421
Osakkeet ja osuudet 234 195
Osakkeet ja osuudet omistusyhteysyrityksissa 49 44
Osakkeet ja osuudet samaan konserniin kuuluvissa
yrityksissa 148 130
Aineettomat hyddykkeet 77 82
Konserniliikearvo - -
Muut pitkavaikutteiset menot 77 82
Aineelliset hyddykkeet 1063 1094
Kiinteistot seka kiinteistoyhteistjen osakkeet ja osuudet 993 1023
Muut aineelliset hyddykkeet 70 71
Muut varat 355 437
Siirtosaamiset ja maksetut ennakot 178 180
38 229 35002
VASTATTAVAA
Milj. €
Vieras paaoma
Velat luottolaitoksille ja keskuspankeille 1181 1566
Keskuspankeille 959 1330
Luottolaitoksille 221 236
Vaadittaessa maksettavat 7 18
Muut 214 218
Velat yleisélle ja julkisyhteisdille 25128 23 275
Talletukset 22783 21 243
Vaadittaessa maksettavat 18 556 17 530
Muut 4 228 3713
Muut velat 2 344 2032
Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat 6 325 5009
Joukkovelkakirjalainat 2958 1503
Muut 3 366 3 506
Muut velat 640 665
Siirtovelat ja saadut ennakot 271 269
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Pakolliset varaukset 9 9

Muut pakolliset varaukset 9 6
Velat, joilla on huonompi etuoikeus kuin muilla veloilla 524 514
Laskennalliset verovelat 285 257
Vahemmistdn osuus padomasta 4 4

34 366 31 566
Osake- ja osuuspddoma 798 774
Ylikurssirahasto 16 12
Arvonkorotusrahasto 43 45
Muut sidotut rahastot 693 717

Vararahasto 686 710

Muut rahastot 7 7
Vapaat rahastot 770 728

Muut rahastot 770 728
Edellisten tilikausien voitto 1092 787
Tilikauden voitto 380 373

3863 3436
38 229 35002

Taseen ulkopuoliset sitoumukset
Asiakkaan puolesta kolmannen hyvaksi annetut
sitoumukset

Takaukset ja pantit 1687 1459
Asiakkaan hyvaksi annetut peruuttamattomat sitoumukset 4584 4 035
6 271 5494

Tilintarkastuskertomus
Osuuspankkikeskus Osk:n varsinaiselle osuuskunnan kokoukselle

Olemme tarkastaneet osuuspankeista ja muista osuuskuntamuotoisista luottolaitoksista
annetun lain tarkoittaman osuuspankkien yhteenliittyman (OP-ryhma) yhdistellyn
tilinpaatodksen tilikaudelta 1.1.-31.12.2004. Osuuspankkiryhman keskusyhteison
Osuuspankkikeskus Osk:n johtokunnan ja toimitusjohtajan laatima tilinpaatos sisaltaa
toimintakertomuksen, tuloslaskelman, taseen ja liitetiedot. Suorittamamme tarkastuksen
perusteella annamme lausunnon tilinpaatdksesta.

Yhdistellyn tilinpaatdksen tarkastus on suoritettu hyvan tilintarkastustavan mukaisesti.
Tilinpaatoksen laatimisperiaatteita, sisaltda ja esittdmistapaa on tarkastettu riittdvassa
laajuudessa sen toteamiseksi, ettei yhdistelty tilinpaatds sisalla olennaisia virheita tai
puutteita. Tarkastuksen yhteydessa olemme perehtyneet ryhman jasenyhteisdjen
noudattamiin tilinpaatdsperiaatteisiin seka niiden tilintarkastajien antamiin
tilintarkastuskertomuksiin ja muihin raportteihin.

Lausuntonamme esitamme, etta yhdistelty tilinpaatds on laadittu kirjanpitolain seka
tilinpaatdksen laatimista koskevien Rahoitustarkastuksen ja muiden maaraysten ja
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saannosten mukaisesti. Yhdistelty tilinpaatds antaa kirjanpitolaissa tarkoitetulla tavalla
oikeat ja riittavat tiedot OP-ryhman toiminnan tuloksesta ja taloudellisesta asemasta.

Helsingissa 2. maaliskuuta 2005
KPMG OY AB

Hannu Niileksela
KHT

Tilintarkastuskertomus 2003
Osuuspankkikeskus Osk:n varsinaiselle osuuskunnan kokoukselle

Olemme tarkastaneet osuuspankeista ja muista osuuskuntamuotoisista luottolaitoksista
annetun lain tarkoittaman osuuspankkien yhteenliittyman (OP-ryhma) yhdistellyn
tilinpaatoksen tilikaudelta 1.1.-31.12.2003. OP-ryhman keskusyhteison
Osuuspankkikeskus Osk:n johtokunnan ja toimitusjohtajan laatima tilinpaatos sisaltaa
toimintakertomuksen, tuloslaskelman, taseen ja liitetiedot. Suorittamamme tarkastuksen
perusteella annamme lausunnon tilinpaatdksesta.

Yhdistellyn tilinpaatdksen tarkastus on suoritettu hyvan tilintarkastustavan mukaisesti.
Tilinpaatoksen laatimisperiaatteita, sisaltda ja esittdmistapaa on tarkastettu riittdvassa
laajuudessa sen toteamiseksi, ettei yhdistelty tilinpaatds sisalla olennaisia virheita tai
puutteita. Tarkastuksen yhteydessa olemme perehtyneet ryhman jasenyhteisdjen
noudattamiin tilinpaatdsperiaatteisiin seka niiden tilintarkastajien antamiin
tilintarkastuskertomuksiin ja muihin raportteihin.

Lausuntonamme esitamme, etta yhdistelty tilinpaatds on laadittu kirjanpitolain seka
tilinpaatdksen laatimista koskevien Rahoitustarkastuksen ja muiden maaraysten ja
saannosten mukaisesti. Yhdistelty tilinpaatds antaa kirjanpitolaissa tarkoitetulla tavalla
oikeat ja riittavat tiedot OP-ryhman toiminnan tuloksesta ja taloudellisesta asemasta.

Helsingissa 24. helmikuuta 2004
KPMG WIDERI OY AB

Hannu Niileksela
KHT

6.13.3 Osavuosikatsaukset
OP-ryhma julkistaa taloudellisia tietoja neljannesvuosittain.

OP-ryhma on julkaissut osavuosikatsauksen tammi-maaliskuulta 12.5.2005.
Osavuosikatsaus on laadittu IFRS laadintaperiaatteita noudattaen. IFRS
siirtymavaikutuksia on kuvattu osavuosikatsauksessa. Osavuosikatsaus on sisallytetty
esitteeseen viittaamalla ja on saatavilla taman esitteen kohdassa 6.12 kerrotusta
osoitteesta.

OP-ryhma julkaisee vuonna 2005 viela kaksi osavuosikatsausta: tammi-kesakuulta
11.8.2005 ja tammi—syyskuulta 2.11.2005. Liikkeseenlaskija tulee tdydentamaan tata
Ohjelmaesitetta edelld mainituilla osavuosikatsauksilla uusien liikkeseenlaskujen
yhteydessa.

Katsaukset julkaistaan suomeksi, ruotsiksi ja englanniksi. Ne ovat saatavissa
verkkosivuilta www.op.fi. Paperikopioita voi tilata osoitteesta Osuuspankkikeskus,
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Viestinta, PL 308, 00101 Helsinki, puh. 010 252 2053, telekopio 010 252 2298,
sahkoposti viestinta@op.fi.

6.13.4 Tulevaisuudenndakymat

OP-ryhman markkina-asema on vahvistunut usean vuoden ajan. Ryhman tavoitteena on
vahvistaa markkina-asemaansa edelleen.
6

6.14 OPK:n tytiryhtion OKOn Pohjola-yrityskauppa’

OP-ryhman keskusrahalaitos OKO on 12.9.2005 tehdylla kaupalla ostanut Keskinaiselta
Henkivakuutusyhti® Suomelta ("Suomi-yhtid") ja Keskinaiselta Elakevakuutusyhti®
limariselta ("llmarinen") noin 58,5 prosentin osuuden Pohjola-Yhtyma Oyj:n ("Pohjola")
osakkeista ja danista noin 1,2 miljardin euron kateishintaan. Osakekohtainen kauppahinta
on 13,35 euroa. OKO tekee muille Pohjolan osakkeenomistajille julkisen ostotarjouksen
jaljelld olevista noin 41,5 prosentista Pohjolan liikkeeseen laskemista osakkeista 13,35
euron kateishintaan osakkeelta.

6.15 Pohjolan hankintaan liittyvia riskeja®

OKO on julkistanut aikomuksensa hankkia kaikki Pohjolan osakkeet. Hankintaan ja sen
toteuttamiseen liittyy useita riskeja, kuten strategisia riskeja, riskeja liittyen liiketoimintojen
yhdistamiseen seka muita tarkemmin alla kuvattuja riskeja. Pohjolan hankinnan kautta
OKO-konsernin liiketoiminta laajenee vakuutustoimintaan ja erityisesti
vahinkovakuutusliiketoimintaan, johon liittyy merkittavia riskitekijéitd. Pohjolan tullessa
osaksi OKO-konsernia OKO-konsernin toimintaan, taloudelliseen asemaan ja tulokseen
vaikuttavat myos vakuutusliiketoiminnan erityisriskit.

6.15.1 Pohjolan hankinnan ehtoihin liittyvia riskeja

Suomi-yhtidn ja limarisen kanssa tehdyn Pohjolan osakkeiden hankintaa koskevan
sopimuksen loppuunsaattamisen seka Pohjolan osakkeita koskevan julkisen
ostotarjouksen toteuttamisen eraana edellytyksena on se, ettd asianomaiset viranomaiset
antavat hankintaan tarvittavat hyvaksynnat. Viranomaiset voivat pyrkia asettamaan
tarvittavan hyvaksynnan ehtona OKOon tai Pohjolaan kohdistuvia toimenpiteita.
Esimerkkeja tallaisista toimenpiteista voisivat olla OKOn tai Pohjolan toimintaan
kohdistuvat rajoitukset tai velvoite luopua jostakin liiketoiminnan osasta. Tallaisten ehtojen
asettaminen voisi vaarantaa hankinnalla tavoiteltujen hyotyjen toteutumisen tai vahentaa
niita. Lisaksi niilld voi olla negatiivinen vaikutus OKOn liiketoimintaan, toiminnan tuloksiin
ja taloudelliseen asemaan. Mikali tarvittavien viranomaishyvaksyntéjen saamisessa
ilmenisi ongelmia, Suomi-yhtion ja limarisen kanssa tehty kauppa voi peruuntua ja
Pohjolan hankinta jaada toteutumatta, milla voi olla olennainen haitallinen vaikutus OKOn
toimintaan, taloudelliseen asemaan ja toiminnan tuloksiin.

Julkisen ostotarjouksen edellytyksend on myos se, etta Pohjolan toimintaan liittyen ei
ilmene olennaista haitallista muutosta ennen tarjousajan paattymista. OKOn tavoitteena
on hankkia kaikki Pohjolan osakkeet. Mikali OKO ei pystyisi toteuttamaan Pohjolan
osakkeiden hankintaa suunnitelmien mukaisesti, se voi vaikuttaa OKOn Pohjolaan liittyviin
suunnitelmiin ja niiden suunniteltuun aikatauluun, minka lisdksi hankinnalla tavoiteltujen
synergia- ja muiden hyoétyjen toteutuminen voi lykkaantya tai vahentya taikka ne voivat

6 Ohjelmaesitteen pdivityksen yhteydessd 16.8.2005 on poistettu kappale "OP-ryhmén tuloksen ennen veroja vuodelta 2005 arvioidaan
muodostuvan samantasoiseksi kuin vuodelta 2004. Arvio tuloksen kehityksestd perustuu oletukseen, ettd osakemarkkinoilla ja muussa
toimintaymparistdssd ei tapahdu merkittdvid muutoksia.".

7 Ohjelmaesitteen taydennyksen yhteydessi 3.10.2005 esitteeseen on lisitty luku "6.14 OPK:n tytiryhtisn OKOn Pohjola-yrityskauppa.

¥ Ohjelmaesitteen tiydennyksen yhteydessi 3.10.2005 esitteeseen on lisitty luku "6.15 Yrityskauppoihin ja strategioihin liittyvii riskeja".
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jaada kokonaan toteutumatta. Talla voisi olla haitallinen vaikutus OKOn toimintaan,
taloudelliseen asemaan ja liiketoiminnan tuloksiin.

Pohjolan hankintaan liittyy myds riski siita, ettd suunniteltu rahoitus osoittautuu
rittdmattomaksi. Hankinta rahoitetaan Osakeannin ja omaisuuserien myynnin lisaksi
velkarahoituksella ja sisaisilla likvideilld varoilla. On mahdollista, ettd velkarahoitusta ei
saada kokonaan kerattya tai suunniteltu rahoitus olisi muuten riittdmatén. Mikali OKOlla ei
ole kaytéssaan riittavia varoja Pohjolan hankinnan rahoittamiseen, silla voisi olla
olennainen epaedullinen vaikutus OKOn liiketoimintaan, taloudelliseen asemaan ja
toiminnan tuloksiin.

6.15.2 Pohjolan hankinnan toteuttamiseen ja arvioituihin synergiaetuihin liittyvia riskeja

OKO odottaa saavuttavansa Pohjolan hankinnan seurauksena strategisia, operatiivisia ja
taloudellisia hyotyja ja kustannussaastoja, mutta arviot ovat alustavia. Pohjolan hankinnan
onnistunut toteuttaminen riippuu erityisesti yhtion kyvysta saavuttaa tavoitellut
kustannussaastot ja synergiaedut omistusoikeuden saavuttamisen jalkeen. OKOn
Pohjolasta tekemat arviot ja oletukset perustuvat vain julkisesti saatavilla olevaan tietoon.
Ei ole varmuutta, saavutetaanko odotettuja hydtyja ja kustannussaastoja taysimaaraisesti
tai lainkaan taikka arvioidussa aikataulussa tai etta tehdyt arviot ja oletukset eivat
osoittautuisi virheellisiksi tai epatarkoiksi. Ei ole mydskaan varmuutta siita, etteivatko
uudelleenjarjestelyihin liittyvat kustannusarviot saattaisi ylittya. Mikali ostettujen varojen
arvo tai liiketoiminnan tuloksentekokyky osoittautuvat kaupantekohetkella arvioituja
pienemmiksi, siita voi aiheutua OKOlle arvonalennuskirjauksia, jotka heikentaisivat OKOn
tulosta ja taloudellista asemaa. Pohjolan integroiminen OKOon ja suunniteltujen
jarjestelytoimenpiteiden onnistunut toteuttaminen voi epaonnistua osittain tai kokonaan
taikka niiden tavoiteltu aikataulu voi viivastya. YhteistyOsuhteita tai niiden jatkumista
koskevat odotukset voivat jaada toteutumatta osittain tai kokonaan suunnitelmien
mukaisesti, ja niiden paattymisesta voisi aiheutua kielteisia seuraamuksia yhtiélle. Ei ole
myoskaan varmuutta siita, ettd avainhenkil6t jatkavat toimintaansa hankinnan jalkeen
liketoimintojen onnistuneen yhdistamisen edellyttamalla tavalla. OKOn ja Pohjolan
tuotteiden jakelukanavien integrointiin, myyntihenkiléstdn osaamiseen ja
myyntipalkkioiden tasoon voi my®és liittya epavarmuutta, jolla voi olla vaikutuksia OKOn
toimintaan ja tulokseen. Pohjolan hankinta laajentaa OKOn liiketoimintaa ja lisaa myos
OKOn taseen kokoa, minka johdosta OKOlle koituu haasteita hallita yrityskaupasta
seuraava kasvu. Mikali Pohjolan hankinta ei toteudu suunnitelmien mukaisesti tai OKO
epaonnistuisi Pohjolan integroinnin toteuttamisessa tai hankinnasta odotettujen hyotyjen
saavuttamisessa, se voi vaikuttaa haitallisesti OKOn liiketoimintaan, toiminnalliseen
tulokseen ja taloudelliseen asemaan seka luottoluokituksiin.

6.15.3 Pohjolaa koskevan tiedon perustuminen ainoastaan julkistettuun tietoon

Kaikki tadssd Ohjelmaesitteessa esitetty Pohjolaa koskeva taloudellinen ja muu tieto
perustuu yksinomaan Pohjolan julkistamaan tietoon, mukaan lukien vuosikertomukset ja
tilinpaatokset 31.12.2004, 31.12.2003 ja 31.12.2002 paattyneilta tilikausilta seka
osavuosikatsaus 30.6.2005 paattyneeltd osavuosikatsauskaudelta. Tama tieto voi
osoittautua riittamattémaksi tai virheelliseksi, minka seurauksena tassa Ohjelmaesitteessa
esitetty yhdistelty tieto OKOsta ja Pohjolasta, Pohjolasta esitetty kuvaus tai Pohjolan
integroinnin vaikutuksia koskeva kuvaus voi olla riittdmaton tai virheellinen.

6.15.4 Riippuvuus ammattitaitoisesta johdosta ja henkilokunnasta

Jotta OKO sailyisi kilpailukykyisena ja kykenisi toteuttamaan strategiaansa, sen on
palkattava ja pidettava palveluksessaan patevaa ja ammattitaitoista henkiloéstdéa OKOn
kaikilla liiketoiminta-alueilla. Osa tarvittavasta osaamisesta on avainhenkildiden hallussa,
joiden merkitys on keskeinen OKOn kilpailukyvyn sailyttamisen ja kehittamisen kannalta.
Jatkossa OKOn liiketoiminnan seka Pohjolan yhdistamisen mydnteinen kehitys tulevat
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riippumaan siita, ettd avainhenkilot seka OKOssa etta Pohjolassa pysyvat yhtion
palveluksessa. Liséksi OKO on riippuvainen johtoon kuuluvista avainhenkildista, jotka
tulevat myos vastaamaan hankintaan liittyvan integraation toteuttamisesta seka
liiketoiminnan strategisten kehityssuuntien luomisesta. Jos nykyista henkildstoa
menetetaan tai OKO ei onnistu tarvittavan henkilokunnan ja avainhenkildiden
palkkaamisessa, silla voi olla epaedullinen vaikutus OKOn liiketoiminnan kehittymiseen,
tulokseen ja taloudelliseen asemaan.

6.15.5 Vahittaispankkitoiminnan myynnin vaikutus riskiasemaan

Osana Pohjolan hankintaan liittyvia jarjestelyja OKO myy Okopankki Oyj:n OPK:lle ja
luopuu vahittaispankkitoiminnasta. Vahittadispankkitoiminnan myynnin seurauksena OKO-
konsernin taseesta poistuu hajautunut, paaasiassa kotitalouksien asuntoluotoista
muodostunut luottokanta ja kotitalouksien talletusvarainhankinta. Vahittaispankin myynnin
seurauksena luottosalkun osuus taseesta laskee, ja se on aikaisempaa keskittyneempi
yritysrahoitukseen seka varainhankinnassa raha- ja padomamarkkinoilta tapahtuvan
varainhankinnan osuus kasvaa. Nama saattavat osaltaan voimistaa suhdannevaihtelujen
heijastumista OKOn tulokseen ja taloudelliseen asemaan.
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7. ESITTEESEEN VIITTAAMALLA SISALLYTETYT JA NAHTAVILLA OLEVAT ASIAKIRJAT

Seuraavat asiakirjat on sisallytetty viittaamalla Ohjelmaesitteeseen ja ne 16ytyvat myds
osoitteesta www.op.fi/joukkolainat.

Asiakirjat Viitatut tiedot

Vuosikertomus 2004 sivut 2 — 25 OP-Asuntoluottopankki Oyj:n tilinpaatds 2004
Vuosikertomus 2003 sivut 2 — 26 OP-Asuntoluottopankki Oyj:n tilinpaatés 2003
Vuosikertomus 2004 OP-ryhma tilinpaatés 2004

Vuosikertomus 2003 OP-ryhma tilinpaatés 2003

Osavuosikatsaus 1.1.-31.3.2005 OP-ryhman osavuosikatsaus 1.1.-31.3.2005

OP-Asuntoluottopankki Oyj:n yhtidjarjestys ja kaupparekisteriote ovat nahtavissa
toimistoaikana osoitteessa OP-Asuntoluottopankki Oyj, Teollisuuskatu 1 b, 00510
Helsinki.

Ohjelmaesitteeseen on lisatty seuraavat asiakirjat viittaustekniikalla paivityksen
yhteydessa 16.8.2005:

Asiakirjat Viitatut tiedot

Osavuosikatsaus 1.1.-30.6.2005 OP-ryhman osavuosikatsaus 1.1.-30.6.2005

Osavuosikatsaus 1.1.-30.6.2005 OP-Asuntoluottopankki Oyj:n osavuosikatsaus
1.1.-30.6.2005

Paivitykset koskevat paivityspaivamaarad myohempia liikkkeeseenlaskuja.

Ohjelmaesitteeseen on lisatty seuraava asiakirja viittaustekniikalla tdydennyksen
yhteydessa 3.10.2005:

Osuuspankkikeskus Osk:n / OKO Osuuspankkien Keskuspankki Oyj:n 12.9.2005
julkistama porssitiedote "OKO hankkii enemmistdn Pohjolasta ja tekee ostotarjouksen
lopuista Pohjolan osakkeista — OKO laajenee vahinkovakuutukseen, ja OP-ryhmasta
tulee johtava finanssiryhma Suomessa".

Taydennys koskee tdydennyspaivamaaraa mydhempia liikkeeseenlaskuja seka niita
taydennyspaivamaaraa edeltavia tarjouksia, joissa arvopapereita on tarjottu 12.9.2005 tai
sen jalkeen.

Ohjelmaesitteeseen on lisatty seuraavat asiakirjat viittaustekniikalla paivityksen
yhteydessa 16.11.2005:

Asiakirjat Viitatut tiedot
Osavuosikatsaus 1.1.-30.9.2005 OP-ryhman osavuosikatsaus 1.1.-30.9.2005

Ohjelmaesitteeseen on lisatty seuraavat asiakirjat viittaustekniikalla paivityksen
yhteydessa 22.2.2006.

Asiakirjat Viitatut tiedot
Tulostiedote 1.1.-31.12.2005 OP-ryhman tulostiedote 1.1.-31.12.2005
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8. TALOUDELLISET TIEDOT

8.1 Liikkeeseenlaskijan tilinpaatostiedot

OP-Asuntoluottopankki Oyij:n tilintarkastetut tilinpaatokset ja tilintarkastuskertomukset
tilikausilta 1.1.2004 — 31.12.2004 ja 1.1.2003 — 31.12.2003, ovat nahtavilla ylla

mainituissa paikoissa.

8.1.1 Liikkeeseenlaskijan tuloslaskelma ja tase vuosilta 2004 ja 2003 ja yleiset

tunnusluvut vuosilta 2000-2004

OP-Asuntoluottopankki Oyj:n tuloslaskelma

Korkotuotot
Korkokulut
RAHOITUSKATE

Palkkiotuotot
Palkkiokulut

Liiketoiminnan muut tuotot

Hallintokulut
Henkilostokulut
Palkat ja palkkiot
Henkildsivukulut
Elakekulut
Muut henkilésivukulut
Muut hallintokulut

Poistot ja arvonalentumiset aineellisista ja aineettomista
hyodykkeista

Liiketoiminnan muut kulut

LIIKEVOITTO

VOITTO/TAPPIO ENNEN TILINPAATOSSIIRTOJA JA VEROJA
Tilinpaatossiirrot

Tuloverot

Muut valittomat verot

TILIKAUDEN VOITTO

1.1. - 31.12.2004

4147 491,81
2728 083,47
1419 408,34

91 554,29
465 002,90

15,22

404 587,73
211 772,78
181 931,13
29 841,65
22 924,06
6 917,59
192 814,95
36 182,90
54 322,01
550 882,31
550 882,31
0,00

-166 762,39
0,00

384 119,92

1.1.-31.12.2003

3 337 586,82
2114 572,26
1223 014,56

82 311,89
335 891,22

0,00

406 620,46
198 465,81
159 345,34
39 120,47
31790,57
7 329,90
208 154,65
32711,59
54 161,84
475 941,34
475 941,34
-3 226,88
-137 100,69
0,00

335 613,77
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OP-Asuntoluottopankki Oyj:n tase

VASTAAVAA

Saamiset luottolaitoksilta
Vaadittaessa maksettavat
Muut kuin vaad.maks.saam.luottolaitoksilta

Saamiset yleis6lta ja julkisyhteisoilta

Osakkeet ja osuudet
Aineettomat hyédykkeet
Aineelliset hyodykkeet

Muut aineelliset hyédykkeet

Muut varat
Siirtosaamiset ja maksetut ennakot

VASTATTAVAA

VIERAS PAAOMA
Velat luottolaitoksille ja keskuspankeille
Keskuspankeille
Luottolaitoksille
Muut

Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat
Joukkovelkakirjalainat

Muut velat
Siirtovelat ja saadut ennakot

TILINPAATOSSIIRTOJEN KERTYMA
Poistoero
Vapaaehtoiset varaukset

OMA PAAOMA
Osakepdidoma

Edellisten tilikausien voitto
Tilikauden voitto

TASEEN ULKOPUOLISET SITOUMUKSET

Asiakkaan hyvidksi annetut peruuttamattomat sitoumukset

2000
Liikevaihto (milj. euroa) 0,1
Liikevoitto tai -tappio (milj. euroa) 0,1
Oman paaoman tuotto, % (ROE) 1,6
Koko paaoman tuotto, % (ROA) 1,5

Omavaraisuusaste, % 99,0
Tuotto-kulu-suhde 1,9
Vakavaraisuussuhde, % 490

31.12.2004

175 952 770,76

16 659 979,53
16 659 979,53
0,00

158 459 174,96

17 000,00
25 301,65
3 243,97
3 243,97

50 404,99
737 665,66

175 952 770,76

81 000 000,00

81000 000,00
81 000 000,00

73 061 774,27
73 061 774,27

476 528,19
1 458 456,07

322 240,32
22 240,32
300 000,00

19 147 750,00
101 901,99
384 119,92

73 685 349,71

2002
29
0,8
3,0
0,9
254
2,2
30,4

31.12.2003

126 041 401,14

14 440 886,63
2940 886,63
11 500 000,00

110 912 779,67
0,00

52 910,19

5 389,33

5 389,33

10,00

629 425,32

126 041 401,14

39 500 000,00

39 500 000,00
39 500 000,00

64 587 092,89
64 587 092,89

852 535,88
1184 425,06

322 240,32
22 240,32
300 000,00

19 147 750,00
111 743,22
335 613,77

33 527 782,44

2003 2004

4,2
0,6
1,9
0,3

15,7 11,3

1,6

23,3 16,6
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8.2 Osavuosikatsaukset

OPA julkistaa taloudellisia tietoja puolivuosittain. Vuoden 2005 puolivuotiskatsaus
julkistetaan 11.8.2005. Puolivuotiskatsaus laaditaan IFRS laadintaperiaatteita
noudattaen. IFRS siirtymavaikutuksia kuvataan puolivuotiskatsauksessa.

8.3 Hallituksen raportti merkittavista tapahtumista viimeisen tilinpaatoksen jalkeen

Tilinpaatoksen 2004 jalkeen ei liikkeeseenlaskijan taloudellisessa tai liiketoiminnallisessa
asemassa ole tapahtunut merkittavia muutoksia. Viimeisen tilinpaatdksen julkistamisen
jalkeen ei myoskaan liikkeeseenlaskijan kehitysnakymissa ole tapahtunut merkittavia
kielteisia muutoksia.

8.4 Tulevaisuudenniakymat

Arvio vuoden 2005 kehityksesta on seuraavanlainen. Matalan korkotason arvioidaan
tukevan asuntoluottojen kysyntaa myoés vuonna 2005. OP-Asuntoluottopankki Oyj:n
luottokannan prosentuaalisen kasvun odotetaan olevan selvasti markkinoiden ja muun
OP-ryhman asuntoluottokannan kasvua nopeampaa.

Matala korkotaso vahentaa kiinteakorkoisten joukkovelkakirjalainojen houkuttelevuutta
sijoituskohteena, mika voi heikentda OP-Asunto-obligaatioiden kysyntda vuonna 2005.

Lahestyvan vakavaraisuussdannoston muutokseen uskotaan kiristdvan hintakilpailua
siten, etta uusien asuntoluottojen marginaalit pysyvat kapeina. Rahoituskatteen
arvioidaan kasvavan volyymeja hitaammin.

9

9 Ohjelmaesitteen paivityksen yhteydessd 16.8.2005 on poistettu kappale " Liikevoiton arvioidaan vuonna 2005 pysyvin samalla tasolla

tai kasvavan korkeintaan hieman kertomusvuoteen verrattuna. Volyymi- ja liikkevoittoarvio perustuu oletukseen, ettei padomamarkkinoilla
esiinny merkittdvid hairioitd.".
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9. ARVOPAPERIA JA LIIKKEESEENLASKUA KOSKEVAT TIEDOT
9.1 Ohjelman yleinen kuvaus

Joukkovelkakirjaohjelman puitteissa OPA voi laskea liikkeeseen voimassa olevan
lainsdadanndn mukaisia yksittaisia euromaaraisia haltijalle asetettuja joukkovelka-
kirjalainoja. Ohjelman kokonaismaara on yhteensa enintaan 250.000.000 euroa.

Tama ohjelmaesite koostuu tiivistelmasta, liikkeeseenlaskijatiedoista ja arvopapereita
koskevista tiedoista. Esitteessa on lisaksi Ohjelman yleiset ehdot ja Lainakohtaisten
ehtojen malli. Kunkin Ohjelman alla tehtavan liikkeeseenlaskun yhteydessa julkistetaan
Lainakohtaiset ehdot. Liikkeeseenlaskut ja niihin liittyvat ehdot julkistetaan osoitteessa
www.op.fi/joukkolainat kaksi pankkipdivaa ennen liikkeeseenlaskun myyntiajan
alkamista. Esitteen osana ovat myos OPAn tilintarkastetut tilinpaatokset 1.1.- 31.12.2004
ja 1.1.- 31.12.2003. Ohjelman alla liikkeeseenlaskettavien lainojen liikkeeseenlaskun
yhteydessa esitteeseen liitetdan viittaamalla OPAn osavuosikatsaukset ja tiedoissa
tapahtuneet muutokset. Kyseiset asiakirjat ovat saatavilla kohdassa 7 kerrotuista
osoitteista.

9.2 Liikkeeseenlaskuun osallistuvat tahot ja niiden tehtavat

Liikkeeseenlaskun paajarjestajana ja maksuasiamiehena toimii OKO Osuuspankkien
Keskuspankki Oyj, Teollisuuskatu 1 b, 00510 Helsinki.

9.3 Syyt tarjoamiseen ja varojen kaytto
Toimintansa OPA rahoittaa joukkovelkakirjalainoilla ja lainoilla OKOsta. Lainojen varat
kaytetaan kiinnitysluottopankkilaissa maariteltyyn toimintaan, ensisijaisesti pitka-

aikaiseen, turvaaviin vakuuksiin perustuvaan asuntolainoitukseen seka asuinkiinteisto- ja
julkisyhteisorahoitukseen.
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10. OHJELMAN YLEISET LAINAEHDOT

Joukkovelkakirjaohjelma

Taman joukkovelkakirjaohjelman ("Ohjelma") puitteissa OP-Asuntoluottopankki Oyj
("OPA" tai "liikkeeseenlaskija") voi laskea liikkeelle yleisdlle merkittavaksi tarkoitettuja tai
private placement -tyyppisia paperi- tai arvo-osuusmuotoisia joukkovelkakirjalainoja
("laina").

Kukin yksittainen laina koostuu lainakohtaisissa ehdoissa maaritellyistd Suomen
Arvopaperikeskus Oy:n (APK) arvo-osuusjarjestelmaan liitetyista arvo-osuuksista ("arvo-
osuus") tai paperimuotoisista haltijavelkakirjoista ("velkakirja"), (yhdessa myos
"velkakirja").

Lainoihin sovelletaan kunkin lainan liikkeeseenlaskuhetkella voimassa olevaa Ohjelman
yleisia ehtoja ja niita tdydentavia Lainakohtaisia ehtoja. Yleisia ehtoja sovelletaan, jollei
Lainakohtaisista ehdoista muuta johdu. OPAnN hallituksella on oikeus muuttaa Ohjelman
ehtoja. Muutettuja ehtoja sovelletaan muutoksen jalkeen liikkkeeseenlaskettaviin lainoihin.
Muutokset ilmenevat kulloinkin voimassa olevasta Ohjelmaesitteesta. Lainakohtaisten
ehtojen malli on tdman Ohjelmaesitteen kohdassa 12.

Lainojen paajarjestajana ja maksuasiamiehena toimii OKO Osuuspankkien Keskuspankki
Oyj (OKO).

Ohjelman puitteissa liikkkeeseen laskettavien lainojen yleiset ehdot ovat seuraavat:

1. Ohjelman enimmaismaara ja yksittdisen lainan nimellismaara

Kulloinkin liikkeella olevien lainojen kuolettamattomien paaomien yhteenlaskettu
nimellismaara on enintdan kaksisataaviisikymmentamiljoonaa (250.000.000) euroa tai
sitd vastaava maara muussa valuutassa. OPA voi paattaa ohjelman enimmaismaaran
korottamisesta tai alentamisesta.

Yksittaisen lainan nimellismaara maaritelldan Lainakohtaisissa ehdoissa. OPA voi
paattaa yksittdisen lainan nimellismaaran korottamisesta tai alentamisesta, paattaa
toimenpiteistd mahdollisessa yli- tai alimerkintatilanteissa, jatkaa merkintaaikaa tai
keskeyttaa lainan merkinnan, ei kuitenkaan ensimmaisen paivan aikana.
Liikkeeseenlaskija pidattaa itselleen oikeuden peruuttaa yksittdinen liikkkeeseenlasku
kokonaan tai osittain ennen liikkeeseenlaskupaivaa.

Lainat numeroidaan vuosittain juoksevasti.

2. Laina-aika

Laina-aika maaritellddn Lainakohtaisissa ehdoissa. Laina lasketaan lilkkkeeseen ja
maksetaan takaisin Lainakohtaisissa ehdoissa maariteltyind paivina. Ohjelman puitteissa
liikkeeseenlasketut debentuurit voivat olla myds erapaivattémia eli jatkuvia lainoja.

3. Emissiokurssi

Lainan emissiokurssi, joka voi olla joko kiintea tai vaihtuva, maaritelladn Lainakohtaisissa
ehdoissa. OPA pidattaa oikeuden maarittdad emissiokurssin merkintakohtaisesti.

4. Lainan valuutta
Laina lasketaan liikkeeseen euromaaraisena, ellei Lainakohtaisissa ehdoissa toisin

maarata.
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5. Lainan etuoikeusasema ja vakuudet
Laina voidaan laskea liikkeeseen:

1) kiinnitysluottopankkilain (1240/1999) 2 §:n 3) -kohdan mukaisena
kiinteistovakuudellisena joukkovelkakirjalainana. Joukkovelkakirjalainan
vakuutena ovat kiinnitysluottopankkilain 10 §:ssa tarkoitettuun
kiinteistovakuudellisten joukkovelkakirjalainojen rekisteriin merkityt OPAnN
myontamat lain 2 §:n 1) -kohdassa tarkoitetut kiinteistéluotot vakuuksineen, ellei
lainan ehdoista tai rekisteristd muuta johdu.

Kaikki rekisteriin merkityt tai merkittavat kiinteistéluotot vakuuksineen ovat
joukkovelkakirjalainan vakuutena, ellei Lainakohtaisissa ehdoissa toisin maarata.
Vakuutena voivat olla myds kiinnitysluottopankkilain 13 §:ssa tarkoitetut
taytevakuudet.

2) kiinnitysluottopankkilain (1240/1999) 2 §:n 4) -kohdan mukaisena
julkisyhteisévakuudellisena joukkovelkakirjalainana, jonka vakuutena ovat
kiinnitysluottopankkilain 10 §:ssa tarkoitettuun julkisyhteisévakuudelliseen
joukkovelkakirjalainojen rekisteriin merkitty lain 2 §:n 2) -kohdassa tarkoitetut
julkisyhteisoluotot, ellei lainan ehdoista tai rekisteristd muuta johdu. Kaikki
rekisteriin merkityt tai merkittavat julkisyhteisdluotot ovat joukkovelkakirjalainan
vakuutena, ellei Lainakohtaisissa ehdoissa toisin maarata. Vakuutena voivat olla
my0s kiinnitysluottopankkilain 13 §:ssa tarkoitetut taytevakuudet.

Kohdissa 1) ja 2) maariteltyja vakuudellisia joukkovelkakirjalainoja kutsutaan nimella "OP-
Asunto-obligaatiot".

OP-Asunto-obligaatioiden etuoikeus ennen muita saatavia:

Kiinnitysluottopankkilain 17 §:n mukaan, jos liikkeeseenlaskija on asetettu selvitystilaan
tai konkurssiin, on OP-Asunto-obligaation haltijalla selvitystilan tai konkurssin estamatta
oikeus saada suoritus koko joukkovelkakirjalainan laina-ajalta sopimusehtojen mukaisesti
lainan vakuudeksi kiinnitysluottopankkilain 10 §:n mukaisesti merkityista varoista ennen
muita saatavia.

Joukkovelkakirjalainarekisteriin kiinnitysluottopankkilain 10 a §:n mukaan merkityt
johdannaissopimuksista johtuvat velvoitteet on taytettava liikkeeseenlaskijaa kohtaan
sopimusehtojen mukaisesti konkurssin tai selvitystilan estamatta, jollei
johdannaissopimuksen ehdoista muuta johdu.

Laina voidaan laskea liikkeeseen myos:

3) vakuudettomana joukkovelkakirjalainana, jolla on sama etuoikeus kuin
liikkeeseenlaskijan muilla vakuudettomilla sitoumuksilla; tai

4) velkakirjalain 5 luvun 34 §:n mukaisena debentuurilainana, jolla on
huonompi etuoikeus kuin lilkkkeeseenlaskijan muilla sitoumuksilla. Debentuurilainan
mahdollinen tarkempi etuoikeusasema maaritelldan lainakohtaisissa ehdoissa. OPA
pidattaa oikeuden ostaa Rahoitustarkastuksen luvalla debentuureja takaisin ennen
niiden erapaivaa.

6. Velkakirjojen nimellisarvot ja lukumaara

Arvo-osuuksien yksikkokoko (nimellisarvo) tai paperimuotoisten velkakirjojen
nimellisarvot, litterat ja lukumaara maaritelldan Lainakohtaisissa ehdoissa. Velkakirjojen
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paaoman takaisinmaksumaara (mikali se poikkeaa nimellisarvosta) maaritelldan
Lainakohtaisissa ehdoissa.

7. Korko

Lainan kulloinkin kuolettamattomalle padomalle maksettava korko tai hyvitys ja sen
maksupaiva maaritellddn Lainakohtaisissa ehdoissa.

Lainalle voidaan maksaa kiinteaa korkoa, vaihtuvaa korkoa tai muulla tavoin
lainaehdoissa maaraytyvaa korkoa tai hyvitysta tai laina voidaan laskea liikkeeseen
nollakorkoisena.

Kiintedkorkoiselle lainalle maksetaan Lainakohtaisissa ehdoissa maariteltya vuotuista
korkoa. Jalkikateen korkopaivana maksettava korko lasketaan kullekin korkojaksolle
mukaan lukien korkojakson ensimmainen paiva ja pois lukien korkojakson viimeinen
paiva.

Vaihtuvakorkoisen lainan korko koostuu euribor-korosta tai Lainakohtaisissa ehdoissa
maaritellystd muusta viitekorosta ja marginaalista. Korko lasketaan kullekin korkojaksolle
mukaan lukien korkojakson ensimmainen paiva ja pois lukien korkojakson viimeinen
paiva.

Euribor-korko on euroalueen rahamarkkinoiden viitekorko, jota hallinnoivat Euroopan
Unionin Pankkiyhdistysten liitto (FBE) ja Rahoitusmarkkinayhdistys (ACI). Euribor-koron
arvon maaraytyminen perustuu kulloinkin voimassa olevaan kansainvaliseen kaytantoon.
Lainakohtaisissa ehdoissa maaritellaan, minka informaatiovalittadjan (esim. Reuters)
euribor-sivua koron maarityksessa kulloinkin kaytetaan.

Koronmaarityspaiva on kaksi pankkipaivaa ennen korkojakson alkamispaivaa, ellei
Lainakohtaisissa ehdoissa toisin maaritella.

Nollakorkoisen lainan tuotto maaraytyy liikkeeseenlaskijan lainan erapaivana
maksaman lunastushinnan ja lainan merkintdhinnan valisena erotuksena. Arvo-osuuden
lunastushinta on erdpaivana maksettava arvo-osuuden pddoma ja paperimuotoisen
velkakirjan lunastusmaara on erapaivana maksettava velkakirjan nimellismaara.

Muu koron laskutapa voidaan maaritella erikseen Lainakohtaisissa ehdoissa.
8. Koron vahimmais- ja/tai enimmaismaara

Korolle tai hyvitykselle voidaan Lainakohtaisissa ehdoissa maarata vahimmais- tai
enimmaismaara tai molemmat.

9. Korkojakso

Korkojaksolla tarkoitetaan jokaista ajanjaksoa, jolle korko lasketaan. Ensimmainen
korkojakso alkaa liikkeeseenlaskupaivana ja paattyy ensimmaiseen koronmaksupaivaan.
Kukin seuraava korkojakso alkaa edellisestd koronmaksupaivasta ja paattyy sita
seuraavaan koronmaksupaivaan. Viimeinen korkojakso paattyy lainan
takaisinmaksupaivaan. Lainakohtaisissa ehdoissa voidaan korkojakso maaritella myds
tasta poikkeavasti.
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10. Koronlaskuperuste
Lainakohtaisissa ehdoissa maariteltdva korkotekija voi olla:

a) "Todelliset/Todelliset", jolloin korkojakson todelliset paivat jaetaan vuoden todellisilla
paivilla.

1) "Todelliset/Todelliset (ISMA)" -menetelmassa jakaja on korkojakson todelliset
paivat kerrottuna vuoden aikana olevien kuponkijaksojen maaralla (poikkeuksen
muodostavat epasaanndlliset kuponkijaksot).

2) "Todelliset/Todelliset (ISDA)" -menetelmassa jakaja vaihtelee sen mukaan,
osuuko osa korkojaksosta karkausvuodelle. Korkojakso jaetaan kahteen osaan
siten, ettd se osa korkojaksosta, joka osuu karkausvuoden puolelle, jaectaan
366:lla ja se osa korkojaksosta, joka ei osu karkausvuodelle, jaetaan 365:lla.
Kunkin korkojakson osan nimittajassa kaytetaan paivien todellista lukumaaraa ja
osat lasketaan yhteen.

b) "Todelliset/365", jolloin korkojakson todelliset paivat jaetaan 365:11a.

c) "Todelliset/360", jolloin korkojakson todelliset paivat jaetaan 360:lIa.

d) "30/360", jolloin korkovuosi koostuu 12:sta 30 paivan kuukaudesta, jotka jaetaan
360:1la. Kun korkojakson ensimmainen paiva on muu kuin kuukauden 30. tai 31. paiva
ja korkojakson viimeinen paiva on kuukauden 31. paiva, kuukautta ei muuteta 30-
paivaiseksi. Korkojakson viimeisen paivan ollessa helmikuun viimeinen paiva,
helmikuuta ei muuteta 30-paivaiseksi.

e) "30E/360", jolloin korkovuosi koostuu 12:sta 30 paivan kuukaudesta (kuitenkin niin,
ettd viimeisen korkojakson viimeisen paivan ollessa helmikuun viimeinen paiva, ei
helmikuuta muuteta 30-paivaiseksi), joka jaetaan 360:lla.

f) Muu Lainakohtaisissa ehdoissa maaritelty koronlaskuperuste.

Jollei Lainakohtaisissa ehdoissa muuta maaritella, kaytetdan koronlaskuperusteena
"Todelliset/Todelliset (ISMA)" -menetelmaa.

11. Pankkipaiva

"Pankkipaiva" tarkoittaa paivaa, jolloin Euroopan keskuspankin maksujarjestelma
TARGET on toiminnassa ja pankit ovat Helsingissa yleisesti avoinna, ellei
Lainakohtaisissa ehdoissa toisin maarata.

12. Pankkipaivaolettama

Pankkipaivaolettama on Lainakohtaisissa ehdoissa maaritelty soveltamisohje siita, miten
ehdoissa maaritellyt koron tai pAdoman maksupaivat siirtyvat, jos ne eivat ole
pankkipaivia.

Kiintedkorkoisessa lainassa maksupaivan ollessa muu kuin pankkipaiva, maksu siirtyy
seuraavaan pankkipaivaan, ellei Lainakohtaisissa ehdoissa toisin maarata.

Ajankohdan siirtyminen ei vaikuta maksettavaan maaraan.
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Vaihtuvakorkoiseen lainaan sovellettava pankkipaivaolettama voidaan maarata
Lainakohtaisissa ehdoissa seuraavasti:

"seuraava": maksupaiva siirtyy seuraavaan pankkipaivaan;

"sovellettu seuraava": maksupaiva siirtyy seuraavaan pankkipaivaan,
paitsi jos seuraava pankkipdiva on seuraavan kalenterikuukauden puolella,
jolloin maksupaiva siirtyy edeltavaan pankkipaivaan; tai

"edeltava": maksupaiva siirtyy edeltavaan pankkipaivaan.
Ajankohdan siirtyminen vaikuttaa maksettavaan maaraan.
13. Koron ja paaoman maksu

Arvo-osuusmuotoisen lainan korko ja padoma maksetaan arvo-osuusjarjestelmasta ja
arvo-osuustilista annettujen lakien ja APK:n saantdjen ja maaraysten mukaisesti sille,
jolla arvo-osuustilitietojen mukaan on maksupaivana oikeus vastaanottaa suoritus. Lainan
koron ja padoman maksuun sovelletaan pankkipaivaolettamaa. Liikkeeseenlaskijaa
vastaan ei voida esittdd maksua koskevia huomautuksia, jos maksu on ajoissa suoritettu
tilinhoitajayhteisalle.

Paperimuotoisen lainan korko ja padoma maksetaan velkakirjoihin liitettyja maksulippuja
vastaan erapaivana. Lainan koron ja pddoman maksuun sovelletaan
pankkipaivaolettamaa. Eraantyneet maksuliput lunastetaan Osuuspankkikeskus Osk:n
jasenluottolaitosten konttoreissa.

14. Eraantyneiden suoritusten vanhentuminen

Ellei erdantynytta suoritusta ole vaadittu maksettavaksi kolmen (3) vuoden kuluessa
eraantymisesta, oikeus maksun saantiin on rauennut. Paperimuotoisiin velkakirjoihin
liittyvien maksulippujen osalta vaade on esitettava viiden (5) vuoden kuluessa
erdantymisesta.

15. Ennenaikainen takaisinmaksu

Lainakohtaisissa ehdoissa voidaan maaritelld liikkeeseenlaskijan oikeus lainan
ennenaikaiseen takaisinmaksuun tai lainan velkojan oikeus vaatia lainan ennenaikaista
takaisinmaksua. Takaisinmaksettavalle paaomalle ei kerry korkoa maksupaivan
jalkeiselta ajalta.

16. Lainan takaisinosto

Liikkeeseenlaskijalla on oikeus ostaa liikkkeeseen laskemiaan velkakirjoja takaisin ennen
niiden erapaivaa, debentuureja kuitenkin vain Rahoitustarkastuksen luvalla.
Liikkeeseenlaskijalla on oikeus kuolettaa ostamansa velkakirjat.

17. Velkojienkokous

OPAn hallituksella on oikeus kutsua koolle arvo-osuuden omistajien tai velkakirjan
haltijoiden (kummatkin erikseen tai yhdessa "velkakirjan haltijat") kokous
("velkojienkokous") paattamaan kunkin ohjelman mukaisen lainan ehtojen muuttamisesta
taikka muista jaliempana mainituista seikoista.

Kokouskutsu velkojienkokoukseen on julkaistava vahintaan kymmenen (10) paivaa
ennen kokouspaivaa kohdassa "limoitukset" maaratylla tavalla. Kokouskutsussa on
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mainittava kokouksen aika, paikka ja asialista seka miten velkakirjan haltijan on
meneteltava voidakseen osallistua kokoukseen.

Velkojienkokous on pidettava Helsingissa ja OPA nimeaa kokouksen puheenjohtajan.

Velkojienkokous on paatdsvaltainen, jos lasna on vahintdan kaksi (2) henkilda, jotka
yhdessa edustavat vahintaan viittdkymmenta (50) % lainan liikkkeessa olevasta
paaomamaarasta. Mikali velkojienkokous ei ole paatdsvaltainen kolmenkymmenen (30)
minuutin kuluessa kokouskutsun mukaisesta alkamisajankohdasta, kokouksen asialistan
kasittely voidaan OPANn pyynnosta lykata uuteen velkojienkokoukseen, joka voidaan pitaa
aikaisintaan neljantoista (14) paivan ja viimeistaan kahdenkymmenenkahdeksan (28)
paivan kuluttua OPANn nimeamassa paikassa. Uusi velkojienkokous on paatdsvaltainen,
jos lasna on vahintaan kaksi (2) henkiléa, jotka yhdessa edustavat vahintdan kymmenta
(10) % lainan liikkeelld olevasta pddomamaarasta.

Kokouskutsu lykattyyn uuteen kokoukseen on julkaistava samalla tavalla kuin kutsu
alkuperaiseen kokoukseen. Kutsussa on lisdksi mainittava kokouksen
paatosvaltaisuuden edellytykset.

Velkakirjan haltijoiden danioikeus velkojienkokouksessa maaraytyy velkakirjojen
padomamaaran perusteella. Liikkeeseenlaskijalla ei ole aanioikeutta
velkojienkokouksessa. Velkojienkokouksen paatds edellyttaa vahintaan kahta
kolmasosaa (2/3) annetuista aanista.

OPAlla ja/tai sen valtuuttamilla henkilGilla on kokouksessa lasnaolo- ja puheoikeus.
Velkojienkokouksella on oikeus paattad OPAnN esityksesta velkakirjan haltijoita sitovasti:

- lainaehtojen muuttamisesta tai
- suostumuksen antamisesta valiaikaiseen poikkeamiseen lainaehdoista

Kaikkien velkakirjan haltijoiden omistajien suostumusta edellyttavat kuitenkin:

- lainan pdadoman ja/tai koron alentaminen;

- laina-ajan pidentaminen;

- velkojienkokouksen paatodsvaltaisuuden edellytysten muuttaminen tai
- velkojienkokouksen paatdksen enemmistdvaatimuksen muuttaminen.

Suostumus voidaan antaa velkojienkokouksessa tai muulla todistettavalla tavalla.

Velkojienkokous voi paatoksellaan oikeuttaa nimetyn henkildn toteuttamaan
velkojienkokouksen paatdksen voimaansaattamiseksi tarvittavat toimenpiteet.

Velkojienkokouksen paatdkset sitovat kaikkia velkakirjan haltijoita riippumatta siita,
ovatko he olleet lasna velkojienkokouksessa. Velkojienkokouksen paatds saatetaan
velkakirjan haltijoiden tietoon kohdassa "limoitukset" maaritellylla tavalla.
Velkojienkokouksen paatdksen katsotaan tulleen poissaolleiden velkakirjan haltijoiden
tietoon, kun se on ilmoitettu kohdan "limoitukset" mukaisesti. Paperimuotoisen velkakirjan
haltijat velvoitetaan kuitenkin viipymatta toimittamaan velkakirjat OPAlle tai sen
maaraamalle, joka tekee velkakirjoihin merkinnan paatdksesta. Liséksi velkakirjojen
haltijat ovat velvollisia ilmoittamaan velkakirjan siirronsaajille velkojienkokouksen
paatoksesta.
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18. limoitukset

Velkakirjoja koskevat ilmoitukset ja kutsut saatetaan velkakirjan haltijoiden tietoon
julkaisemalla ilmoitus Helsingin Sanomissa tai muussa liikkeeseenlaskijan paattamassa
valtakunnallisessa paivalehdessa tai muulla todistettavalla tavalla. Arvo-
osuusmuotoisessa lainassa ilmoitukset voidaan antaa velkojien tietoon my6s arvo-
osuusjarjestelman kautta. llImoituksen katsotaan tulleen velkakirjan haltijoiden tietoon,
kun se on julkaistu tai annettu edella mainitulla tavalla.

19. Ylivoimainen este

Liikkeeseenlaskija ja OP-ryhma eivat vastaa vahingosta, joka aiheutuu ylivoimaisesta
esteesta (force majeure) tai vastaavanlaisesta syysta johtuvasta toiminnan
kohtuuttomasta vaikeutumisesta.

20. Muut ehdot

Liikkeeseenlaskijalla on oikeus tehda Ohjelman ja/tai lainan ehtoihin
tarkoituksenmukaisia muutoksia, jotka eivat heikenna velkakirjan haltijoiden asemaa,
ilman yleisten ehtojen kohdan "Velkojienkokous" mukaista velkojienkokouksen
suostumusta. Liikkeeseenlaskijan on ilmoitettava muutoksista velkakirjojen haltijoille
kohdan "limoitukset" mukaisesti.

Tallaisia muutoksia voivat olla esimerkiksi:
- paperimuotoisena velkakirjana liikkkeeseen lasketun lainan liittAminen
arvo-osuus-jarjestelmaan; tai
- arvo-osuusjarjestelman kehittymisesta johtuvat muutokset.
21. Sovellettava laki ja riitaisuudet
Ohjelmaan, yksittaisiin lainoihin ja velkakirjoihin sovelletaan Suomen lakia ja naista
aiheutuvat riitaisuudet ratkaistaan Helsingin karajaoikeudessa. Jos kantaja on kuluttaja,

han voi nostaa kanteen sen paikkakunnan alioikeudessa, jonka tuomiopiirissd hanella on
asuinpaikka.
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11. YLEISET TIEDOT LIIKKEESEENLASKUISTA
Merkintapaikat

Ellei Lainakohtaisissa ehdoissa toisin maarata, merkintapaikkoina toimivat
Osuuspankkikeskus Osk:n jasenluottolaitosten konttorit sekd Osuuspankin 0100 0500
Puhelinpalvelu. Osuuspankin Puhelinpalvelun kautta merkinnan tekevallad on oltava
henkilokohtainen osuuspankin puhelinpalvelusopimus. Merkintapaikkana toimii myés OP-
ryhman internet-sivut osoitteessa www.op.fi/merkinta, jolloin merkinnan tekevalla tulee
olla osuuspankin verkkopalvelusopimus. Institutionaaliset sijoittajat (merkinta yli 100.000
euroa) voivat tehda merkinnan myés OKOn Raha-, valuutta- ja velkapadaomamarkkinat-
osastossa.

Merkintdjen maksu

Merkittdessa maksetaan lainaosuuden nimellismaara kerrottuna merkintdajankohdan
emissiokurssilla sekd nimellismaaralle kertynyt korko liikkeeseenlaskupaivan ja
merkintapaivan valiselta ajalta. Merkitsijoilta ei veloiteta erillisia merkintakuluja, ellei
lainakohtaisissa ehdoissa toisin maarata.

OP-ryhman internet-palvelun kautta merkinnan tekevan tulee maksaa se merkinnan
yhteydessa elektronisen pankkiyhteyden avulla.

Institutionaalisten sijoittajien merkintdjen maksusta annetaan erilliset ohjeet.

Lainakohtaisissa ehdoissa voidaan merkintdjen maksu maaritella edella olevasta
poikkeavaksi.

Menettely yli- ja alimerkintatilanteessa

OPAnN hallituksella on oikeus paattaa erikseen toimenpiteistd mahdollisessa yli- tai
alimerkintatilanteessa.

OPAnN hallituksella on oikeus alentaa tai korottaa lainan maaraa, pienentaa merkint6ja,
jatkaa merkintdaikaa tai keskeyttaa merkinta, ei kuitenkaan ensimmaisen paivan aikana.
Lainan lopulliseksi maaraksi tulee OPANn hyvaksymien merkintdjen maara.

Emissiokurssi ja efektiivinen tuotto

Lainan emissiokurssi voi olla vaihtuva tai kiintead ja se maaritellaan Lainakohtaisissa
ehdoissa. Vaihtuva emissiokurssi ja emissiokurssin mukaan maaraytyva efektiivinen
tuotto ilmoitetaan kulloinkin merkintapaikoissa. Lainan efektiivinen vuotuinen tuotto
nousee emissiokurssia laskettaessa ja vastaavasti laskee emissiokurssia nostettaessa.
Liikkeeseenlaskija varaa oikeuden maaritellda emissiokurssin tapauskohtaisesti. OPAlla
on oikeus tarjota lainaa valitsemilleen kohderyhmille (esim. OP-ryhmaan kuuluvien
luottolaitosten jasen- tai etuasiakkaille) korkeampaan tuottoon kuin muille merkitsijoille.

Lainan tuotto lasketaan markkinoilla yleisesti kaytossa olevalla nykyarvomenetelmalla.

N-1
C 100 %
P = - +
gross Z i+d/act N-1+d/act
; (1+7) (1+7)
Pgross = joukkovelkakirjalainan bruttohinta
(=nettohinta + kertyneet korot)
C= lainan nimelliskorko prosentteina

nimellisarvosta
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Duraatio

Verotus

d= aika paivina arvopaivasta seuraavaan
koronmaksupaivaan

N = jaljella olevien kassavirtojen lukumaara

r= diskonttokorko eli joukkovelkakirja-
lainan tuotto prosentteina

act = kalenterivuoden todelliset paivat

Vuosina ilmoitettava duraatio tarkoittaa lainan koron ja padoman maksujen nykyarvoilla
painotettua laina-ajan keskiarvoa. Duraatio kuvaa lainan korkoriskia. Korkoriski aiheutuu
siita, etta velkakirjan arvo muuttuu markkinakoron muutoksen seurauksena. Korkoriski voi
realisoitua silloin, kun sijoittaja ei pida lainaa laina-ajan loppuun saakka, vaan myy sen
sitd ennen. Jos yleinen korkotaso on noussut merkintdhetken ja myyntihetken valisena
aikana, lainan padoma-arvo on laskenut. Taman riskin kaantépuolena on mahdollisuus
lainan arvonnousuun. Duraation laskennassa on kaytetty Macaulay'n kaavaa:

N-1
Dur 1 C . (i+d/act C+100 %) . (N-1+d/act
Mac = P ( i+d/ac)t v ! N—1id/a(ct )
gross | © (1+7r) (1+7r)
i=0
Pgross = joukkovelkakirjalainan bruttohinta
(=nettohinta + kertyneet korot)
= lainan nimelliskorko prosentteina
nimellisarvosta
d= aika paivina arvopaivasta seuraavaan
koronmaksupaivaan
N = jaljelld olevien kassavirtojen lukumaara
r= diskonttokorko eli joukkovelkakirja-
lainan tuotto prosentteina
act = kalenterivuoden todelliset paivat

Liikkeeseenlaskija tai sen valtuuttama perii maksettavasta korosta kulloinkin
voimassaolevien lakien ja veroviranomaisten maaraysten ja ohjeiden perusteella
maksettavaksi maaratyn veron.

Voimassaolevan lain mukaan korkotulosta perittava Iahdevero on 28 prosenttia, kun
korko maksetaan Suomessa yleisesti verovelvolliselle luonnolliselle henkildlle tai
kotimaiselle kuolinpesalle ja laina on suunnattu yleisolle ja se on merkitty
Rahoitustarkastuksen joukkovelkakirjalainoista pitdmaan luetteloon. Korkotulo, josta on
peritty lahdeveroa, ei ole tuloverotuksessa veronalaista tuloa, eika velkakirjan paaoma
veronalaista varallisuutta. Korkotuloa, josta on peritty lahdeveroa, ja velkakirjan padomaa
ei ilmoiteta veroilmoituksessa.

Jos velkakirjat myydaan laina-aikana, verotetaan mahdollista luovutusvoittoa ja saatua
kertynytta korkoa (jalkimarkkinahyvitys) padomatulona. Padomatulosta maksetaan
vuonna 2005 veroa

28 prosenttia. Pankki tai muu arvopaperinvalittdja toimittaa saadusta
jalkimarkkinahyvityksesta padomaveroa vastaavan ennakonpidatyksen. Mahdollinen
luovutustappio on vahennyskelpoinen era myyntivuonna ja sita seuraavina kolmena
vuonna saaduista luovutusvoitoista.

Kun velkakirjoja merkitdan tai ostetaan laina-aikana, maksettu jalkimarkkinahyvitys
voidaan vahentaa verotuksessa paaomatuloista tai niiden puuttuessa tuloverolain
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sallimissa rajoissa ansiotulojen verosta. Lahdeveronalaisista korkotuloista maksettua
jalkimarkkinahyvitysta ei voi vahentaa.

Saatua jalkimarkkinahyvitysta, josta on toimitettu ennakonpidatys, ei ilmoiteta tulona
veroilmoituksessa. Myoskaan maksettua jalkimarkkinahyvitysta ei ilmoiteta
vahennyksena veroilmoituksessa. Pankki tai muu arvopaperinvalittdja toimittaa saadusta
ja maksetusta jalkimarkkinahyvityksesta tiedot verotusta varten. Mahdollinen
luovutusvoitto ja luovutustappio on sen sijaan ilmoitettava veroilmoituksessa.

Edella olevat verotusta koskevat tiedot perustuvat esitteen laatimispaivana voimassa
olleeseen lainsaadantoon.

Julkinen kaupankaynti

Taman ohjelman alla liikkeeseenlaskettavia lainoja ei tulla hakemaan arvopaperipérssiin
kaupankaynnin kohteeksi.

Osuuspankkikeskus Osk:n jasenluottolaitosten konttoreissa otetaan vastaan lainaa
koskevia osto- ja myyntitarjouksia. Private placement -tyyppisia lainoja koskevia osto- ja

myyntitarjouksia otetaan vastaan OKOn Raha-, valuutta- ja velkapddomamarkkinat -
osastolla.

Arvo-osuuksien kirjaamien tai velkakirjojen toimittaminen

Arvo-osuusmuotoisessa lainassa arvo-osuudet kirjataan merkitsijdiden ilmoittamalle arvo-
osuustilille viimeistaan viidentena pankkipaivana merkinnasta arvo-osuusjarjestelmasta

annettujen lakien sekd APK:n saantdjen ja paatdsten mukaisesti, ellei Lainakohtaisissa
ehdoissa toisin maarata.

Paperimuotoisessa lainassa annetaan maksetusta merkinnasta merkintatodistus.
Lopulliset velkakirjat toimitetaan merkintatodistusta vastaan.
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12. LAINAKOHTAISTEN EHTOJEN MALLI

Lainakohtaiset ehdot ja tiedot lainan liikkkeeseenlaskusta esitetdan kunkin lainan liikkeeseenlaskun

yhteydessa.

Nama Lainakohtaiset ehdot muodostavat yhdessd OP-Asuntoluottopankki Oyj:n 12.5.2005 hyvaksytyn,
16.8.2005 paivitetyn, 3.10.2005 taydennetyn, 16.11.2005 paivitetyn ja 22.2.2006 paivitetyn
Ohjelmaesitteen Yleisten ehtojen kanssa taman Lainan ehdot. Yleisia ehtoja sovelletaan, mikali
Lainakohtaisissa ehdoissa ei ole toisin maaratty. Saadakseen taydelliset tiedot Liikkeeseenlaskijasta ja
tarjouksesta on tutustuttava seka Ohjelmaesitteeseen etta naihin Lainakohtaisiin ehtoihin.
Lainakohtaisissa ehdoissa on merkitty termilla "alustava" ne kohdat, jotka vahvistetaan [ ] mennessa.

Lainan nimi:
Liikkeeseenlaskija:
Lainan paajarjestaja:
Maksuasiamies:
Lainan paaoma:
Velkakirjojen muoto:

Velkakirjojen nimellisarvo ja
minimimerkinta:

Merkintaaika:
Liikkeeseenlaskupaiva:
Takaisinmaksupaiva:

Takaisinmaksumaéaara:

Takaisinmaksutapa:
Korko/hyvitys:

Koronlaskuperuste:

Koron vahimmais-/enimmaismaara:

Koron/hyvityksen maksu:

Pankkipaivaolettama:

[OP-Asunto-obligaatio 2005 /X]
OP-Asuntoluottopankki Oyj

OKO Osuuspankkien Keskuspankki Oyj

OKO Osuuspankkien Keskuspankki Oyj
Enintdan/vahintaan [ ] euroa/muuta valuuttaa

[Arvo-osuusmuotoinen/paperimuotoinen]

[ ]
[ ]

[limoitetaan, mikali takaisinmaksumaara ei ole lainan padoman
nimellisarvo]

[ ]
[ ]
[ ]
[ ]

[Vuosittain jalkikateen xx.xx., ensimmaisen kerran xx.xx.200x.]

[Mainitaan, jos kyseessa on vaihtuva viitekorko tai jos
kaytetdan muuta kuin yleisissa ehdoissa mainittual
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Lainan etuoikeusasema:
etuoikeus

Vakuus:
Liikkeeseenlaskijan oikeus

ennenaikaiseen takaisinmaksuun:
kohdan

Velkakirjan haltijan oikeus vaatia
ennenaikaista takaisinmaksua:
kohdan

ehdot.]

Liikkeeseenlaskijan oikeus lainan
takaisinostoon:

Muut ehdot:

Tiedot lilkkeeseenlaskusta
Paatokset ja valtuudet, joiden nojalla
laina lasketaan liikkeeseen:

Liikkeeseenlaskun luonne:

Merkintaoikeudet:
Merkintapalkkio:
Emissiokurssi:

Merkinnan maksu:

Lainan efektiivinen tuotto ja duraatio:

Merkintésitoumukset:
Arvio liilkkeeseenlaskijalle kertyvan

padaoman maarasta seka suunniteltu
kayttétapa:

Lainan ISIN-koodi:

[Kylla: Ks. Yleiset ehdot, kohta 5. "OP-Asunto-obligaation
ennen muita saatavia"/Ei]

[Kylla, selvitys vakuudesta/ Ei]

[Ei/Kylld - maaritelldan ilmoituksen antamiselle varattu
vahimmaisaika ja maksupaiva seka yleisten lainaehtojen

Ennenaikainen takaisinmaksu mukaiset ja muut tarpeelliset
tiedot. Mikali ennenaikaisesti takaisinmaksettava maara ei ole
lainan paaoman nimellisarvo, ilmoitetaan maksettava maara
tai laskentakaava.]

[Ei/Kylla - maaritelldan ilmoituksen antamiselle varattu
vahimmaisaika ja maksupaiva seka yleisten lainaehtojen
Ennenaikainen takaisinmaksu mukaiset ja muut tarpeelliset

[Ei/Kyll3]

OP-Asuntoluottopankki Oyj:n hallituksen antaman
valtuutuksen nojalla.

[Yksittdinen laina yleisolle/yksittainen private
placement/yksittdinen sarjalaina yleisolle/muu]

[ ]

[Ei/Kylla][Jos kyll&, niin maaritellaan merkintapalkkion maara]

[ ]

Kokonaisuudessaan merkittaessa

Lainan efektiivinen vuotuinen tuotto nousee emissiokurssia
laskettaessa ja vastaavasti laskee emissiokurssia
nostettaessa. Lainan efektiivinen tuotto esimerkiksi
emissiokurssilla 100 % liikkeeseenlaskupaivana on xx,xx %.
Lainan koron ja padoman maksujen nykyarvoilla painotettu
juoksuajan keskiarvo eli duraatio on emissiokurssilla 100 % [
] vuotta.

[Kyll&/Ei Jos kylla, kuka on tehnyt]

Enintdan [ ]- Laina on osa liikkeeseenlaskijan
varainhankintaa.

[ ]
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Porssilistaus: [Ei]

Lopullisten ehtojen vahvistaminen [ ]

Helsingissa, xx. paivana xxxxxkuuta 200x
OP-ASUNTOLUOTTOPANKKI OYJ

LAINAAN TAI SEN KOHDE-ETUUTEEN LITTYVAT ERITYISET RISKIT
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