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1. ESITTEESTA JA TILINTARKASTUKSESTA VASTUULLISET
HENKILOT

Listalleottoesitteesta vastaa OP-Asuntoluottopankki Oyj:n hallitus:

Puheenjohtaja pankinjohtaja Erkki Boos, OPK

Jasenet pankinjohtaja Jorma Alanne, OKO
toimitusjohtaja Aimo Ekonen, Keski-Suomen Osuuspankki
toimitusjohtaja Pekka Korhonen, Osuuspankkien Elakekassa
toimitusjohtaja Heikki Kuurne, Sysman Osuuspankki
pankinjohtaja Raija Laine-Paajanen, Paijat-Hameen Osuuspankki
toimitusjohtaja Seppo Rytivaara, Raahen Seudun Osuuspankki

Hallituksen vakuutus

Vakuutamme, etta parhaan ymmarryksemme mukaan listalleottoesitteessa annetut tiedot vastaavat
tosiseikkoja, eika tiedoista ole jatetty pois mitdan asiaan todennakdisesti vaikuttavaa.

OP-Asuntoluottopankki Oyj
Hallitus

OP-Asuntoluottopankki Oyj:n tilintarkastajat
31.12.2000 ja 31.12.2001 paattyneet tilikaudet:
SVH Pricewaterhouse Coopers Oy, KHT-yhteiso
[tdmerentori 2, 00180 Helsinki

Paavastuullinen tilintarkastaja: KHT Kari Miettinen
31.12.2002 paattynyt tilikausi:

KHT yhteis6 KPMG-Wideri Oy Ab

Mannerheimintie 20 b, 00100 Helsinki
Paavastuullinen tilintarkastaja: KHT Raimo Saarikivi



2. VUOSIEN 2000, 2001 JA 2002 TILINTARKASTUSKERTOMUKSET

Tilintarkastuskertomus 2000
OP-Asuntoluottopankki Oyj:n osakkeenomistajille

Olemme tarkastaneet OP-Asuntoluottopankki
Oyj:n kirjanpidon, tilinpaattksen ja hallinnon
yhtion ensimmaiselta 31.12.2000 paattyneelta
tilikaudelta. Hallituksen ja toimitusjohtajan laatima
tilinpaatos sisaltaa toimintakertomuksen, tulos-
laskelman, taseen ja liitetiedot. Suorittamamme
tarkastuksen perusteella annamme lausunnon
tilinpaatoksesta ja hallinnosta.

Tilintarkastus on suoritettu hyvan tilintarkastus-
tavan mukaisesti. Kirjanpitoa seka tilinpdatdksen
laatimisperiaatteita, sisaltda ja esittdmistapaa on
talldin tarkastettu riittdvassa laajuudessa sen
toteamiseksi, ettei tilinpaatds sisalla olennaisia
virheita tai puutteita. Hallinnon tarkastuksessa on
selvitetty hallituksen jasenten seka toimitus-
johtajan toiminnan lainmukaisuutta osakeyhtidlain
seka kiinnitysluottopankkitoiminnasta annetun lain
saanndsten perusteella.

Lausuntonamme esitdmme, etta tilinpaatds on
laadittu kirjanpitolain seka tilinpaatdksen
laatimista koskevien Rahoitustarkastuksen
maaraysten ja muiden saanndsten mukaisesti.
Tilinpaatods antaa kirjanpitolaissa tarkoitetulla
tavalla oikeat ja riittavat tiedot yhtion toiminnan
tuloksesta ja taloudellisesta asemasta. Tilinpaatos
voidaan vahvistaa. Hallituksen jasenille ja
toimitusjohtajalle voidaan myontaa vastuuvapaus
tarkastamaltamme tilikaudelta. Hallituksen esitys
tilikauden tuloksen kasittelysta on lainmukainen.

Helsingissd 14. paivana helmikuuta 2001

SVH Pricewaterhouse Coopers Oy
KHT-yhteiso

Kari Miettinen
KHT

Tilintarkastuskertomus 2001

OP-Asuntoluottopankki Oyj:n osakkeenomistajille

Olemme tarkastaneet OP-Asuntoluottopankki
Oyj:n kirjanpidon, tilinpaattksen ja hallinnon
tilivuodelta 2001. Hallituksen ja toimitusjohtajan
laatima tilinpaatds sisaltda toimintakertomuksen,
tuloslaskelman, taseen ja liitetiedot. Suoritta-
mamme tarkastuksen perusteella annamme
lausunnon tilinpaatdksesta ja hallinnosta.

Tilintarkastus on suoritettu hyvan tilintarkastus-
tavan mukaisesti. Kirjanpitoa seka tilinpaatdoksen
laatimisperiaatteita, sisaltda ja esittdmistapaa on
tallgin tarkastettu riittdvassa laajuudessa sen
toteamiseksi, ettei tilinpaatds sisalla olennaisia
virheita tai puutteita. Hallinnon tarkastuksessa on
selvitetty hallituksen jasenten seka toimitus-
johtajan toiminnan lainmukaisuutta osakeyhtiolain,
kiinnitysluottopankkilain seka luottolaitostoimin-
nasta annetun lain sddnndsten perusteella.

Lausuntonamme esitdmme, etta tilinpaatds on
laadittu kirjanpitolain seka tilinpaatoksen
laatimista koskevien Rahoitustarkastuksen
maaraysten ja muiden sadanndsten mukaisesti.
Tilinpaatods antaa kirjanpitolaissa tarkoitetulla
tavalla oikeat ja riittavat tiedot yhtion toiminnan
tuloksesta ja taloudellisesta asemasta. Tilinpaatos
voidaan vahvistaa seka vastuuvapaus myoéntaa
hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle
tarkastamaltamme tilivuodelta.

Hallituksen esitys jakokelpoisten varojen
kasittelysta on lainmukainen.

Helsingissa 8. paivana helmikuuta 2002

SVH Pricewaterhouse Coopers Oy
KHT-yhteiso

Kari Miettinen
KHT



Tilintarkastuskertomus 2002
OP-Asuntoluottopankki Oyj:n osakkeenomistajille

Olemme tarkastaneet OP-Asuntoluottopankki
Oyj:n kirjanpidon, tilinpaatdksen ja hallinnon
tilikaudelta 1.1. - 31.12.2002. Hallituksen ja
toimitusjohtajan laatima tilinpaatds sisaltaa
toimintakertomuksen, tuloslaskelman, taseen ja
litetiedot. Suorittamamme tarkastuksen
perusteella annamme lausunnon tilinpaatdksesta
ja hallinnosta.

Tilintarkastus on suoritettu hyvan tilintarkastus-
tavan mukaisesti. Kirjanpitoa seka tilinpaatéksen
laatimisperiaatteita, sisaltda ja esittdmistapaa on
talldin tarkastettu riittdvassa laajuudessa sen
toteamiseksi, ettei tilinpaatds sisalla olennaisia
virheita tai puutteita. Hallinnon tarkastuksessa on
selvitetty hallituksen jasenten seka toimitus-
johtajan toiminnan lainmukaisuutta osakeyhtidlain,
kiinnitysluottopankkilain seka luottolaitostoimin-
nasta annetun lain sdanndsten perusteella.

Lausuntonamme esitamme, etta tilinpaatés on
laadittu kirjanpitolain seka tilinpaatoksen
laatimista koskevien muiden sdanndsten ja
maaraysten mukaisesti. Tilinpaatds antaa
kirjanpitolaissa tarkoitetulla tavalla oikeat ja
riittavat tiedot yhtién toiminnan tuloksesta ja
taloudellisesta asemasta. Tilinpaatds voidaan
vahvistaa seka vastuuvapaus myoéntaa hallituksen
jasenille ja toimitusjohtajalle tarkastamaltamme
tilivuodelta. Hallituksen esitys jakokelpoisten
varojen kasittelysta on lainmukainen.

Helsingissa 12. paivana helmikuuta 2003

KPMG Wideri Oy Ab

Raimo Saarikivi
KHT



3. TIEDOT JOUKKOVELKAKIRJALAINOISTA JA
LIKKEESEENLASKUISTA

3.1. Ohjelman yleiset lainaehdot
Joukkovelkakirjaohjelma

Taman joukkovelkakirjaohjelman ("ohjelma")
puitteissa OP-Asuntoluottopankki Oyj (“‘OPA* tai
“liikkeeseenlaskija“) voi laskea liikkeelle yleisolle
merkittavaksi tarkoitettuja tai private placement
-tyyppisia paperi- tai arvo-osuusmuotoisia joukko-
velkakirjalainoja (“laina®).

Kukin yksittéinen laina koostuu lainakohtaisissa
ehdoissa maaritellyistd Suomen Arvopaperi-
keskus Oy:n (“APK*) arvo-osuusjarjestelmaan
liitetyista arvo-osuuksista (“arvo-osuus®) tai
paperimuotoisista haltijavelkakirjoista
("velkakirja“), (yhdessa myos “velkakirja®).

Lainoihin sovelletaan kunkin lainan liikkeeseen-
laskuhetkella voimassa olevia yleisia ehtoja ja
niitd tdydentavia lainakohtaisia ehtoja. Yleisia
ehtoja sovelletaan, jollei lainakohtaisista ehdoista
muuta johdu. OPAn hallituksella on oikeus
muuttaa ohjelman ehtoja. Muutettuja ehtoja
sovelletaan muutoksen jalkeen liikkeeseen-
laskettaviin lainoihin. Muutokset ilmenevat
kulloinkin voimassa olevasta listalleottoesitteesta.

Lainojen maksuasiamiehena toimii OKO
Osuuspankkien Keskuspankki Oyj (“OKO®).

Ohjelman puitteissa liikkeeseen laskettavien
lainojen yleiset ehdot ovat seuraavat:

1. Ohjelman enimmaismaara ja yksittaisen
lainan nimellismaara

Kulloinkin liikkeella olevien lainojen kuolettamat-
tomien padomien yhteenlaskettu nimellismaara on
enintdan kaksisataaviisikymmentamiljoonaa
(250.000.000) euroa tai sita vastaava maara
muussa valuutassa. OPA voi paattda ohjelman
enimmaismaaran korottamisesta tai alenta-
misesta.

Yksittéisen lainan nimellismaara maaritellaan
lainakohtaisissa ehdoissa. OPA voi paattaa
yksittaisen lainan nimellismaaran korottamisesta
tai alentamisesta, paattaa toimenpiteista
mahdollisessa yli- tai alimerkintatilanteissa, jatkaa
merkintaaikaa tai keskeyttaa lainan merkinnan, ei
kuitenkaan ensimmaisen paivan aikana.
Liikkeeseenlaskija pidattaa itselleen oikeuden

peruuttaa yksittdinen liikkeeseenlasku kokonaan
tai osittain ennen lilkkkeeseenlaskupaivaa.

Lainat numeroidaan vuosittain juoksevasti.
2, Laina-aika

Laina-aika maaritelldan lainakohtaisissa ehdoissa.
Laina lasketaan liikkeeseen ja maksetaan takaisin
lainakohtaisissa ehdoissa maariteltyina paivina.
Ohjelman puitteissa liikkeeseen lasketut deben-
tuurit voivat olla my6s erapaivattomia eli jatkuvia
lainoja.

3. Emissiokurssi

Lainakohtaisissa tiedoissa liikkeeseenlaskusta
maariteltdva emissiokurssi voi olla joko kiinted tai
vaihtuva. OPA pidattaa oikeuden maarittaa
emissiokurssin merkintakohtaisesti.

4. Lainan valuutta

Laina lasketaan liikkeeseen euroméaaraisena, ellei
lainakohtaisissa ehdoissa toisin maarata.

5. Lainan etuoikeusasema ja vakuudet
Laina voidaan laskea liikkeeseen:

1. kiinnitysluottopankkilain (1240/1999)

2 §:n 3) -kohdan mukaisena kiinteisto-
vakuudellisena joukkovelkakirjalainana.
Joukkovelkakirjalainan vakuutena ovat
kiinnitysluottopankkilain 10 §:ssa tarkoi-
tettuun kiinteistdvakuudellisten joukkovelka-
kirjalainojen rekisteriin merkityt OPAn
mydntadmat lain 2 §:n 1) -kohdassa tarkoi-
tetut kiinteistéluotot vakuuksineen, ellei
lainan ehdoista tai rekisteristd muuta johdu.

Kaikki rekisteriin merkityt tai merkittavat
kiinteistéluotot vakuuksineen ovat joukko-
velkakirjalainan vakuutena, ellei lainakohtai-
sissa ehdoissa toisin maarata. Vakuutena
voivat olla myds kiinnitysluottopankkilain 13
§:ssa tarkoitetut taytevakuudet.

2. kiinnitysluottopankkilain (1240/1999)

2 §:n 4) -kohdan mukaisena julkisyhteiso-
vakuudellisena joukkovelkakirjalainana,
jonka vakuutena ovat kiinnitysluottopankki-
lain 10 §:ssa tarkoitettuun julkisyhteiso-
vakuudelliseen joukkovelkakirjalainojen



rekisteriin merkitty lain 2 §:n 2) -kohdassa
tarkoitetut julkisyhteisodluotot, ellei lainan
ehdoista tai rekisteristd muuta johdu.
Kaikki rekisteriin merkityt tai merkittavat
julkisyhteisotluotot ovat joukkovelkakirja-
lainan vakuutena, ellei lainakohtaisissa
ehdoissa toisin maarata. Vakuutena voivat
olla myds kiinnitysluottopankkilain 13 §:ssa
tarkoitetut taytevakuudet.

Kohdissa 1. ja 2. maariteltyja vakuudellisia joukko-
velkakirjalainoja kutsutaan nimelld "OP-Asunto-
obligaatiot”.

OP-Asunto-obligaatioiden etuoikeus ennen
muita saatavia

Kiinnitysluottopankkilain 17 §:n mukaan, jos
likkeeseenlaskija on asetettu selvitystilaan tai
konkurssiin, on OP-Asunto-obligaation haltijalla
selvitystilan tai konkurssin estamatta oikeus
saada suoritus koko joukkovelkakirjalainan laina-
ajalta sopimusehtojen mukaisesti lainan
vakuudeksi kiinnitysluottopankkilain 10 §:n
mukaisesti merkityista varoista ennen muita
saatavia.

Joukkovelkakirjalainarekisteriin kiinnitysluotto-
pankkilain 10 a §:n mukaan merkityt johdannais-
sopimuksista johtuvat velvoitteet on taytettava
likkeeseenlaskijaa kohtaan sopimusehtojen
mukaisesti konkurssin tai selvitystilan estamatta,
jollei johdannaissopimuksen ehdoista muuta
johdu.

Laina voidaan laskea liikkeeseen my0s:

3. vakuudettomana joukkovelkakirja-
lainana, jolla on sama etuoikeus kuin
liikkeeseenlaskijan muilla vakuudettomilla
sitoumuksilla; tai

4. velkakirjalain 5 luvun 34 §:n
mukaisena debentuurilainana, jolla on
huonompi etuoikeus kuin liikkeeseenlaskijan
muilla sitoumuksilla. Debentuurilainan
mahdollinen tarkempi etuoikeusasema
maaritelldan lainakohtaisissa ehdoissa. OPA
pidattaa oikeuden ostaa Rahoitustarkas-
tuksen luvalla debentuureja takaisin ennen
niiden erapaivaa.

6. Velkakirjojen nimellisarvot ja lukumaara

Arvo-osuuksien yksikkdkoko (nimellisarvo) tai
paperimuotoisten velkakirjojen nimellisarvot,
litterat ja lukumaara maaritelldan lainakohtaisissa
ehdoissa. Velkakirjojen pddoman takaisinmaksu-
maara (mikali se poikkeaa nimellisarvosta)
méaaritelldan lainakohtaisissa ehdoissa.

7. Korko

Lainan kulloinkin kuolettamattomalle paaomalle
maksettava korko tai hyvitys ja sen maksupaiva
maaritelldan lainakohtaisissa ehdoissa.

Lainalle voidaan maksaa kiinteda korkoa,
vaihtuvaa korkoa tai muulla tavoin lainaehdoissa
maaraytyvaa korkoa tai hyvitysta tai laina voidaan
laskea liikkeeseen nollakorkoisena.

Kiintedkorkoiselle lainalle maksetaan laina-
kohtaisissa ehdoissa maariteltyd vuotuista korkoa.
Jalkikateen korkopaivana maksettava korko
lasketaan kullekin korkojaksolle mukaan lukien
korkojakson ensimmainen paiva ja pois lukien
korkojakson viimeinen paiva.

Vaihtuvakorkoisen lainan korko koostuu laina-
kohtaisissa ehdoissa maaritellysta viitekorosta ja
marginaalista. Viitekorkona voidaan kayttaa ns.
euribor -korkoa, joka on euroalueen rahamarkki-
noiden viitekorko. Euribor -korkoa hallinnoivat
Euroopan Unionin Pankkiyhdistysten liitto (FBE) ja
Rahoitusmarkkinayhdistys (ACI). Euribor -koron
arvon maaraytyminen perustuu kulloinkin voimas-
sa olevaan kansainvaliseen kaytantdon. Laina-
kohtaisissa ehdoissa maaritellaan, minka infor-
maatiovalittajan (esim. Reuters tai Telerate)
euribor -sivua koron maarityksessa kulloinkin
kaytetdan. Korko lasketaan kullekin korkojaksolle
mukaan lukien korkojakson ensimmainen paiva ja
pois lukien korkojakson viimeinen paiva.

Koronmaarityspaiva on kaksi pankkipaivaa ennen
korkojakson alkamispaivaa, ellei lainakohtaisissa
ehdoissa toisin maaritella.

Nollakorkoisen lainan tuotto maaraytyy liikkee-
seenlaskijan lainan erapaivana maksaman
lunastushinnan ja lainan merkintahinnan valisena
erotuksena. Arvo-osuuden lunastushinta on era-
paivana maksettava arvo-osuuden paaoma ja
paperimuotoisen velkakirjan lunastusmaara on
erapaivana maksettava velkakirjan nimellismaara.

Muu koron laskutapa voidaan maaritelld erikseen
lainakohtaisissa ehdoissa.

8. Koron vahimmais- ja/tai enimmaismaara

Korolle tai hyvitykselle voidaan lainakohtaisissa
ehdoissa maarata vahimmais- tai enimmaismaara
tai molemmat.

9. Korkojakso

Korkojaksolla tarkoitetaan jokaista ajanjaksoa,
jolle korko lasketaan. Ensimmainen korkojakso
alkaa liikkeeseenlaskupaivana ja paattyy
ensimmaiseen koronmaksupaivaan. Kukin
seuraava korkojakso alkaa edellisesta koron-



maksupaivasta ja paattyy sitd seuraavaan koron-
maksupaivaan. Viimeinen korkojakso paattyy
lainan erapaivaan. Lainakohtaisissa ehdoissa
voidaan korkojakso méaaritelld myos tasta
poikkeavasti.

10. Koronlaskuperuste

Lainakohtaisissa ehdoissa maariteltava
korkotekija voi olla:

a) ’“Todelliset/Todelliset”, jolloin korkojakson
todelliset paivat jaetaan vuoden todellisilla
paivilla.

1) "Todelliset/Todelliset (ISMA)” -
menetelmassa jakaja on korkojakson
todelliset paivat kerrottuna vuoden aikana
olevien kuponkijaksojen maaralla
(poikkeuksen muodostavat epasaan-
nélliset kuponkijaksot).

Jollei lainakohtaisissa ehdoissa muuta maaritella,
kaytetdan koronlaskuperusteena
"Todelliset/Todelliset (ISMA)” -menetelmaa.

2) "Todelliset/Todelliset (ISDA)” -
menetelmassa jakaja vaihtelee sen
mukaan, osuuko osa korkojaksosta
karkausvuodelle. Korkojakso jaetaan
kahteen osaan siten, ettd se osa korko-
jaksosta, joka osuu karkausvuoden
puolelle jaetaan 366:lla ja se osa korko-
jaksosta, joka ei osu karkausvuodelle,
jaetaan 365:lla. Kunkin korkojakson osan
nimittajassa kaytetdan paivien todellista
lukumaaraa ja osat lasketaan yhteen.

b) "Todelliset/365”, jolloin korkojakson todelliset
paivat jaetaan 365:l1a.

c) "Todelliset/360”, jolloin korkojakson todelliset
paivat jaetaan 360:l14.

d) ”30/360”, jolloin korkovuosi koostuu 12:sta
30:n paivan kuukaudesta, jotka jaetaan
360:lla. Kun korkojakson ensimmainen paiva
on muu kuin kuukauden 30. tai 31. paiva ja
korkojakson viimeinen paiva on kuukauden
31. paiva, kuukautta ei muuteta 30-paivai-
seksi. Korkojakson viimeisen paivan ollessa
helmikuun viimeinen paiva, helmikuuta ei
muuteta 30-paivaiseksi.

e) "30E/360”, jolloin korkovuosi koostuu 12:sta
30:n péivan kuukaudesta (kuitenkin niin,
ettd viimeisen korkojakson viimeisen paivan
ollessa helmikuun viimeinen paiva, ei
helmikuuta muuteta 30-paivaiseksi), joka
jaetaan 360:lla.

f)  Muu lainakohtaisissa ehdoissa maaritelty
koronlaskuperuste.

11. Pankkipaiva

“Pankkipaiva“ tarkoittaa paivaa, jolloin Euroopan
keskuspankin maksujarjestelma TARGET on
toiminnassa ja pankit ovat Helsingissa yleisesti
avoinna, ellei lainakohtaisissa ehdoissa toisin
maarata.

12. Pankkipaivaolettama

Pankkipaivaolettama on lainakohtaisissa ehdoissa
maaritelty soveltamisohje siitd, miten ehdoissa
maaritellyt koron tai padoman maksupaivat
siirtyvat, jos ne eivat ole pankkipaivia.

Kiintedkorkoisessa lainassa maksupaivan
ollessa muu kuin pankkipaiva, maksu siirtyy
seuraavaan pankkipaivaan, ellei lainakohtaisissa
ehdoissa toisin maarata.

Ajankohdan siirtyminen ei vaikuta maksettavaan
maaraan.

Vaihtuvakorkoiseen lainaan sovellettava pankki-
paivaolettama voidaan maarata lainakohtaisissa
ehdoissa seuraavasti:

“seuraava“: maksupaiva siirtyy seuraavaan
pankkipaivaan;

“sovellettu seuraava“: maksupaiva siirtyy
seuraavaan pankkipaivaan, paitsi jos
seuraava pankkipaiva on seuraavan
kalenterikuukauden puolella, jolloin maksu-
paiva siirtyy edeltdvaan pankkipaivaan,; tai

“edeltava“: maksupaiva siirtyy edeltavaan
pankkipaivaan.

Ajankohdan siirtyminen vaikuttaa maksettavaan
maaraan.

13. Koron ja padoman maksu

Arvo-osuusmuotoisen lainan korko ja pddoma
maksetaan arvo-osuusjarjestelmasta ja arvo-
osuustilistd annettujen lakien ja APK:n sdantdjen
ja maaraysten mukaisesti sille, jolla arvo-osuus-
tilitietojen mukaan on maksupaivana oikeus
vastaanottaa suoritus. Lainan koron ja pAdoman
maksuun sovelletaan pankkipaivaolettamaa.
Liikkeeseenlaskijaa vastaan ei voida esittaa
maksua koskevia huomautuksia, jos maksu on
ajoissa suoritettu tilinhoitajayhteisolle.

Paperimuotoisen lainan korko ja pddoma
maksetaan velkakirjoihin liitettyjd maksulippuja
vastaan erdpaivana. Lainan koron ja padoman
maksuun sovelletaan pankkipaivaolettamaa.



Eraantyneet maksuliput lunastetaan Osuuspankki-

keskus-OPK osuuskunnan jasenluottolaitosten
konttoreissa.

14. Eraantyneiden suoritusten vanhentuminen

Ellei eraantynytta suoritusta ole vaadittu makset-
tavaksi viiden (5) vuoden kuluessa eraanty-
misestd, oikeus maksun saantiin on rauennut.

15. Ennenaikainen takaisinmaksu

Lainakohtaisissa ehdoissa voidaan maaritella
likkeeseenlaskijan oikeus lainan ennenaikaiseen
takaisinmaksuun tai lainan velkojan oikeus vaatia
lainan ennenaikaista takaisinmaksua. Takaisin-
maksettavalle paaomalle ei kerry korkoa maksu-
paivan jalkeiselta ajalta.

Liikkeeseenlaskijalla on oikeus ostaa liikkeeseen
laskemiaan velkakirjoja takaisin ennen niiden
erapaivaa, debentuureja kuitenkin vain Rahoitus-
tarkastuksen luvalla. Liikkeeseenlaskijalla on
oikeus kuolettaa ostamansa velkakirjat.

16. Velkojienkokous

OPAnN hallituksella on oikeus kutsua koolle arvo-
osuuden omistajien tai velkakirjan haltijoiden
(kummatkin erikseen tai yhdessa “velkakirjan
haltijat“) kokous (“velkojienkokous®) paattdamaan
kunkin ohjelman mukaisen lainan ehtojen
muuttamisesta taikka muista jaljempana
mainituista seikoista.

Kokouskutsu velkojienkokoukseen on julkaistava
vahintaan 10 paivaa ennen kokouspaivaa
kohdassa limoitukset maaratylla tavalla.
Kokouskutsussa on mainittava kokouksen aika,
paikka ja asialista seka miten velkakirjan haltijan
on meneteltava voidakseen osallistua
kokoukseen.

Velkojienkokous on pidettava Helsingissa ja OPA
nimeada kokouksen puheenjohtajan.

Velkojienkokous on paatdsvaltainen, jos Iasna on

vahintaan kaksi henkil6a, jotka yhdessa edustavat

vahintdan 50 % lainan liikkeessa olevasta paa-
omamaarasta. Mikali velkojienkokous ei ole
paatdsvaltainen 30 minuutin kuluessa kokous-
kutsun mukaisesta alkamisajankohdasta,
kokouksen asialistan kasittely voidaan OPAnN
pyynnosta lykata uuteen velkojienkokoukseen,
joka voidaan pitaa aikaisintaan 14 paivan ja

viimeistaan 28 paivan kuluttua OPAn nimedmassa

paikassa. Uusi velkojienkokous on paatos-
valtainen, jos 1&snad on vahintdan kaksi henkilda,
jotka yhdessa edustavat vahintaan 10 % lainan
liikkeella olevasta padomamaarasta.
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Kokouskutsu lykattyyn uuteen kokoukseen on
julkaistava samalla tavalla kuin kutsu alku-
peraiseen kokoukseen. Kutsussa on lisaksi
mainittava kokouksen paatésvaltaisuuden
edellytykset.

Velkakirjan haltijoiden danioikeus velkojien-
kokouksessa maaraytyy velkakirjojen padoma-
maaran perusteella. Liikkeeseenlaskijalla ei ole
aanioikeutta velkojienkokouksessa.
Velkojienkokouksen paatds edellyttaa vahintaan
kahta kolmasosaa (2/3) annetuista danista.

OPAlla ja/tai sen valtuuttamilla henkil6illa on
kokouksessa lasndolo- ja puheoikeus.

Velkojienkokouksella on oikeus paattaa OPAnN
esityksesta velkakirjan haltijoita sitovasti:

- lainaehtojen muuttamisesta; tai
- suostumuksen antamisesta valiaikaiseen
poikkeamiseen lainaehdoista;

Kaikkien velkakirjan haltijoiden omistajien
suostumusta edellyttavat kuitenkin:

- lainan pdaoman ja/tai koron alentaminen;

- laina-ajan pidentaminen;

- velkojienkokouksen paatdsvaltaisuuden
edellytysten muuttaminen; tai

- velkojienkokouksen paatoksen
enemmistovaatimuksen muuttaminen.

Suostumus voidaan antaa velkojienkokouksessa
tai muulla todistettavalla tavalla.

Velkojienkokous voi paatdksellaan oikeuttaa
nimetyn henkildn toteuttamaan velkojien-
kokouksen paatoksen voimaansaattamiseksi
tarvittavat toimenpiteet.

Velkojienkokouksen paatdkset sitovat kaikkia
velkakirjan haltijoita riippumatta siita, ovatko he
olleet 1asna velkojienkokouksessa. Velkojien-
kokouksen paatds saatetaan velkakirjan halti-
joiden tietoon kohdassa limoitukset maaritellylla
tavalla. Velkojienkokouksen paatoksen katsotaan
tulleen poissaolleiden velkakirjan haltijoiden
tietoon, kun se on ilmoitettu kohdan lImoitukset
mukaisesti. Paperimuotoisen velkakirjan haltijat
velvoitetaan kuitenkin viipymatta toimittamaan
velkakirjat OPAlle tai sen maaraamalle, joka tekee
velkakirjoihin merkinnan paatoksesta. Lisaksi
velkakirjojen haltijat ovat velvollisia ilmoittamaan
velkakirjan siirronsaaijille velkojienkokouksen
paatoksesta.

17. limoitukset
Velkakirjoja koskevat ilmoitukset ja kutsut

saatetaan velkakirjan haltijoiden tietoon
julkaisemalla ilmoitus Helsingin Sanomissa tai



muussa liikkeeseenlaskijan paattdmassa
valtakunnallisessa paivalehdessa tai muulla
todistettavalla tavalla. Arvo-osuusmuotoisessa
lainassa ilmoitukset voidaan antaa velkojien
tietoon myods arvo-osuusjarjestelman kautta.
IiImoituksen katsotaan tulleen velkakirjan
haltijoiden tietoon, kun se on julkaistu tai annettu
edelld mainitulla tavalla.

18. Ylivoimainen este

Liikkeeseenlaskija ja Osuuspankkiryhma eivat
vastaa vahingosta, joka aiheutuu ylivoimaisesta
esteesta (force majeure) tai vastaavanlaisesta
syysta johtuvasta toiminnan kohtuuttomasta
vaikeutumisesta.

19. Muut ehdot

Liikkeeseenlaskijalla on oikeus tehda ohjelman
jaltai lainan ehtoihin tarkoituksenmukaisia
muutoksia, jotka eivat heikenna velkakirjan
haltijoiden asemaa ilman yleisten ehtojen kohdan
Velkojienkokous mukaista velkojienkokouksen
suostumusta. Liikkeeseenlaskijan on ilmoitettava
muutoksista velkakirjojen haltijoille kohdan
lImoitukset mukaisesti.

Tallaisia muutoksia voivat olla esimerkiksi:

- paperimuotoisena velkakirjana liikkeeseen
lasketun lainan liittdminen arvo-osuus-
jarjestelmaan; tai

- arvo-osuusjarjestelman kehittymisesta
johtuvat muutokset.

20. Sovellettava laki ja riitaisuudet

Ohjelmaan, yksittaisiin lainoihin ja velkakirjoihin
sovelletaan Suomen lakia ja naista aiheutuvat
ritaisuudet ratkaistaan Helsingin karaja-
oikeudessa. Jos kantaja on kuluttaja, han voi
nostaa kanteen sen paikkakunnan alioikeudessa,
jonka tuomiopiirissa hanella on asuinpaikka.

3.2. Yleiset tiedot liikkeeseenlaskusta
Merkintapaikat

Ellei lainakohtaisissa ehdoissa toisin maarata,
merkintapaikkoina toimivat Osuuspankkikeskus-
OPK osuuskunnan jasenluottolaitosten konttorit
seka Osuuspankin 0100-0500 Puhelinpalvelu.
Osuuspankin Puhelinpalvelun kautta merkinnan
tekevalla on oltava henkildkohtainen osuuspankin
puhelinpalvelusopimus. Merkintapaikkana toimii
my0Os Osuuspankkiryhman Internet-sivut
osoitteessa www.osuuspankki.fi/merkinta, jolloin
merkinnan tekevalla tulee olla osuuspankin
verkkopalvelusopimus.
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Institutionaaliset sijoittajat (merkinta yli 100.000
euroa) voivat tehda merkinnan myds OKOn
Raha-, valuutta- ja velkapddomamarkkinat
-osastossa.

Merkintojen maksu

Merkittdessad maksetaan lainaosuuden nimellis-
maara kerrottuna merkintdajankohdan emissio-
kurssilla seka nimellismaaralle kertynyt korko
likkeeseenlaskupaivan ja merkintépaivan valiselta
ajalta. Merkitsijoilta ei veloiteta erillisia merkinta-
kuluja, ellei lainakohtaisissa ehdoissa toisin
maarata.

Osuuspankkiryhman Internet-palvelun kautta
merkinnan tekevan tulee maksaa se merkinnan
yhteydessa elektronisen pankkiyhteyden avulla.

Institutionaalisten sijoittajien merkint6jen
maksusta annetaan erilliset ohjeet.

Lainakohtaisissa ehdoissa voidaan merkintdjen
maksu maaritelld edella olevasta poikkeavaksi.

Menettely yli- ja alimerkintatilanteessa

OPAn hallituksella on oikeus paattaa erikseen
toimenpiteistd mahdollisessa yli- tai alimerkinta-
tilanteessa.

OPAn hallituksella on oikeus alentaa tai korottaa
lainan maaraa, pienentda merkintdja, jatkaa
merkintaaikaa tai keskeyttda merkinta, ei
kuitenkaan ensimmaisen paivan aikana. Mikali
lainaa ei kokonaisuudessaan merkita, oikaistaan
lainan rekisterdinti Rahoitustarkastuksen
pitdmassa joukkovelkakirjalainojen luettelossa
toteutuneita merkint6ja vastaavaksi. Lainan
lopulliseksi maaraksi tulee merkitty maara.

Emissiokurssi ja efektiivinen tuotto

Lainan emissiokurssi voi olla vaihtuva tai kiintea ja
se maaritelldan lainakohtaisissa tiedoissa
likkeeseenlaskusta. Vaihtuva emissiokurssi ja
emissiokurssin mukaan maaraytyva efektiivinen
tuotto ilmoitetaan kulloinkin merkintapaikoissa.
Lainan efektiivinen vuotuinen tuotto nousee
emissiokurssia laskettaessa ja vastaavasti laskee
emissiokurssia nostettaessa.

Liikkeeseenlaskija varaa oikeuden maaritella
emissiokurssin tapauskohtaisesti. OPAlla on
oikeus tarjota lainaa valitsemilleen kohderyhmille
(esim. Osuuspankkiryhmaan kuuluvien luotto-
laitosten jasen- tai etuasiakkaille) korkeampaan
tuottoon kuin muille merkitsijGille.


http://www.osuuspankki.fi/merkinta

Dur

Lainan tuotto lasketaan markkinoilla yleisesti
kaytossa olevalla nykyarvomenetelmalla.

N-1
_ C + 100 %
gross i+d/act N-1+d/act
(1+1) (1+1)
Pgross = joukkovelkakirjalainan bruttohinta
(=nettohinta + kertyneet korot)
= lainan nimelliskorko prosentteina
nimellisarvosta
d= aika paivina arvopaivasta seuraavaan
koronmaksupaivaan
N = jaljella olevien kassavirtojen lukumaara
r= diskonttokorko eli joukkovelkakirja-
lainan tuotto prosentteina
act = kalenterivuoden todelliset paivat

Duraatio

Vuosina ilmoitettava duraatio tarkoittaa lainan
koron ja padoman maksujen nykyarvoilla
painotettua laina-ajan keskiarvoa. Duraatio kuvaa
lainan korkoriskia. Korkoriski aiheutuu siita, etta
velkakirjan arvo muuttuu markkinakoron muutok-
sen seurauksena. Korkoriski voi realisoitua silloin,
kun sijoittaja ei pida lainaa laina-ajan loppuun
saakka, vaan myy sen sita ennen. Jos yleinen
korkotaso on noussut merkintahetken ja myynti-
hetken valisena aikana, lainan padoma-arvo on
laskenut. TAman riskin kdantépuolena on mahdol-
lisuus lainan arvonnousuun. Duraation lasken-
nassa on kaytetty Macaulay'n kaavaa:

Mac = N1 C. (i+Q/act) . (C+100 %) . (N-1+d/act)
P i+d/act N-1+d/act
gross . (1+7r) (1+r)
i=0
Pgross = joukkovelkakirjalainan bruttohinta
(=nettohinta + kertyneet korot)
C= lainan nimelliskorko prosentteina
nimellisarvosta
d= aika paivina arvopaivasta seuraavaan
koronmaksupaivaan
N = jaljella olevien kassavirtojen lukumaara
r= diskonttokorko eli joukkovelkakirja-
lainan tuotto prosentteina
act = kalenterivuoden todelliset paivat
Verotus

Liikkeeseenlaskija perii maksettavasta korosta
kulloinkin voimassaolevien lakien ja veroviran-
omaisten maaraysten ja ohjeiden perusteella
maksettavaksi maaratyn veron.

Voimassaolevan lain mukaan korkotulosta
perittava lahdevero on 29 prosenttia, kun korko
maksetaan Suomessa yleisesti verovelvolliselle
luonnolliselle henkildlle tai kotimaiselle kuolin-
pesalle. Korkotulo, josta on peritty I1ahdeveroa, ei
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ole tuloverotuksessa veronalaista tuloa, eika
velkakirjan padoma veronalaista varallisuutta.
Korkotuloa, josta on peritty lahdeveroa, ja velka-
kirjan pddomaa ei ilmoiteta veroilmoituksessa.

Jos velkakirjat myydaan laina-aikana, verotetaan
mahdollista luovutusvoittoa ja saatua kertynytta
korkoa (jalkimarkkinahyvitys) padomatulona.
Paaomatulosta maksetaan vuonna 2003 veroa
29 prosenttia. Pankki tai muu arvopaperinvalittaja
toimittaa saadusta jalkimarkkinahyvityksesta
paaomaveroa vastaavan ennakonpidatyksen.
Mahdollinen luovutustappio on vahennys-
kelpoinen era myyntivuonna ja sita seuraavina
kolmena vuonna saaduista luovutusvoitoista.

Kun velkakirjoja merkitaan tai ostetaan laina-
aikana, maksettu jalkimarkkinahyvitys voidaan
vahentaa verotuksessa paaomatuloista tai niiden
puuttuessa tuloverolain sallimissa rajoissa ansio-
tulojen verosta. Lahdeveronalaisista korkotuloista
maksettua jalkimarkkinahyvitysté ei voi vahentaa.

Saatua jalkimarkkinahyvitysta, josta on toimitettu
ennakonpidatys, ei ilmoiteta tulona veroilmoituk-
sessa. Mydskaan maksettua jalkimarkkina-
hyvitysta ei ilmoiteta vdhennyksena veroilmoituk-
sessa. Pankki tai muu arvopaperinvalittaja
toimittaa saadusta ja maksetusta jalkimarkkina-
hyvityksesta tiedot verotusta varten. Mahdollinen
luovutusvoitto ja luovutustappio on sen sijaan
ilmoitettava veroilmoituksessa.

Edella olevat verotusta koskevat tiedot perustuvat
esitteen laatimispaivana voimassa olleeseen
lainsaadantoon.

Julkinen kaupankaynti

Joukkovelkakirjaohjelma listataan Helsingin
Arvopaperi- ja johdannaisporssi, selvitysyhtio
Oy:ssa (Helsingin Porssi) ohjelman puitteissa
likkeelle lasketun ensimmaisen lainan listaamisen
yhteydessa.

Mikali tdman ohjelman puitteissa laskettavan
lainan ehdoissa on maaratty, etta laina listataan
Helsingin Parssiin, tullaan porssilistausta koskeva
hakemus jattdmaan porssille kolmen kuukauden
kuluessa lainan merkintaajan paattymisesta tai
merkintaajan keskeyttamisen jalkeen edellyttaen,
etta lainaa on merkitty yli 2.000.000 euroa. Mikali
lainaa ei noteerata julkisesti, Osuuspankki-
keskus-OPK osuuskunnan jasenluottolaitosten
konttoreissa otetaan vastaan lainaa koskevia
osto- ja myyntitarjouksia. Privat placement -
tyyppisia lainoja koskevia osto- ja myyntitarjouksia
otetaan vastaan OKOn Raha-, valuutta- ja
velkapaaomamarkkinat -osastolla.



Paatokset ja valtuutukset

Joukkovelkakirjaohjelma on perustettu OPAnN
hallituksen 9.2.2001 tekemalla paatoksella.
Ohjelman puitteissa liikkeeseen laskettavista
lainoista ja niiden lainakohtaisista ehdoista
paattaa OPAnN hallitus tai maaraamansa.

Asiakirjojen nahtavillapito

Lainaa koskevat asiakirjat ovat jaljennoksind
nahtavissa toimistoaikana OPAN konttorissa
osoitteessa Teollisuuskatu 1 b, 00510 Helsinki.

Rekisterointi

Lainat merkitdan Rahoitustarkastuksen pitamaan
luetteloon joukkovelkakirjalainoista.

Varojen kaytto

Lainojen varat kaytetaan kiinnitysluottopankki-
laissa (1240/1999) maariteltyyn toimintaan, ensi-
sijaisesti pitkdaikaiseen, turvaaviin vakuuksiin
perustuvaan asuntolainoitukseen ja asuin-
kiinteisto- ja julkisyhteis6rahoitukseen.

Arvo-osuuksien kirjaamien tai velkakirjojen
toimittaminen

Arvo-osuusmuotoisessa lainassa arvo-osuudet
kirjataan merkitsijéiden ilmoittamalle arvo-
osuustilille viimeistdan kolmantena pankkipaivana
merkinnasta arvo-osuusjarjestelmasta annettujen
lakien ja APK:n sdantdjen ja paatdsten
mukaisesti, ellei lainakohtaisissa ehdoissa toisin
maarata.

Paperimuotoisessa lainassa annetaan maksetusta
merkinnasta merkintatodistus. Lopulliset velka-
kirjat toimitetaan merkintatodistusta vastaan.
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3.3. Lainakohtaisten ehtojen malli

Lainakohtaiset ehdot ja tiedot lainan liikkeeseenlaskusta esitetdan kunkin lainan liikkeeseenlaskun

yhteydessa.

Nama lainakohtaiset ehdot muodostavat yhdessd OP-Asuntoluottopankki Oyj:n joukkovelkakirjaohjelman
XX.X.200X paivatyn listalleottoesitteen yleisten ehtojen kanssa taman lainan ehdot. Yleisia ehtoja
sovelletaan, mikali lainakohtaisissa ehdoissa ei ole toisin maaratty.

Lainan nimi:

Lainan paajarjestaja:
Maksuasiamies:
Lainan paaoma:
Velkakirjojen muoto:
Velkakirjojen nimellisarvo:
Liikkeeseenlaskupaiva:
Takaisinmaksupaiva:
Takaisinmaksumaara:
Takaisinmaksutapa:
Korko:

Koronlaskuperuste:

Koron vahimmais-/enimmaismaara:

Koron/hyvityksen maksu:

Pankkipaivaolettama:

Lainan etuoikeusasema:

Vakuus:

Liikkeeseenlaskijan oikeus
ennenaikaiseen takaisinmaksuun:

Velkakirjan haltijan oikeus vaatia
ennenaikaista takaisinmaksua:

[OP-Asunto-obligaatio 200X /X]
[OP-Asuntoluottopankki Oyj]

OKO Osuuspankkien Keskuspankki Oyj
Enintdan/vahintaan [ ] euroa/muuta valuuttaa

[Arvo-osuusmuotoinen/paperimuotoinen]

[1.000 euroa]

[ ]
[ ]

[limoitetaan, mikali takaisinmaksumaara ei ole lainan padoman
nimellisarvo.]

[ ]
[ ]
[ ]
[ ]

[Vuosittain jalkikateen xx.xx., ensimmaisen kerran xx.xx.200x.]

[Mainitaan, jos kyseessa on vaihtuva viitekorko tai jos
kaytetddn muuta, kuin yleisissd ehdoissa mainittua)

[Kylla: Ks. Yleiset ehdot, kohta 5. "OP-Asunto-obligaation
etuoikeus ennen muita saatavia"/Ei]

[Kylla, selvitys vakuudesta/ Ei]

[Ei/Kylla - maaritellaan ilmoituksen antamiselle varattu
vahimmaisaika ja maksupaiva seka yleisten lainaehtojen kohdan
Ennenaikainen takaisinmaksu mukaiset ja muut tarpeelliset
tiedot. Mikali ennenaikaisesti takaisinmaksettava maara ei ole
lainan pddoman nimellisarvo, ilmoitetaan maksettava maara tai
laskentakaava.]

[Ei/Kylla - maaritellaan ilmoituksen antamiselle varattu
vahimmaisaika ja maksupaiva seka yleisten lainaehtojen kohdan
Ennenaikainen takaisinmaksu mukaiset ja muut tarpeelliset
ehdot.]



Muut ehdot:

Tiedot liikkeeseenlaskusta
Paatokset ja valtuudet, joiden nojalla
laina lasketaan liikkeeseen:
Liikkeeseenlaskun luonne:
Merkintaoikeudet:

Merkintaaika:

Emissiokurssi:

Merkinnan maksu:

Lainan efektiivinen tuotto ja duraatio:

Merkintasitoumukset:

Arvio liikkeeseenlaskijalle kertyvan
paaoman maarasta seka suunniteltu
kayttétapa:

Lainan ISIN —koodi:

Porssilistaus:

Merkittavat tiedot liikkeeseenlaskijan
liketoiminnan kehityksesta viimeisen
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[OP-Asuntoluottopankki Oyj:n hallituksen antaman valtuutuksen
nojalla.]

[yksittéinen laina/sarjalaina/muu]

[ ]
[ ]
[ ]

[Kokonaisuudessaan merkittaessa.]

Lainan efektiivinen vuotuinen tuotto nousee emissiokurssia
laskettaessa ja vastaavasti laskee emissiokurssia nostettaessa.
Lainan efektiivinen tuotto esimerkiksi emissiokurssilla 100 %
likkeeseenlaskupaivana on xx,xx %. Lainan koron ja pddoman
maksujen nykyarvoilla painotettu juoksuajan keskiarvo eli
duraatio on emissiokurssilla 100 % [ ] vuotta.

[KyIIS/Ei]

Enintaan [
varainhankintaa.

[ ]
[Kylla, pdrssi ja lista /Ei]

]. Laina on osa liikkeeseenlaskijan

tilikauden paattymisen tai osavuosikatsauksen

jalkeiselta ajalta:

Helsingissa, xx. paivana xxxxxkuuta 200x

OP-ASUNTOLUOTTOPANKKI OYJ

[ ]
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4. TIETOJA OSUUSPANKKIRYHMASTA

Nykyinen Osuuspankkiryhma aloitti toimintansa
heindkuun 1. paivana 1997. Pankkiryhman
toiminta perustuu elokuussa 1996 voimaan
tulleeseen osuuspankkilain muutokseen. Laki on
korvattu vuoden 2002 alussa voimaan tulleella
lailla osuuspankeista ja muista osuuskunta-
muotoisista luottolaitoksista (jaliempana osuus-
pankkilaki). Osuuspankkiryhma on Suomessa
ainutlaatuinen, erityislainsdddanndolla saadelty
taloudellinen kokonaisuus. Osuuspankkiryhman
muodostavat 242 itsendista paikallista jasen-
osuuspankkia, ryhman keskuspankkina ja
itsenadisena lilkkepankkina toimiva OKO Osuus-
pankkien Keskuspankki Oyj tytaryhtidineen, seka
ryhman keskusyksikkéna toimiva Osuuspankki-
keskus-OPK osuuskunta (OPK) tytaryhtidineen.
OPK:n varsinaisessa osuuskunnan kokouksessa
3.4.2003 paatettiin toiminimen muuttamisesta.
Osuuskunnan uusi toiminimi on Osuuspankki-
keskus Osk. Uusi toiminimi otetaan kayttéon
vuoden 2003 aikana. Asuntoluottopankki kuuluu
Osuuspankkiryhm&an OPK:n tytaryhtiéna.
Asuntoluottopankin omistajina on myds 154
Osuuspankkiryhmaan kuuluvaa pankkia.

Osuuspankkiryhmaa valvoo Rahoitustarkastus ja
jasenluottolaitoksia ja niiden konsolidointiryhmia
OPK ja Rahoitustarkastus. Osuuspankkiryhmassa
jasenluottolaitokset harjoittavat itsenaisesti
liketoimintaa omien voimavarojensa puitteissa.
OPK on velvollinen antamaan jasenluotto-
laitoksille ohjeita maksuvalmiuden, vakavarai-

suuden ja riskienhallinnan turvaamiseksi ja
valvomaan jasenluottolaitosten ja niiden
konsolidointiryhmien toimintaa. OPK valvoo, etta
siihen kuuluvat jasenluottolaitokset ja niiden
konsolidointiryhmat toimivat rahoitusmarkkinoita
koskevien lakien, asetusten ja viranomaisten
antamien ohjeiden ja maaraysten seka keskus-
yhteisén antamien ohjeiden ja omien sdantdjensa
ja yhtidjarjestystensad mukaisesti. Jos jasen-
luottolaitos ei pysty itsendisesti turvaamaan
maksuvalmiuttaan tai vakavaraisuuttaan, on
OPK:lla velvollisuus ohjata sita.

OPK ja sen jasenluottolaitokset ovat viime
kadessa keskenaan vastuussa toistensa veloista
ja sitoumuksista osuuspankkilain 2 ja 10 lukujen
mukaisesti. Yhteisvastuu on maaritelty myos
OPK:n ja sen jasenosuuspankkien saanndissa ja
OKOn yhtidjarjestyksessa. OPA ei ole yhteen-
littyman jasenluottolaitos.

Osuuspankkiryhman yhteistoiminnan ja yhteis-
vastuun antaman turvan lisaksi jasenluotto-
laitosten asiakkaiden asemaa turvaa pankkien
jasenyys lakisaateisessa talletussuojarahastossa
seka sijoittajien korvausrahastossa. Talletus-
suojan kannalta Osuuspankkiryhmaa pidetaan
yhtena talletuspankkina. Osuuspankkiryhmaan
kuuluvien yhteiséjen tilinpaatokset yhdistelldan
osuuspankkilain ja Rahoitustarkastuksen
maaraysten mukaisesti yhteenliittyman yhdistel-
lyksi tilinpaatokseksi. OPK:n tilintarkastajat
tarkastavat yhdistellyn tilinpaatoksen.

o Osuuspankkiryhma

1 040 000

242 jasenpankkia

G G G G :’omiStajajéisenté
O

Tytaryritykset .

Osuuspankkikeskus- @
OPK Osuuskunta

OKO Osuuspankkien
Keskuspankki Oyj

Osakkeenomistajia
25000
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5. TIETOJA LIIKKEESEENLASKIJASTA

5.1. Yleisia tietoja OP-Asuntoluotto-
pankki Oyj:sta

Osuuspankkikeskus-OPK osuuskunnan johto-
kunta teki 1. paivana helmikuuta 2000 peri-
aatepaatoksen ja 4. paivana huhtikuuta 2000
varsinaisen paatdksen perustaa Osuuspankki-
ryhmaan uuden kiinnitysluottopankkilain
(1240/1999) mukainen pankki. Osuuspankki-
ryhman kiinnitysluottopankin, OP-Asuntoluotto-
pankki Oyj:n, ruotsiksi OP-Bostadslanebanken
Abp, perustamiskirja allekirjoitettiin ja perustava
yhtidkokous pidettiin 14. paivana huhtikuuta 2000.
Asuntoluottopankki sai toimiluvan valtiovarain-
ministeriolta 14. paivana heinakuuta 2000. OPA
on uuden kiinnitysluottopankkilain mukainen
osakeyhtiomuotoinen luottolaitos, johon
sovelletaan myds lakia luottolaitostoiminnasta
(1607/1993). OPA on merkitty kaupparekisteriin
29.8.2000 numerolla 793.888 ja sen kotipaikka on
Helsinki. Pankin Y-tunnus on 1614329-2.

Yhtidjarjestyksen 2 §:n mukaan Asuntoluotto-
pankki harjoittaa kiinnitysluottopankkitoiminnasta
annetun lain mukaan kiinnitysluottopankille
sallittua toimintaa myodntadmalla laissa tarkoitettuja
kiinteisto- ja julkisyhteisdluottoja ja laskemalla
likkeeseen laissa tarkoitettuja kiinteisto- ja
julkisyhteisdvakuudellisia joukkovelkakirjoja
(OP-Asunto-obligaatioita). OPA ei tarjoa sijoitus-
palveluyrityksistd annetussa laissa tarkoitettuja
sijoituspalveluita tai sailytys- ja hoitopalvelua.

OPA rahoittaa yksityishenkildita ja yhteisdja
turvaavia vakuuksia vastaan. Asuntoluottopankin
varainhankinta perustuu laissa maariteltyihin
vakuudellisiin, vahariskisiin OP-Asunto-
obligaatioihin, joiden vakuutena ovat pankin
mydntamat asuntoluotot vakuuksineen.

Rahoitustarkastus valvoo Asuntoluottopankin
toimintaa luottolaitostoiminnasta annetun lain ja
kiinnitysluottopankkilain mukaisesti. Lisaksi
Osuuspankkiryhman keskusyhteiso ja emoyhteisd
Osuuspankkikeskus-OPK osuuskunta antaa
OPAlle ohjeita maksuvalmiuden, vakavarai-
suuden ja riskienhallinnan turvaamiseksi seka
valvoo Asuntoluottopankin toimintaa.

OPA taydentaa osuuspankkien keskeista liike-
toimintaa, asuntoluototusta, ja se on osa tuote- ja
palvelukehitysta, joka tahtaa Osuuspankkiryhman
kilpailukyvyn varmistamiseen talla osuuspankkien
ydinliiketoiminta-alueella. Asuntoluottopankki
edistdd Osuuspankkiryhman asuntorahoitus-

tavoitteiden saavuttamista tarjoamalla osuus-
pankeille uuden valineen asuntorahoitukseen.

Esitteessa mainittuihin asiakirjoihin voi tutustua
toimistoaikana OP-Asuntoluottopankki Oyj:n
tiloissa osoitteessa Teollisuuskatu 1 b, 00510
Helsinki.

5.2. Tiedot OP-Asuntoluottopankki
Oyj:n hallinnosta

Hallitus

Pankin hallituksen tehtdvana on yhtidjarjestyksen
11 §:n mukaisesti huolehtia pankin hallinnosta ja
toiminnan asianmukaisesta jarjestamisesta.
Hallitukseen kuuluu vahintdan kolme ja enintaan
kahdeksan jasenta. Hallituksen jasenille ei ole
vahvistettu erillista tehtavanjakoa.

Hallituksen jasenet, tyoosoitteet ja paaasial-
liset toimet

Puheenjohtaja

Erkki Boos, Teollisuuskatu 1 b, 00510 Helsinki

Pankinjohtaja, Osuuspankkikeskus-OPK osuuskunta

Jasenet

Jorma Alanne, Teollisuuskatu 1 b, 00510 Helsinki

Pankinjohtaja, OKO Osuuspankkien Keskuspankki Oyj

Aimo Ekonen, Kauppakatu 22, 40100 Jyvéaskyla
Toimitusjohtaja, Keski-Suomen Osuuspankki

Pekka Korhonen, Teollisuuskatu 1 b, 00510 Helsinki
Toimitusjohtaja, Osuuspankkien Elakekassa

Heikki Kuurne, Sysmantie 36, 19700 Sysma
Toimitusjohtaja, Sysman Osuuspankki

Raija Laine-Paajanen, Aleksanterinkatu 20, 15110 Lahti

Pankinjohtaja, Paijat-Hameen Osuuspankki

Seppo Rytivaara, Kirkkokatu 34, 92100 Raahe
Toimitusjohtaja, Raahen Seudun Osuuspankki

Toimitusjohtaja

Asuntoluottopankilla on hallituksen nimeama
toimitusjohtaja, jonka tehtavana on hoitaa
hallituksen ohjeiden ja maaraysten mukaan OPAn
juoksevia asioita. OPAnN toimitusjohtajana on sen



perustamisesta lahtien toiminut pankinjohtaja
Pekka Sarvi-Perakyla, osoite: Teollisuuskatu 1 b,
00510 Helsinki. Pekka Sarvi-Perakyla toimii
Osuuspankkikeskus-OPK osuuskunnan Talletus-
ja rahoituspalvelut -osaston osastonjohtajana.

5.3. Tiedot OP-Asuntoluottopankki
Oyj:n paaomasta

Asuntoluottopankin osakkeet jakautuvat A- ja K-
sarjan osakkeisiin. Osakesarjat poikkeavat
toisistaan tuottamansa &animaaran ja pankin
varoja jaettaessa tuottamansa oikeuden suhteen.
A-sarja osakkeita on vahintdan 26.000 ja enintaan
104.000 kappaletta. K-sarjan osakkeita on
vahintaan 8.000 ja enintdan 32.000 kappaletta.

A- ja K- sarjan osakkeita on yhteensa vahintaan
34.000 ja enintaan 136.000 kappaletta. K-sarjan
osake voidaan muuttaa osakkeenomistajan milloin
tahansa tekemasté vaatimuksesta A-sarjan
osakkeeksi, mikali muuntaminen voi tapahtua

OP-Asuntoluottopankki Oyj:n osakepaaoma

Osakkeiden

Kirjanpitoarvo
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A-sarjan ja K-sarjan osakkeiden edelld maarat-
tyjen vahimmais- ja enimmaismaarien puitteissa.
A-sarjan osakkeet oikeuttavat, mikali osinkoa
jaetaan, vuosittaiseen voitonjakoon, joka on
osakkeelta vahintaan kaksi ja puoli euroa
K-sarjan osakkeille maksettavaa osinkoa
korkeampi. Osakkeiden hankkimiseen luovutus-
toimin vaaditaan Asuntoluottopankin suostumus.

Asuntoluottopankin taysin maksettu osakepadoma
on 19,1 miljoonaa euroa. Osuuspankkikeskus-
OPK osuuskunnan osuus osakkeista on 44,4% ja
aanista 88,2% ja osuuspankkien osuus osakkeista
55,6% ja aanista 11,8%.

Omistajaosuuspankkien maara on laskenut
kahdella Lohtajan Osuuspankin fuusioiduttua
Kokkolan Osuuspankkiin 30.9.2002 seka
Asikkalan Osuuspankin ja Padasjoen Osuus-
pankin muodostettua 31.3.2003 Etela-Paijanteen
Osuuspankin.

kokonaismaara Kpl a 250 euroa Aania per kpl Aania
A-osakkeet 61 591 15 397 750 1 61 591
K-osakkeet 15 000 3 750 000 20 300 000
Yhteensa 76 591 19 147 750 361 591
Osakekanta Osakkeita Ainia
Osuuspankit A-sarja 42 591 42 591
OPK A-sarja 19 000 19 000

K-sarja 15 000 300 000
Yhteensa 76 591 361 591

OP-Asuntoluottopankki Oyj ei ole laskenut liikkeeseen paaomalainoja, vaihtovelkakirja- tai optiolainoja eika

optio-oikeuksia.



5.4. Tiedot toimialoista ja toimi-
paikoista

Asuntoluottopankilla ei ole omia asiakaskontto-
reita, vaan luototus osuuspankkien asiakkaille
tapahtuu j@senosuuspankkien valityksella.
Osuuspankit neuvottelevat ja paattavat Asunto-
luottopankin varoista ja taseeseen tulevat
asiakkaidensa luotot OPAnN kulloinkin voimassa
olevien ohjeiden mukaisesti. Suuret luotot
paatetdan kuitenkin Asuntoluottopankissa
jasenosuuspankin neuvottelujen ja esityksen
pohjalta. Osuuspankit hoitavat asiakkaisiinsa
littyvat asiakassuhteet seka hallinnoivat luotot
osuuspankeissa. Osuuspankit saavat paatta-
mistaan, neuvottelemistaan tai hoitamistaan
luotoista palkkion.

OPAn toiminta pidetaan kustannustehokkaana
ostamalla mahdollisimman paljon tarvittavia
palveluja Osuuspankkikeskuksen eri yksikdista,
mikd mahdollistaa oman henkildstdn maaran
pitdmisen pienena, ja siten parantaa hintakilpailu-
kykya. Ulkoistetuista toiminnoistakin vastaavat
OPAn toimitusjohtaja ja hallitus. Osuuspankki-
keskus tuottaa Asuntoluottopankille mm.
seuraavat palvelut: taloushallinto, kirjanpito ja
viranomaisraportointi, markkinointi, treasury- ja
paaomamarkkinapalvelut, tasehallintajarjestelmat,
sovelluspalvelut, tietojarjestelmat, viestinta ja
sisainen tarkastus.

Luotonanto

Kiinnitysluottopankkilain mukaan OPA voi
myontaa ainoastaan kiinnitysluottopankkilaissa
maariteltyja kiinteistdluottoja ja julkisyhteiso-
luottoja seka harjoittaa tallaiseen liiketoimintaan
l&heisesti liittyvaa toimintaa.

Kiinteistoluotolla tarkoitetaan kiinnitysluotto-
pankkilain mukaan luottoa, jonka vakuutena on
lain edellytykset tayttdva asunto-osakeyhtidlain
(809/1991) asunto-osakeyhtidn tai kiinteistbosake-
yhtidn osake tai maakaaren (540/1995)
mukaiseen Kiinnityskelpoiseen kohteeseen
vahvistettu kiinnitys, niihin rinnastuva Euroopan
talousalueeseen kuuluvassa valtiossa sijaitseva
asunto tai kiinteisto tai asumisoikeusasunnoista
annetussa laissa (650/1990) tarkoitettu
asumisoikeus.

Asuntoluottopankin hallitus paattaa OPAssa
sovellettavasta luotonmydntépolitiikasta ja antaa
toimintaohjeen myds luottoriskien hallinnasta.
Periaatteena on, ettd tietoista luottoriskia ei
missaan tilanteessa oteta. Ennen luoton
myodntamistd varmistetaan asiakkaan velan-
hoitokyky. Luottojen vakuuksien arviointiin seka
arvon sailymiseen kiinnitetdan erityistd huomiota.
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Lain mukaan kiinteistdluoton maara saa olla
korkeintaan 60 prosenttia luoton vakuudeksi
otettavan kohteen kayvasta arvosta. Kaypa arvo
on arvioitava hyvan kiinteistonarviointitavan
mukaisesti. Valtiovarainministerié on antanut
tarkempia saannoksia kayvan arvon arvioimisesta
paatoksessaan kiinnitysluottopankin kiinteisto-
vakuuksien arvioimisesta (166/2000).
Kiinteistoluottojen lisdvakuutena voidaan kayttaa
myds omistusasuntolainojen valtion takausta. Laki
sallii poikkeuksellisesti kaytettdvan korkeampaa
kuin 60 prosentin vakuusarvostusta, mutta
tallaisia luottojen yhteismaara ei saa ylittaa yhta
kuudesosaa kaikkien mydnnettyjen kiinteisto-
luottojen yhteenlasketusta maarasta. Kiinteisto-
luoton maara ei saa ylittda vakuuden kaypaa
arvoa.

Julkisyhteisoéluotolla tarkoitetaan pankin luottoa
julkisyhteisoille tai luottoa, jonka vakuutena on
julkisyhteisén antama takaus tai saaminen
julkisyhteisolta. Tallaiset luotot mydnnetaan
paasaantodisesti ilman vakuutta.
Asuntoluottopankki ei ole esitteen paivaykseen
mennessa myodntanyt julkisyhteisdluottoja.

Varainhankinta

Asuntoluottopankin varainhankinta perustuu
kiinnitysluottopankkilaissa maariteltyihin
vakuudellisiin, vahariskisiin kiinteistévakuudel-
lisiin joukkovelkakirjalainoihin tai julkis-
yhteisdévakuudellisiin joukkovelkakirjalainoihin
(yhdessa tai erikseen OP-Asunto-obligaatiot),
joiden vakuutena ovat Asuntoluottopankin
mydntamat kiinteistdluotot vakuuksineen tai
julkisyhteisoluotot mahdollisine vakuuksineen.
OP-Asunto-obligaatiot myydaan vabhittais-
sijoittajille osuuspankkien kautta.

Kiinteistovakuudellinen joukkovelkakirjalaina
on kiinnitysluottopankin likkeeseenlaskema
joukkovelkakirjalaina, jonka vakuutena ovat
joukkovelkakirjalainarekisteriin merkityt
kiinteistéluotot vakuuksineen.

Julkisyhteisévakuudellinen joukkovelkakirja-
laina on kiinnitysluottopankin liikkeeseenlaskema
joukkovelkakirjalaina, jonka vakuutena ovat
joukkovelkakirjalainarekisteriin merkityt
julkisyhteisotluotot.

Asuntoluottopankilla on lisdksi OKO Osuus-
pankkien Keskuspankki Oyj:n kanssa sadan
miljoonan euron maarainen limiittisopimus, jonka
puitteissa Asuntoluottopankki voi nostaa enintdan
kymmenen vuoden pituisia luottoja OKOsta.



Joukkovelkakirjalainarekisteri

Kiinnitysluottopankki pitda kahta erillistd joukko-
velkakirjalainarekisteria. Rekisteria pidetdan
erikseen kiinteistovakuudellisista joukkovelka-
kirjalainoista ja julkisyhteisdvakuudellisista
joukkovelkakirjalainoista. Joukkovelkakirjalainan
tiedot merkitdan joukkovelkakirjalainarekisteriin
viimeistaan seuraavana pankin aukiolopaivana
joukkovelkakirjalainan liikkeeseenlaskusta.

Kiinnitysluottopankin liikkeeseenlaskeman
joukkovelkakirjalainan vakuutena voidaan
kiinteistdvakuuksien ja julkisyhteisdvakuuksien
lisaksi valiaikaisesti kayttda myds laissa
maariteltyja tadytevakuuksia. Taytevakuuksien
maara saa olla enintaan yksi viidesosa kaikkien
joukkovelkakirjalainarekisteriin merkittyjen
vakuuksien yhteenlasketusta maarasta, ellei
Rahoitustarkastus erityisesta syysta anna lupaa
poiketa maaraajaksi tasta rajoituksesta.
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Joukkovelkakirjalainarekisteriin merkitdan myos
ne johdannaissopimukset, jotka on tehty
rekisteriin merkityistad joukkovelkakirjalainoista tai
niiden vakuutena olevista varoista aiheutuvien
riskien suojaamiseksi.

Rekisterin merkinndista valmistetaan tallenne, jota
ei voida jalkikateen muuttaa. Rahoitustarkastus
valvoo joukkovelkakirjalainarekisteria sille kerran
kuukaudessa toimitettavien rekisteritietojen
pohjalta. Jos joukkovelkakirjalainan vakuudet
eivat tayta lain vaatimuksia, Rahoitustarkastuksen
on asetettava maaraaika, jonka kuluessa kiinnitys-
luottopankin on hankittava lisda lainmukaisia
vakuuksia. Jollei kiinnitysluottopankki voi
asetetussa maaraajassa tayttda vakuuksia
koskevia vaatimuksia, Rahoitustarkastuksen on
esitettava ministeridlle toimiluvan peruuttamista.

Kiinnitysluottopankkimalli

Laina-asiakas

Laina
Lyhennys

OP-Asuntoluotto-
pankki Oyj

Y

Tuotto*

Jvk-sijoittaja &

Asuntolainojen vakuutena
kiinteistd, osake tai
julkisyhteison takaus

Rata
valvoo

Asuntolainat ja niiden
vakuudet parhaalla
etuoikeudella jvk-sijoituksen
suojana

Lain mukaan ainoastaan kiinnitysluottopankki saa laskea liikkeeseen joukkovelkakirjalainoja, joiden

vakuutena on kiinteistoluotto tai julkisyhteisdluotto.



5.5. Tiedot taloudellisesta asemasta
ja investointitoiminnasta

OPAlla ei ole patentteja, lisensseja, lupia,
tuotanto-, toimitus-, paamies- tai muita vastaavia
sopimuksia taikka uusia tuotantomenetelmia, jotka
vaikuttaisivat olennaisesti Asuntoluottopankin
liketoimintaan tai kannattavuuteen. OPAlla ei ole
kaynnissa sellaisia oikeudenkaynteja tai valimies-
menettelyja, joilla olisi merkittavia vaikutuksia sen
taloudelliseen asemaan.

OPAlla ei ole talla hetkella investointitoimintaa.

Kiinnitysluottopankkilain 7 §:n 1 momentin
mukaan pankki ei saa omistaa muita kiinteist6ja,
osakkeita ja osuuksia kuin sellaisia, joiden
omistaminen on pankin liiketoiminnan kannalta
tarpeellista. Lain 7 §:n 2 momentin mukaan
kiinnitysluottopankin varoja saadaan 1 momen-
tissa sdadetyn liséksi sijoittaa ainoastaan luotto-
laitostoiminnasta annetun lain 76 §:n | ja ll
ryhmassa tarkoitettuihin saamisiin' seka muihin
arvopaperimarkkinalain (495/1989) 1 luvun 2 §:n 1
momentin 2 kohdassa tarkoitettuihin sellaisiin
arvopapereihin, jotka ovat mainitun lain 1 luvun 3
§:ssa tarkoitettuja porssi- tai markkina-arvo-
papereita®, seka niihin rinnastettaviin ulkomaisiin
arvopapereihin.

Kiinnitysluottopankkilain 7 §:n 3 momentin
mukaan pankki saa 1 ja 2 momenttien estdmatta
omistaa kiinteistdja seka asunto- ja kiinteisto-
osakeyhtidn osakkeita ja osuuksia, jotka ovat
joutuneet kiinnitysluottopankin haltuun
maksamatta jddneen saamisen vakuutena.

Kolmen ensimmaisen toimintavuoden taloudellista
kehitysta kuvaavat tunnusluvut ja niiden laskenta-
kaavat on esitetty tilinpaatoksen liitetiedoissa
kohdassa 44.
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5.6. Tiedot muista sitoumuksista ja
sijoituksista

OP-Asuntoluottopankki Oyj on laskenut liikkeelle
kuusi vakuudellista OP-Asunto-obligaatiolainaa,

joiden liikkeeseenlaskettu maara oli 16.04.2003

mennessa yhteensa 49,4 miljoonaa euroa.

OKO Osuuspankkien Keskuspankki Oyj:n kanssa
on solmittu sadan miljoonan euron maarainen
vakuudeton luottolimiitti. Luottolimiitin puitteissa
on nostettu esitteen paivayksen hetkelld voimassa
olevaa luottoa 20 miljoonan euron maarasta.

Asuntoluottopankin taseen ulkopuoliset
sitoumukset on esitelty tilinpaatoksen liitetiedoissa
kohdassa 49 ja johdannaissopimukset
tilinpaatoksen liitetiedoissa kohdassa 50.

OPA ei ole osakkaana yrityksissa, joiden osake-
tai osuuspadaoman omistuksella olisi merkittava
vaikutus Asuntoluottopankin omien varojen ja
vastuiden seka taloudellisen aseman tai tuloksen
arviointiin.

Asuntoluottopankin varoja voidaan sijoittaa vain
kohdassa 5.5. mainittuihin kiinnitysluottopankkilain
mukaisiin saamisiin ja arvopapereihin.

5.7. Tilinpaatoksen jalkeiset
olennaiset tapahtumat

Tilinpaatoksessa esitettyja tulosnakymia ei ole
syyttd muuttaa. Tulosarvio perustuu oletukseen,
ettd toimintaymparistdssa ei tapahdu merkittavia
muutoksia.

" Tallaisia saamisia ovat mm. saamiset Suomen valtiolta ja muilta OECD:n jasenvaltioilta, suomalaiselta kunnalta, Suomen Pankilta ja
muilta OECD:n jasenvaltioiden keskuspankeilta, Euroopan yhteisélta, suomalaisilta ja muilta OECD:n jasenvaltioista kotoisin olevilta
pankeilta seka erailta kansainvalisiltd kehityspankeilta ja edelld mainittujen takaamat saamiset sekad saamiset, joiden vakuutena on
muun mainitunlaisen velallisen kuin suomalaisen kunnan liikkeeseenlaskemia arvopapereita.

2porssilistalla noteerattuja tai muun julkisen kaupankaynnin kohteena olevia joukkovelkakirjoja tai niihin rinnastettavia velkasitoumuksia.
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