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ASUNTOMARKKINAT

Asuntomarkkinat ovat jatkuneet vilkkaana. Alhainen korkotaso ja ihmisten vahva usko omaan talouteensa
ovat pitineet ylla vahvaa kysyntdd kasvukeskusten asuntomarkkinoilla. My6s pankkien entisestadnkin
kiihtynyt Kilpailu kokonaisasiakkuuksista on edistanyt asuntokysynnan sailymista erittdin korkealla tasolla.
Suomalaiset sijoittavat nyt oman asunnon hankkimiseen ja asumistasonsa parantamiseen. Valitettavasti vain
reippaasti tarjonnan ylittdva kysyntd on merkinnyt sitd, ettd edullisen rahoituksen kustannusedut ovat
siirtyneet asuntojen hintoihin.

IImié on hyvin samanlainen lahes kaikissa ldnsimaissa, Suomi ei tassd mielessd ole poikkeuksellinen.
Pitk&an jatkunut asuntojen hintojen inflaatiota ja rakennuskustannuksia voimakkaampi nousu on aiheuttanut
monissa maissa aiheellista keskustelua asuntomarkkinoiden ylikuumenemisesta ja sitd kautta riskien
kasvamisesta. Suomen tilanne ei moneen muuhun maahan verrattuna ole aivan yhtd huolestuttava sen
johdosta, ettd asiakkaiden velkaantumisaste ei meilla vield ole huippumaiden luokkaa, vaikka asuntovelkojen
mé&aré onkin koko ajan kasvussa.

Yksittéisen asiakkaan tasolla riskien tunnistaminen ja niihin ennalta varautuminen on noussut kovan
asuntolainakilpailun tiimellyksessa keskeiseksi tekijaksi, jolla on vaikutusta asuntolainaliiketoiminnan
kannattavuuteen tulevaisuudessa. Hypoteekkiyhdistys on parjannyt markkinakilpailussa tavoitteidensa
mukaisesti siitd huolimatta, ettd emme pyri markkinaosuutemme kasvattamiseen hinta-riskisuhdetta
heikentdmalld. Myo6s Suomessa ylilyontejd on téssd suhteessa jo markkinoilla nékyvissd pankkien
kilpaillessa kokonaisasiakkuuksista.

Kevéén erittain vilkkailla asuntomarkkinoilla tapahtunut hyppéyksellinen asuntohintojen nousu on seikka,
joka jatkuessaan lisdd myds Suomessa asuntomarkkinoiden riskid. Hypoteekkiyhdistys tulee myds jatkossa
noudattamaan terveitd luotonmyontoperiaatteita asuntolainoituksessaan. Varautuminen asuntomarkkinoilla
myos vaikeampiin aikoihin on jarkevaa niin asiakkaille kuin asuntomarkkoiden muille toimijoille, erityisesti
asuntolainapankeille. Aikanaan, huonompien aikojen koittaessa, tulee esiin myds asuntorahoituksen koko
kuva. Se ei ole pelkkd4 kisaa asuntolainamarginaalin pienuudesta vaan kyse on vuosikymmenien
ammattitaitoisesta rahoitusratkaisusta perheen isoimpaan finanssisijoitukseen, omaan asuntoon. Silloinkin
Hypo, asuntorahoituksen ja asumisen erikoistoimijana, on asiakkaalle luotettava rahoituskumppani.

HYPO-KONSERNI

Suomen Hypoteekkiyhdistys on Suomen vanhin valtakunnallinen ja yksityinen luottolaitos, joka on
perustettu vuonna 1860. Hypo-konserni on pankki- ja vakuutusyhtidista riippumaton, jasentensa keskinainen
yhti6, joka toiminnassaan on erikoistunut asuntorahoitukseen ja asumiseen. Hypo kiinnittdd jatkuvaa
huomiota henkiléstdnsd osaamiseen, mistd esimerkkind mainittakoon LKV-tutkinto, jonka valtaosa
asuntolaina-asiantuntijoistamme on suorittanut.

Suomen Hypoteekkiyhdistyksen konsernitilinpaétds sisdltdd emoyrityksen Suomen Hypoteekkiyhdistyksen
(jaljempéna Hypoteekkiyhdistys) ja sen kokonaan omistamat Suomen AsuntoHypoPankki Oy:n (jaljempéana
AsuntoHypoPankki) sekd Hypoteekkinotariaatti Oy:n. Rahoitustarkastuksen maaraysten sallimalla tavalla on
konsernitilinpaatoksen ulkopuolelle jatetty kiinteistotytaryhtiot Asunto Oy Helsingin Yhdyskunnantie 56 ja
As Oy Vanhavéyld 17.



LUOTONANTO

Lainakanta 30.6.2005 oli 397,6 milj. €, mikd on 10,5 prosenttia suurempi kuin edellisvuoden vastaavana
ajankohtana. Lainakannan kasvu jatkui edellisen tilikauden paattymisestd odotusten mukaisena ja oli 6,2
prosenttia.

Lainakanta

milj. € 30.06.2005 30.06.2004 Muutos  Muutos %  31.12.2004 Muutos  Muutos %
Kotitalouksien asuntolainat 250,0 2217 28,2 12,7 % 230,2 19,8 8,6 %
Kotitalouksien kulutusluotot ja muut

lainat 22,5 19,0 3,6 18,8 % 26,6 -4,0 -152 %
Kotitaloudet yhteensa 272,5 240,7 31,8 132 % 256,8 15,7 6,1 %
Taloyhti6t ja muut yhteisot 105,5 97,1 8,3 8,6 % 97,4 8,1 8,3%
Taloyhtididen korkotukilainat 18,8 20,8 -2,0 -9,7% 19,3 -0,5 -2,6 %
Taloyhti6t ja muut yhteisot yhteensa 124,3 117,9 6,3 5,4 % 116,7 7,6 6,5 %
Valtion varoista valitetyt luotot 0,9 1,2 -0,3 -28,0 % 1,1 -0,2 -18,0 %
Kaikki lainat yhteensé 397,6 359,9 37,8 10,5 % 3744 23,1 6,2 %

Osavuosikatsauksessa taulukot, tuloslaskelma ja tase esitetdén tuhansina tai miljoonina euroina kukin luku
erikseen pyoristettyna.

VARAINHANKINTA

Konsernin varainhankinnan yhteisméaaré oli 378,5 miljoonaa euroa. Vuoden 2004 vastaavaan ajankohtaan
verrattuna varainhankinnan lisdys oli 45,0 milj. € eli 13,5 %. Varainhankinnan méaé&ra lisdantyi edellisen
tilikauden paattymisestéd 17,6 milj. € eli 4,9 %.

Konsernin varainhankinta tapahtuu pé&dosin laskemalla liikkeeseen joukkovelkakirjalainoja seké&
sijoitustodistuksia tai velkakirjalainoin eri vastapuolilta sekd vastaanottamalla yleisétalletuksia.
Joukkovelkakirjalainojen ja sijoitustodistusten liikkeelld oleva kanta 30.6.2005 oli 123,3 milj. €, mika oli
32,6 % kokonaisvarainhankinnasta. Suomen Hypoteekkiyhdistyksen Debentuurilainan 2/2004 merkintdaika
paattyi 14.4.2005. Lainaa merkittiin ajanjaksolla 1.1.2005 - 14.4.2005 yhteensd 0,7 milj. €, joten lainan
liikkeelld oleva maaré nousi 1,7 miljoonaan euroon. Debentuurilaina sisallytetddn vakavaraisuuslaskennassa
toissijaisiin omiin varoihin. Lainalla on liikkeeseenlaskijan muita velkasitoumuksia huonompi etuoikeus.

Hypoteekkiyhdistyksen 200 miljoonan euron maérdisen joukkovelkakirjalainaohjelman ohjelma-/listalle-
ottoesite laadittiin ensimmaisté kertaa soveltaen EU:n komission asetusta (EY) 809/2004.

KONSERNIN TULOS

Hypoteekkiyhdistys soveltaa kirjanpitoonsa ensimmaisen kerran 1.1.2005 alkaneella tilikaudella 31.12.2004
voimaan tullutta luottolaitoslakia ja valtiovarainministerién asetusta 1259/2000. Téstd johtuen konsernin
tuloslaskelman esittdmistapa muuttui tuloslaskelman nimikkeiston ja sijoituskiinteistojen tuottojen ja kulujen
ryhmittelyn osalta. Vertailuvuoden luvut on muutettu vastaavasti.

Konsernin korkokate oli 1,6 milj. € (30.6.2004 1,7 milj. €). Korkokate laski edellisvuoden vastaavasta
ajankohdasta 8,9 %, mika heijastaa ajanjakson aikana markkinoilla tapahtunutta korkotasojen muutosta seka
varainhankinnan korkokulujen lisdantymistd edellisen tilikauden aikana hankittujen maa-alueiden
kauppahintaosuuksien suorituksista johtuen.

Osinkotuotot olivat 0,1 milj. € (0,3 milj. €). Suomen Hypoteekkiyhdistyksen kokonaan omistama
Hypoteekkinotariaatti Oy jakoi emoyhtiolleen osinkoa 0,1 milj €, joka on kuitenkin eliminoitu
konsernitilinpaatoksessa. Palkkiotuotot 0,2 milj. € (0,2 milj. €) olivat edellisvuoden tasoa, samoin kuin
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porssiosakkeiden myynneistd realisoituneet myyntivoitot. Myyntivoitot esitetddn tuloslaskelmaan
myytavissa olevien rahoitusvarojen nettotuotoissa ja olivat 0,3 milj. € (0,3 milj. €).

Sijoituskiinteistdjen nettotuotot siséltdvat asuin- ja liikehuoneistojen sekd asuntotonttien vuokratuotot,
vastike- ja muut kulut seka realisoituneet myyntivoitot. Sijoituskiinteistojen nettotuotot olivat 1,2 milj. €, kun
vastaavan ajanjakson nettotuotot olivat vuotta aiemmin 1,4 milj. € Vuokratuotot lisédéantyivat péadosin
asuntotonttien vuokratulojen kasvusta johtuen 30,3 % verrattuna edellisen vuoden vastaavaan ajanjaksoon ja
olivat 1,1 milj. € (0,8 milj. €). Myyntivoittojen osuus sijoituskiinteistjen nettotuotoista oli 0,45 milj. €,
niiden oltua 0,85 milj. € edellisvuoden vastaavalla ajanjaksolla.

Henkilosto- ja muut hallintokulut pienenivét 5,1 % ja olivat 2,0 milj. € (2,1 milj. €). Muut hallintokulut
sisdlsivat edellisvuoden vertailujaksolla omassa kaytossa olleiden toimistotilojen kertaluonteisia
korjauskuluja. Hypoteekkiyhdistys on liitetty lokakuussa 2004 jérjestelmatoimittaja Oy Samlink Ab:n kanssa
samaan alv-ryhmaan, minké ansiosta seurantajakson atk-kulut ovat talta osin arvonlisaverottomia.

Poistot ja arvonalentumiset aineellisista ja aineettomista hyodykkeistd pienensivat tulosta 0,1 milj. € (0,1
milj. €).

Liikevoitto oli 1,2 milj. € (1,6 milj. €).

KONSERNIN TASE

1.1.2005 alkaen sovellettava uusi luottolaitoslaki ja valtiovarainministerién asetus 1259/2000 aiheuttivat
muutoksia taseen esittdmistapaan ja laskentaperiaatteisiin. Konsernin taseen esittdmistapa muuttui
kiinteistosijoitusten ja vapaaehtoisen varauksen osalta. Kiinteistot on jaoteltu taseessa sijoituskiinteistoihin ja
muihin kiinteistoihin, kun ne aikaisemmin esitettiin yhdella rivilld. VVapaaehtoinen varaus esitetddn omassa
padomassa, kun se aikaisemmin esitettiin oman padoman ylapuolella tilinpdatdssiirtojen kertymana.
Laskentaperiaatteiden muutosten vuoksi porssiosakkeet ja rahasto-osuudet on Kirjattu taseessa kaypéan
arvoonsa, kun ne aikaisemmin Kirjattiin hankinta-arvoonsa tai sit4d alhaisempaan markkina-arvoonsa.
Osakkeiden ja rahasto-osuuksien arvostuksesta syntynyt kayvén arvon rahasto, Kiinteistosijoitusten
arvonkorotusrahasto ja vapaaehtoinen varaus on késitelty taseessa laskennallisilla veroilla véhennetyin
arvoin. Muutosten vaikutus on kokonaisuutena omaa padomaa pienentéva. Laskennalliset verot esitetdén
taseessa omina erindén. Vertailuvuoden luvut on muutettu vastaavasti. Muutoksia on selostettu jéljempéna
tarkemmin.

Lainakanta jatkoi kasvuaan erityisesti kotitalouksien nostamien lainojen vuoksi. Lainakanta 30.6.2005 oli
397,6 milj. €. Kasvua edellisen tilikauden pé&attymisestda 31.12.2004 oli 6,2 prosenttia, lainakannan oltua
tuona ajankohtana 374,4 milj. €.

Pdrssikurssien noususta johtuen osakkeet ja osuudet lisaantyivét edellisen tilikauden paattymisesta 0,1
milj.€.  Muuttuneen laskentaperiaatteen vuoksi vertailutietoa 30.6.2004 on oikaistu kayvan arvon
muutoksella 2,8 milj. € ja vertailutietoa 31.12.2004 vastaavasti 3,1 milj. €. Porssiosakkeiden ja rahasto-
osuuksien hankinta-arvon ja kdyvéan arvon erotus, oikaistuna laskennallisilla veroilla, on Kirjattu omaan
padomaan sisaltyvéaan kéyvan arvon rahastoon.

Taseen aineettomat hyddykkeet 0,7 milj. € (31.12.2004 0,8 milj. €) koostuvat l&hinnd& Suomen
AsuntoHypoPankin talletuspankkijarjestelmastd, jonka poistoja jatkettiin poisto-ohjelman mukaisesti.

Aineelliset hyddykkeet on merkitty taseeseen péasaantoisesti alkuperdiseen hankintamenoon tai poistoilla
vahennettyyn arvoon. Erdisiin kiinteistoyhteisdjen osakkeisiin on tehty aikaisempina vuosina, viimeksi
vuonna 1990, arvonkorotuksia, joiden vastaerdat on merkitty sidottuun omaan padomaan kuuluvaan
arvonkorotusrahastoon. Arvonkorotusrahaston laskennallinen verovelka oli 2,5 milj. € (2,5 milj. €).
Aineelliset hyddykkeet olivat yhteensd 415 milj. € (39,9 milj. €) ja ne esitetddn jaoteltuna
sijoituskiinteistoihin ja sijoituskiinteistdosakkeisiin ja osuuksiin, muihin Kkiinteistdihin ja kiinteistoyhteisojen
osakkeisiin ja osuuksiin sekd muihin aineellisiin hyodykkeisiin. Sijoituskiinteistdihin on merkitty
kiinteistoyhteisdjen osakkeet ja osuudet sekd asuntotonteiksi tarkoitetut maa-alueet 38,1 milj. € (36,6 milj.€).
Lisdys edellisen tilikauden paattymisestd oli 1,5 milj. € ja johtui sijoituskiinteistdosakkeiden hankinnoista.
Helsingissd ja Espoossa sijaitsevat asuntotontit ovat hankinta-arvoltaan 17,1 milj. € (17,1 milj. €).



5
Hypoteekkiyhdistys vuokraa niitd sopimuksen mukaan pitk&aikaisesti rakennusliikkeen perustamille
asunto-osakeyhtidille. Asunto-osakeyhtigilla on oikeus vuokra-aikana ostaa joko asuntotontti kokonaan tai
huoneistokohtainen tonttiosuus. Muihin Kiinteistdihin ja kiinteistoyhteistjen osakkeisiin ja osuuksiin sisaltyy
omassa kaytdssa olevat kiinteistoyhteisdjen osakkeet ja osuudet 2,9 milj. € sek& rakenteilla olevien
asuinhuoneistojen maksettuja kauppahinnan osasuorituksia yhteensd 0,1 milj. €  Muut aineelliset
hyoddykkeet ovat koneita ja kalustoa ja muuta irtainta omaisuutta, yhteensé 0,4 milj. € (0,4 milj. €).

Muut velat, jotka 30.6.2005 olivat 6,4 milj. € (12,5 milj. €), pienenivat sijoituskiinteistdihin merkittyjen maa-
alueiden maksuaikataulujen mukaisten osakauppahintojen suoritusten mukaisesti.

Vapaan oman padoman kayttorahasto on esitetty vapaiden rahastojen kohdassa muut rahastot. Kayttérahasto
kasvoi vuoden 2004 voittovarojen kaytosta tehdyn paatoksen mukaisesti 2,4 miljoonalla eurolla.

Konsernitilinpadtoksen taseessa yleinen tappiovaraus 10,4 milj. € (10,4 milj. €) on esitetty nettomaaraisella
laskennallisella verovelalla 2,7 milj. € (2,7 milj. €) vdhennettynd vapaassa omassa pddomassa omana erandan
kohdassa vapaaehtoiset varaukset.

Oma p&doma kasvoi edellisen tilikauden paattymisestd 2,2 % ollen 57,2 miljoonaa euroa (55,9 milj. €).
Taseen loppusumma oli 452,2 milj. € (438,9 milj. €).

TUNNUSLUVUT

Henkildston lukumaaré tilikaudella oli keskimaarin 33 (36). Vakinaisen henkildston maara 30.6.2005 oli 32
ja vastaavasti edellisend vuonna 30. Tuotto-kulusuhde oli 1,5 (1,7).

Luottolaitoslain vakavaraisuutta koskevien séanndsten mukaan luottolaitoksen omien varojen ja
konsolidoitujen omien varojen (ensisijaiset ja toissijaiset omat varat yhteensd) tulee olla véhintdan 8
prosenttia riskipainotetuista saamisista, omaisuudesta ja vastuusitoumuksista ja sen on aina oltava vahintaan
peruspddoman 5,0 miljoonaa euroa suuruinen. Konsernin vakavaraisuussuhdeluku oli 19,3 % (30.6.2004
20,8 %). Katsauskauden 1.1.- 30.6.2005 voitto on tilintarkastajien lausunnon perusteella siséllytetty
ensisijaiseen omaan pddomaan.

VAKAVARAISUUS Konserni Konserni Muutos  Konserni Muutos
milj. euroa 30.06.2005  30.06.2004 %  31.12.2004 %
Omat varat

- ensisijaiset omat varat 46,8 43,5 75 45,6 2,5
- toissijaiset omat varat 114 9,0 27,0 10,5 7,8
Omat varat yhteensa 58,1 52,4 10,9 56,1 35

Riskipainotetut saamiset,
SijOitUkSEt ja sitoumukset 300,6 251,8 19.4 2854 53

Ensisijaisten varojen suhde
riskipainotettuihin saamisiin,

sijoituksiin ja sitoumuksiin, % 15,6 % 17.3 % 16,0 %
Vakavaraisuus % 19,3 % 20,8 % 19,7 %
TUNNUSLUVUT

Oman padoman tuotto %, (ROE) p.a. 31 43 52
Tuotto-kulu-suhde 15 1,7 2,2

Kulu-tuotto % 66,7 60,4 45,6



ARVONALENTUMISTAPPIOT JA JARJESTAMATTOMAT SAAMISET

Arvonalentumistappiot paransivat tulosta hieman johtuen aikaisempina vuosina kirjattujen luottotappioiden
palautuksista. Jarjestaméttomat ja muut nollakorkoiset saatavat olivat 2,0 milj. € mikda on 0,5%
lainakannasta. Jarjestaméttomien ja muiden nollakorkoisten saatavien madrd edellisvuoden vastaavana
ajankohtana oli 2,1 milj. € ja edellisen tilikauden paattyessa 2,7 milj. €.

TASEEN ULKOPUOLISET SITOUMUKSET

Taseen ulkopuoliset sitoumukset yhteensa olivat 118,1 milj. € (31.12.2004 121,3 milj. €). My0nnettyjen,
nostamattomien lainojen maard oli 18,7 milj. € (18,2 milj. €). Suojaamistarkoituksessa tehtyja
koronvaihtosopimuksia oli nimellisarvoltaan 97,6 milj. € (102,6 milj. €). Asunto-osakkeiden osaomistukseen
liittyvét asetetut myyntioptiot olivat 1,8 milj. € (0,5 milj. €). Asetettu myyntioptio antaa osaomisteisen
asunto-osakkeen 30 prosentin osuuden omistajalle oikeuden, muttei velvollisuutta myyda omistuksensa
Hypoteekkiyhdistykselle neljan vuoden kuluttua kauppapéivéstd ennalta sovituin ehdoin. Vastaavasti
Hypoteekkiyhdistys on sitoutunut ostamaan nama asunto-osakkeiden osaomistusosuudet.

Tyontekijoiden pakollinen eldketurva on jdarjestetty eldkevakuutuksella. Vapaaehtoinen eldketurva on
jarjestetty Suomen Hypoteekkiyhdistyksen Eldkesaatiossd, jonka elakevastuu 31.12.2004 oli 5,1 milj. € ja oli
sijoitusten katearvoilla laskettuna 0,9 miljoonalla eurolla ylikatettu. Eldkesaatié on suljettu 1.7.1991 jélkeen
alkaneiden ty6suhteiden osalta.

TOINEN VUOSIPUOLISKO

Markkinandkyma asuntorahoituksessa ja Hypoteekkiyhdistyksen erikoistuotteissa, kuten kaanteisissé
asuntokaupoissa- ja lainoissa on loppuvuoden osalta suotuisa. Korkojen ei odoteta nousevan loppuvuoden
aikana ja enndtysalhainen korkotaso pitdd edelleen yll4 vahvaa kysyntdd asuntomarkkinoilla. Pankkien
valinen Kilpailu kokonaisasiakkuuksista sdilyy kovana pitden marginaalitasot asiakkaiden kannalta
edullisina. Marginaalit tuskin end& kuitenkaan laskevat nykyisesta tasostaan, koska ison konttoriverkoston
omaaville pankeille vield nykyistakin alhaisempi hinta tarkoittaisi kustannusten vyoryttdmista aikaisempaa
enemman muihin tuotteisiin. Se taas ei pitkan péalle vélttdmattta onnistu, koska mm. pankkiiriliikkeiden ja
muiden erikoistuneiden finanssipalveluja tarjoavien yritysten kilpailu yleispankkien kanssa joka tuotealueella
kasvaa.

Hypoteekkiyhdistyksen lainakanta kasvanee alkuvuoden kehitystd vastaavasti. Hypoteekkiyhdistys on myos
varautunut jalleenrahoittamaan loppuvuonna erdantyvat joukkovelkakirjalainat 1/2000 ja 2/2000,
pddomamadraltddn yhteenséd 56,8 milj. €. Korkokatetta rasittavat alentuneet lainamarginaalit ja matala
korkotaso. Vuositulos arvioidaan viime vuoden tasoiseksi, ottaen huomioon pienemmét myyntivoitot ja
pankkijérjestelmien kehittdmisprojekteista aiheutuvat kertaluonteiset erat.

Hypoteekkiyhdistyksen ja sen konsernin taloudellisessa asemassa ei ole tapahtunut merkittdvia muutoksia
valitilinpaatospaivan 30.6.2005 jéalkeen. Hypoteekkiyhdistys on kéynnistanyt valmistelut rahoitusalan
vakavaraisuusuudistuksen (Basel 1l) kéyttéonottamiseen sekd julkaistakseen ensimmaisen IFRS-
konsernitilinpadtoksen 31.12.2007 paattyvélta tilikaudelta.



TULOSLASKELMA (1000 €) Konserni  Konserni Muutos Konserni
30.06.2005 30.06.2004 % 31.12.2004
Korkotuotot 6 684,7 6 650,9 0,5 13101,8
Korkokulut -51121 -4 9257 3,8 -9789,2
KORKOKATE 15725 17253 -8,9 3312,6
Tuotot oman oman padaoman ehtoisista sijoituksista 142,3 262,6 -45,8 307,8
Palkkiotuotot 216,7 165,8 30,7 330,2
Palkkiokulut -1,6 -1,7 -2,2 -19,1
Myytavissa olevien rahoitusvarojen nettotuotot 271,9 263,3 3,3 564,3
Sijoituskiinteistdjen nettotuotot 12420 13705 -9,4 23174
Hallintokulut
Henkildstokulut
Palkat ja palkkiot -958,4 -963,9 -0,6 -1711,1
Henkil6stosivukulut
Elakekulut -163,7 -147,9 10,7 11198
Muut henkilsivukulut -52,2 -47,8 9,3 -90,2
Muut hallintokulut -848,2 -970,8 -12,6 -2 009,3
Hallintokulut yhteensa -2022,5 -2130,3 -5,1 -2 690,7
Poistot ja arvonalentumiset aineellisista ja
aineettomista hyodykkeista -145,0 -58,8 146,6 -223,8
Liiketoiminnan muut kulut -128,8 -95,4 35,0 -188,6
Arvonalentumistappiot luotoista ja muista sitoumuksista 19,1 53,2 -64,2 32,7
LIIKEVOITTO 1166,6 15544 -24.9 3742,8
Tuloverot -301,8 -443,6 -32,0 -984,0
Varsinaisen toiminnan voitto verojen jalkeen 864,8 1110,9 -22,1 2758,8
TILIKAUDEN VOITTO 864,8 1110,9 -22,1 2 758,8




TASE (1000 €) Konserni Konserni Konserni
30.06.2005 30.06.2004 Muutos% 30.12.2004 Muutos%
VASTAAVAA
Kéteiset varat 8,2 57 42,5 3,6 125,8
Saamiset luottolaitoksilta
Vaadittaessa maksettavat 2786,9 5 455,4 -48,9 8 085,6 -65,5
Muut 487,8 499,5 -2,3 23210 -79,0
3274,7 5954,8 -45,0 10 406,6 -68,5
Saamiset yleisolta ja julkisyhteisgilta
Muut kuin vaadittaessa maksettavat 3976209 3598512 10,5 374 404,5 6,2
Saamistodistukset
Julkisyhteisoilta 0,0 2203,5 -100,0 0,0
Muilta 500,0 600,0 -16,7 52871 -90,5
500,0 28035 -82,2 5287,1 -90,5
Osakkeet ja osuudet 6 808,9 6 702,9 1,6 6 748,5 0,9
Aineettomat hyddykkeet
Muut pitkavaikutteiset menot 7417 871,1 -14,9 840,5 -11,8
Aineelliset hyddykkeet
Sijoituskiinteistdt ja sijoituskiinteistdosakkeet ja osuudet 38124,1 17 562,6 1171 36 550,6 4,3
Muut kiinteist6t ja Kiinteistdyhteistjen osakkeet ja osuudet 3040,6 2 958,5 2,8 2 958,5 2,8
Muut aineelliset hyddykkeet 382,2 453,1 -15,6 407,5 -6,2
41546,9 20974,2 98,1 39 916,6 4,1
Muut varat 38,9 159,8 -75,7 45,9 -15,3
Siirtosaamiset ja maksetut ennakot 1608,5 1929,9 -16,7 12772 25,9
Laskennalliset verosaamiset 17,3 0,0 0,0
VASTAAVAA YHTEENSA 452 165,9 399 253,1 13,3 4389304 3,0




TASE (1000 €) Konserni Konserni Konserni
30.06.2005 30.06.2004 Muutos% 30.12.2004 Muutos%
VASTATTAVAA
VIERAS PAAOMA
Velat luottolaitoksille
Luottolaitoksille
Muut kuin vaadittaessa maksettavat 188639,1 189 039,9 -0,2 190194,4 -0,8
Velat yleisolle ja julkisyhteisdille
Talletukset
Vaadittaessa maksettavat 3021,3 2497,9 21,0 37174 -18,7
Muut 43710 29497 48,2 6 620,5 -34,0
7392,3 54477 35,7 103379 -28,5
Muut velat
Muut kuin vaadittaessa maksettavat 59 148,1 47 608,7 24,2 51 784,4 14,2
66 540,4 53 056,4 25,4 62 122,2 7,1
Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat
Joukkovelkakirjat 96 300,0 86 663,0 11,1 96 300,0 0,0
Muut 25 307,0 51835 388,2 111935 126,1
121 607,0 91 846,5 32,4 1074935 13,1
Muut velat
Muut velat 6 358,5 1303,8 387,7 125024 -49,1
Siirtovelat ja saadut ennakot 4025,0 40179 0,2 3581,0 12,4
Velat, joilla on huonompi etuoikeus kuin muilla veloilla
Muut 1700,0 0,0 1050,0 61,9
Laskennalliset verovelat 6 126,6 6 682,8 -8,3 6 048,4 13
OMA PAAOMA
Peruspédédoma 5000,0 5000,0 0,0 5000,0 0,0
Arvonkorotusrahasto 7081,6 6 945,7 2,0 71750 -1,3
Muut sidotut rahastot
Vararahasto 221115 213441 3,6 21 475,6 3,0
Vapaat rahastot
Kayvén arvon rahasto
Kéypaén arvoon arvostamisesta 25827 2 005,2 28,8 2 316,1 11,5
Muut rahastot 9000,0 6 600,0 36,4 6 600,0 36,4
Vapaaehtoiset varaukset 10 405,0 10091,9 3,1 10 405,0 0,0
Edellisten tilikausien voitto 123,8 208,1 -40,5 208,1 -40,5
Tilikauden voitto 864,8 11109 -22,1 2 758,8 -68,7
57 169,4 53 305,9 7,2 55 938,5 2,2
VASTATTAVAA YHTEENSA 452 165,9 399 253,1 13,3 4389304 3,0
TASEEN ULKOPUOLISET SITOUMUKSET
Asiakkaan puolesta kolmannen hyvéksi annetut sitoumukset
Takaukset ja pantit 50,0 0,0 50,0 0,0
Asiakkaan hyvaksi annetut peruuttamattomat sitoumukset
Asiakkaan hyvaksi annetut enintdén vuoden sitoumukset 18 652,0 18 406,9 1,3 18 157,3 2,7
Koronvaihtosopimukset/nimellisarvot 97 580,0 88 340,0 10,5 102 580,0 -4,9
Osaomistusoptiot 1778,1 426,3 317,1 534,2 232,8
Yhteensé 118 060,1 107 173,2 10,2 1213215 -2,7
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TUNNUSLUKUJEN LASKENTAPERUSTEET

Oman p&doman tuotto %
(ROE)

Vakavaraisuus %

Tuotto-kulu -suhde

Kulu-tuotto %

litkevoitto — tuloverot

oma padoma *) — aineettomat hyddykkeet (vuoden alun ja kauden x 100
lopun keskiarvo)
oma padoma *) — aineettomat hyddykkeet % 100

riskipainotetut saamiset, sijoitukset ja taseen ulkopuoliset sitoumukset
yhteensé

korkokate + tuotot oman pd&doman ehtoisista sijoituksista + nettopalkkiotuotot +
myytavissa olevien rahoitusvarojen nettotuotot + sijoituskiinteistdjen nettotuotot

hallintokulut + poistot + liiketoiminnan muut kulut

1

Tuotto-kulu -suhde x 100

*) Omaan padomaan siséltyvista arvonkorotusrahastosta, kdyvan arvon rahastosta ja vapaaehtoisiin
varauksiin lukeutuvasta yleisesté tappiovarauksesta kédytetadan tunnuslukuja laskettaessa verovelalla

vahennettyja arvoja.

Helsingissa 23. paivana elokuuta 2005
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puheenjohtaja
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toimitusjohtaja
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Jukka Tammi Raimo Vaherno

varatoimitusjohtaja
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