SUOMEN HYPOTEEKKIYHDISTYKSEN JOUKKOVELKAKIRJALAINA 1/2004

LAINAKOHTAISET EHDOT

Némaé lainakohtaiset ehdot muodostavat yhdessd Suomen Hypoteekkiyhdistyksen 28.5.2004 péivityn joukkovelkakirja-
ohjelman yleisten lainaehtojen kanssa tdmén lainan ehdot. Yleisid ehtoja sovelletaan, mikéali néisséd lainakohtaisissa eh-

doissa ei ole toisin méaritty.
Lainan nimi:

Tuot-

Liikkeeseenlaskija:

Lainan jérjestdja:

Lainan valittaja(t):
Maksuasiamies:

Lainan pddoma ja valuutta:
Lainan etuoikeusasema:
Velkakirjojen muoto:

Velkakirjojen nimellisarvo ja
litterointi:

Lainan merkittévéksi tarjottava
vihimmaismaéra:

Merkintipalkkio:

Selvitys siitd, onko velkakirjat asetettu
nimetylle henkildlle vai haltijalle:

Liikkeeseenlaskupdiva:
Emissiokurssi:
Takaisinmaksupéiva:
Takaisinmaksumaara:
Merkintdaika:

Merkintipaikka:

Merkinnédn maksu:

Korko:

hy-

joka

Suomen Hypoteekkiyhdistyksen joukkovelkakirjalaina 1/2004 Osake-
to

Suomen Hypoteekkiyhdistys

Nordea Pankki Suomi Oy;j

Nordea Pankki Suomi Oyj

Nordea Pankki Suomi Oyj

Enintdén 20.000.000 euroa

Sama kuin liikkeeseenlaskijan muilla vakuudettomilla sitoumuksilla

Paperimuotoinen

10.000 euroa

50.000 euroa

Ei

Asetettu haltijalle

22.11.2004

Vaihtuva, n. 100%
3.12.2014

Lainan padoman nimellisarvo
22.11.-3.12.2004

Nordea Pankki Suomi Oyj:n Yksityispankki, Nordea Private Wealth
Management ja Suomen Hypoteekkiyhdistys

Maksetaan merkittidessa

Indeksihyvitys, ks. Yleiset lainachdot kohta 8.3.

Velkakirjojen pddomalle ei kerry korkoa, mutta vuosittain 3.12 jokaisen
velkakirjan paddomalle maksetaan indeksihyvitys. Ensimmaéinen indeksi-
vitys maksetaan 3.12.2005. Indeksihyvitys on vuosina 2005 ja 2006 kiin-
ted 4,50 % velkakirjan nimellispddomasta. Vuosina 2007 — 2014 indeksi
hyvitys lasketaan Viiteindeksin annualisoidun muutoksen perusteella,

on kuvattu tarkemmin ndiden ehtojen kohdassa Indeksihyvitys.
Indeksihyvitys on aina vahintdén 0 % ja korkeintaan 7.00 %. Mikaéli kol-
mena vuonna maksettu indeksihyvitys on ollut 7.00 %, maksetaan laina-
ajan loppuajalta indeksihyvitys 7.00 % indeksin kehityksestd riippumatta.



Koron vahimmaéis/enimmaisméaara:

Liikkeeseenlaskijan oikeus
ennenaikaiseen takaisinmaksuun:
Velkojan oikeus vaatia

ennenaikaista takaisinmaksua:

Muut ehdot:

Vuotuisen indeksihyvityksen vahimmaisméérd on 0 % ja enimméaismadra
7.00 % velkakirjan nimellisarvosta.

Ei

Ei

Liikkeeseenlaskijalla on oikeus peruuttaa liikkeeseenlasku perustuen
muuttuneeseen markkinatilanteeseen, merkintévilkkauden jédédessé alhai-
seksi (saatuja merkintdjé alle 5 miljoonaa euroa) tai jos tapahtuu jotain
sellaista, joka Liikkeeseenlaskijan harkinnan mukaan voi vaarantaa jirjes-
telyn onnistumisen

TIEDOT JOUKKOVELKAKIRJALAINAN LIIKKEESEENLASKUSTA

Péitokset ja valtuudet, joiden
nojalla laina lasketaan liikkeeseen:
Liikkeeseenlaskun luonne:
Merkintdoikeudet:

Merkinta- tai kauppahinnan maksutapa
sekd merkintdpaikat:

Merkintdaika:

Velkakirjojen/Merkityn Lainan
toimitustapa- ja aikataulu:

Emissiokurssi:
Merkintisitoumukset:
Porssilistaus:

Vakuus

Arvio porssilistauksen alkamisesta:

Lainan tuotto(huomioiden mahdollinen
merkintépalkkio) ja duraatio:

Lainan ISIN-koodi:
Léhdevero:

Arvio lainan liikkeeseenlaskijalle
kertyviasti paddomasta sekd suunniteltu

Suomen Hypoteekkiyhdistyksen hallituksen 25.10.2004 tekemén paatok-
sen perusteella

Ns. yksittdinen laina

Merkintioikeutta ei ole rajattu

Ks. Yleiset lainachdot kohta 5.

22.11.-3.12.2004

Ks. Yleiset lainachdot kohta 6.

Vaihtuva, n. 100 %

Ei

Kylla

Ei

Helmikuu 2005

Lainan efektiivinen tuotto sijoittajalle riippuu Indeksihyvityksesti, joka
maksetaan laina-aikana vuosittain 3.12, ja joka méirdytyy vuosina 2007-
2014 Viiteindeksin kehityksen mukaisesti. Vuosina 2005 ja 2006
indeksihyvitys on kiinted 4.50 %. Mikéli vuosina 2007-2014 maksettava
Indeksihyvitys on maksimi 7.00 % on efektiivinen tuotto 6.4% ja duraatio
7,85. Mikali vuosina 2007-2014 maksettava Indeksihyvitys on minimi
0.00 % on efektiivinen tuotto 0.9 % ja duraatio 9,25.

F10003016980

v. 2004 29 % ja v. 2005 28 %



kayttotapa: Enintdén n.20.000.000 euroa, josta n. 0.1 % on liikkeeseenlaskukustan
nuksia. Laina on osa liikkeeseenlaskijan varainhankintaa.

Merkittavét tiedot liikkkeeseenlaskijan litketoiminnan kehityksesté viimeisen tilikauden padttymisen tai osavuosikatsauksen
jélkeiseltd ajalta.

Suomen Hypoteekkiyhdistyksen osavuosikatsaus tammi-kesékuulta on julkistettu 18. elokuuta 2004.

Lainakannan kasvun liséksi Hypoteekkiyhdistyksen tase kasvanee tdnd ja ensi vuonna lainakannan kasvua enemmaén.
Sijoitukset asuntoihin ja asuintalotontteihin lisddntyvit Hypoteekkiyhdistyksen asuntorahoituksen erikoistuotteiden ky-
synnédn kasvun myotd ja siitd huolimatta, ettd omistettuja vanhoja asuntoja ja kiinteistdjd on realisoitu ja tullaan realisoi-
maan. N4itd tasetta kasvattavia uusia tuotteita ovat kddnteiset asuntokaupat, Hypon osaomistusasunnot ja isojen rakennus-
liikkeiden kanssa tehdyt Hypon tonttikonseptikaupat. Niilla sijoituksilla ei katsota olevan vaikutusta Hypoteekkiyhdistyk-
sen osavuosikatsauksessa 30.6.2004 annettuun rahoituskatetta ja vuositulosta koskevaan arvioon.

Suomen Hypoteekkiyhdistyksen hallituksen tiedossa ei ole muita liikkeeseenlaskettavan joukkovelkakirjalainan arvoon
olennaisesti vaikuttavia seikkoja pankin tuloksen muodostumisessa tai varallisuusasemassa, joita ei ole selvitetty tdssd
esitteessa.

Helsingissé, 19. pdivind marraskuuta 2004.

SUOMEN HYPOTEEKKIYHDISTYS



INDEKSIHYVITYS
Kullekin velkakirjan nimellispddomalle maksettava indeksihyvityksen mééré lasketaan seuraavasti:
Vuosina 2005 ja 2006 Indeksihyvitys on kiinted 4.50 % velkakirjan nimellispddomasta.

Vuosina 2007-2014 Indeksihyvitys on Annualisoitu Viiteindeksin Arvonmuutos, ja sen laskee Laskenta-
asiamies seuraavan kaavan mukaan:

[ {[(AG) /A (0)] » 1} — 1 ] x velkakirjan nimellispisoma
jossa

A(1) on EURO STOXX 50 (Price) Index -indeksin Tarkasteluarvo Tarkastelupdivana i
A(0) on EURO STOXX 50 (Price) Index -indeksin Léhtdarvo.

Vuotuinen Indeksihyvitys vuosina 2007-2014 on aina suurempi tai yhtd suuri kuin 0 % ja maksimissaan 7.00 %
ja ehdollinen Tuottolukitukselle.

Tuottolukituksella tarkoitetaan, mikéli Vuotuinen Indeksihyvitys on ollut 7.00 % véhintdén kolmena Tarkaste-
lupdivéna, ovat kaikki loppu laina-ajan Vuotuiset Indeksihyvitykset 7.00 % Viiteindeksin kehityksesti riippu-
matta.

Tarkasteluarvo A(i) on Viiteindeksin Sulkemisarvo vuotuisena Tarkastelupdivana i
i =3 Tarkasteluarvolle Marraskuussa 2007

Tarkasteluarvolle Marraskuussa 2008

Tarkasteluarvolle Marraskuussa 2009

Tarkasteluarvolle Marraskuussa 2010

Tarkasteluarvolle Marraskuussa 2011

Tarkasteluarvolle Marraskuussa 2012

Tarkasteluarvolle Marraskuussa 2013
0 Tarkasteluarvolle Marraskuussa 2014
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Ldéhtéarvo on Viiteindeksin Lahtopdivin Sulkemisarvo.
Léhtépdivi on 7.12.2004. Mikali Lahtopiiva ei ole porssipdiva Lahtopdiva siirtyy seuraavaksi Porssipaiviaksi.

Tarkastelupiiivid ovat laina-ajan vuosittain otetut marraskuun 25. paivéa. Jos kyseinen piivé ei ole Porssipdiva,
Tarkastelupdivd on seuraava Porssipdiva. Téssa tarkoitetut kalenterikuukaudet ovat marraskuu 2007, marraskuu
2008, marraskuu 2009, marraskuu 2010, marraskuu 2011, marraskuu 2012, marraskuu 2013 ja marraskuu 2014.
Niin ollen ensimmaéinen Tarkastelupdivé on 25.11.2007 ja viimeinen Tarkastelupdiva on 25.11.2014.

Sulkemisarvo on Viiteindeksin arvo virallisen kaupankdynnin sulkemisajankohtana.

Pérssipdivi on jokainen pdivé, jona kussakin indeksiin sisdltyvien osakkeiden kaupankayntiporsseissé kdydaén
normaalina kaupankdyntiaikana kauppaa, tai Markkinahéirion tapahtuessa, olisi pitinyt kdydé kauppaa ja jona
indeksin virallinen sulkemisarvo mééritell4én ja julkaistaan.

Viiteindeksilld tarkoitetaan seuraavaa indeksia (“Viiteindeksi”):

EURO STOXX 50 (Price) Index on pddomapainotteinen Viiteindeksi, joka koostuu 50 “blue chip” osakkeesta
eurovaluutta-alueelta. Suurimmat yrityskohtaiset painot lokakuussa 2004 oli total SA:1la, Royal Dutch Petro-
leum CO:lla ja Sanofi-Aventiksella. Indeksin 1dhtdarvo 31.12.1991 oli 1000. Indeksié lasketaan euroissa. Lisi-
tietoja: www.stoxx.com.

Laskenta-asiamies on Nordea Pankki Suomi Oyj. Laskenta-asiamies toimii asiantuntijana ja sen laskema Vii-
teindeksin arvon muutos on Suomen Hypoteekkiyhdistysti ja velkakirjojen haltijoita sitova.



Viiteindeksin laskeminen Markkinahiirion vallitessa

Markkinahdirion katsotaan olevan olemassa silloin, kun yhden tai useamman Viiteindeksiin sisdltyvéin osak-
keen kaupankéynti on keskeytetty tai muutoin rajoitettu viimeisen puolen tunnin aikana ennen LahtSpaivén tai
Tarkastelupdivan sulkemisajankohtaa ja keskeytykselld taikka rajoituksella on Laskenta-asiamiehen arvion
mukaan olennainen merkitys Viiteindeksin arvon maérityksessa.

Markkinahéirié Lahtopéivéana tai Tarkastelupdivana

Mikadli Viiteindeksin arvoa ei Lahtopdivéna tai Tarkastelupdivind voida Markkinahdirion johdosta médrittéa, on
Laskenta-asiamiehen méiritettava kyseinen arvo Markkinah&irion paattymistd seuraavan Porssipéivan sulke-
misajankohdan arvon perusteella.

Mikéli Markkinahiirid kuitenkin jatkuu kahdeksan (8) seuraavan Porssipdivén ajan, on Laskenta-asiamiehen
parhaaksi katsomallaan tavalla méériteltédva kyseisen Viiteindeksin arvo sellaiseksi kuin se olisi ollut, mikéli
Markkinah&iri6ta ei olisi tapahtunut.

Viiteindeksin korvaus

Mikéli Viiteindeksid laskeva ja julkaiseva yhteiso korvaa Viiteindeksin vastaavalla uudella indeksilla taikka jos
Viiteindeksié laskevan ja julkaisevan yhteison sijasta sitd alkaa laskea ja julkaista jokin toinen yhteiso, jonka
Laskenta-asiamies hyvéksyy Viiteindeksin julkaisijaksi ja jonka kdyttdmat laskentamenetelmét Laskenta-
asiamiehen mielestd riittdvésti vastaavat aikaisemman yhteison kdyttdmid, kdytetdén Viiteindeksin Arvonmuu-
toksen laskemisessa korvaavaa uutta Viiteindeksid taikka Laskenta-asiamiehen hyvéksymén uuden yhteison
laskemaa ja julkaisemaa aikaisemmin voimassa ollutta Viiteindeksié.

Muutokset Viiteindeksissa

Mikaéli ennen 3.12.2014 Viiteindeksin koostumusta tai laskentakaavaa tai -tapaa muutetaan olennaisesti taikka
Viiteindeksid muutoin muutettaisiin olennaisesti, on Laskenta-asiamiehen Viiteindeksin Arvonmuutoksen las-
kemista varten kéytettédva ko. muutosta seuraavien Arvostuspéivien osalta ennen ko. muutosta viimeksi voimas-
sa olleen Viiteindeksin koostumusta ja laskentakaavaa ja -tapaa.

Viiteindeksin puuttuminen

Mikéli Lahto- tai Tarkastelupdivénd Viiteindeksid laskeva ja julkaiseva yhteiso laiminlyo tai lopettaa kyseisen
Viiteindeksin laskemisen ja julkaisemisen, on Laskenta-asiamichen Viiteindeksin Arvonmuutoksen laskemista
varten médriteltdvé Viiteindeksin arvo puuttuvan arvon osalta kdyttden laskennan perusteena ennen kyseista
Lahto- tai Tarkastelupdivaa viimeksi voimassa olleen Viiteindeksin koostumusta ja laskentakaavaa ja -tapaa.

Viiteindeksin korjaus

Mikéli Viiteindeksin arvoa Léhto- tai jonakin Tarkastelupéivind korjataan arvon julkaisemisen jilkeen ja til-
laista korjausta koskeva ilmoitus julkaistaan kolmenkymmenen (30) paivin kuluessa alkuperdisestd ilmoituk-
sesta mutta kuitenkin ennen 25.11.2014 muutetaan kyseisen Lahto- tai Tarkastelupéivén osalta Viiteindeksin
arvoa Viiteindeksin Arvonmuutoksen laskemista varten korjausta vastaavasti.

Jilkimarkkinat

Nordea Pankki Suomi Oyj antaa lainalle pyydettéessé takaisinostohinnan. Takaisinostohintaan vaikuttavat Vii-
teindeksien taso, korkotaso, jiljelld oleva laina-aika, osakekurssien volatiliteetti eli tuottojen vaihtelu seka va-
luuttakurssien kehitys ja niiden volatiliteetti. Takaisinostohinta voi olla edelld mainituista tekijoistd johtuen yli

tai alle lainan nimellisarvon.

Verotus



Voimassa olevan lain mukaan Suomessa yleisolle liikkeeseen lasketulle joukkovelkakirjalainalle maksettava
indeksihyvitys on kotimaassa yleisesti verovelvolliselle luonnolliselle henkildlle ja kuolinpesélle korkotulon
lahdeverosta sdddetyn lain mukaista tuloa. Edelld mainitulle lainan pddoma ei ole veronalaista omaisuutta.
Jalkimarkkinakaupassa saatava indeksihyvitykseen rinnastettava tuotto on tuloverolain mukaista pddomatuloa.
Yhteisolle ja yhtymaélle indeksihyvitys on normaalia veronalaista tuloa yleishyodyllisten yhteisdjen verovapaut-
ta koskevin poikkeuksin.

Viiteindeksin kehitys vuosina 01/87-10/04. Lahtoarvo =100 (2.1.1987)
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Historiallinen kurssikehitys ei ole tae tulevasta kehityksesta.
Viiteindeksien kuvaus

The Dow Jones EURO STOXX 50 (Price) Index on STOXX Limitedin laskema ja julkaisema Viiteindeksi.
STOXX Limited on Dow Jones & Companyn, Deutche Bérse AG:n, SBF-Bourse of Paris:n ja Swiss Exchan-
gen yhteisyritys. The Dow Jones EURO STOXX 50 koostuu 50:std yrityksesti, jotka ovat mukana laajemmassa
EURO STOXX - indeksissé, ja joiden on tarkoitus edustaa sektoriensa johtavia yrityksid. EURO STOXX 50 —
indeksid lasketaan euroissa ja siind mukana olevat yritykset ovat Eurovaluutta-alueelta, eli nykyiselldén maat,
joiden yrityksilld on mahdollisuus olla mukana EURO STOXX 50 —indeksisséd, ovat Suomi, Saksa, Ranska,
Italia, Espanja, Alankomaat, Belgia, Portugali, Irlanti, Itdvalta, Luxembourg ja Kreikka. Osakkeiden valintaan
EURO STOXX-indeksiin vaikuttavat mm. Osakkeen kaupankayntivolyymi, markkinakapitalisaatio ja yhtion
kotimaa. Lisdinformaatiota : www.stoxx.com.

Viiteindeksien kayttooikeus
EURO STOXX 50 (Price) Index

Suomen Hypoteekkiyhdistykselld on lisenssisopimuksen mukaan oikeus kdyttdd EURO STOXX 50 (Price) Index - indeksid timén joukkovelkakirja-
lainaemission yhteydessd. Lisenssisopimuksen mukaan Suomen Hypoteekkiyhdistys on velvollinen siséllyttiméan seuraavan tekstin tahan listalleottoesit-
teeseen:

The EURO STOXX 50 (Price) Index is proprietary and copyrighted material. The EURO STOXX 50 (Price) Index and the related trademarks have been
licensed for certain purposes by the issuer.

STOXX and Dow Jones have no relationship to the issuer, other than the licensing of the relevant index and the related trademarks for use in connection
with the products.

STOXX and Dow Jones do not:

-Sponsor, endorse, sell or promote the products.

- Recommend that any person invest in the products or any other securities.

- Have any responsibility or liability for or make any decisions abount the timing, amount or pricing of products.
- Have any responsibility or liability for the administration, management or marketing of the products.



- Consider the needs of the products or the owners of the products in determinig, composing or calculating the relevant index or have any obligation
to do so.

STOXX and Dow Jones will not have any liability in connection with the products. Specifically,

- STOXX and Dow Jones do not make any warranty, express or implied and disclaim any and all warranty about: The results to be obtained by the
products, the owner of the products or any other person in connection with the use of the relevant index and the data included in the relevant index;
The accuracy or completeness of the relevant index and its data;
The merchantability and the fitness for a particular purpose or use of the relevant index and its data;
- STOXX and Dow Jones will have no liability for any errors, omissions or interruptions in the relevant index or its data;
- Under no circumstances will STOXX or Dow Jones be liable for any lost profits or indirect, punitive, special or consequential damages or losses,
even if STOXX or Dow Jones knows that they might occur.

The licensing agreement between the issuer and STOXX is solely for their benefit and not for the benefit of the owners of the products or any other third
parties.



