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1. Allmént

1.1 Godkannande, offentliggérande, komplettering av detta prospekt

Finansinspektionen har godként detta prospekt 15.3.2004, men ansvarar inte for riktigheten hos de i prospektet
angivna uppgifterna. Prospektet har uppgjorts pa svenska och finska, av vilka den svensksprakiga ar den

officiella versionen.

Detta prospekt finns tillgénglig under kontorstid hos Emittenten samt i Aktia Sparbank Abp:s Koncernfinans-
enhet och kontor.

1.2 Personer som ar ansvariga for prospektet

Jarl Sved, Kenneth Kaarnimo och Robert Sergelius ansvarar for emissionsprospektet i egenskap av medlemmar
av Emittentens styrelse.

Timo Pietila ansvarar for emissionsprospektet i egenskap av verkstéllande direktor i emittenten.
1.3 Forsakran av de personer som ar ansvariga for prospektet

Styrelsen och den verkstéllande direktéren forsakrar att uppgifterna i prospektet, savitt de vet, Gverensstammer
med de faktiska férhallandena och att ingenting ar utelamnat som sannolikt skulle kunna paverka betydelsen av
prospektet.

Helsingfors, 15.3.2004

Jarl Sved Kenneth Kaarnimo Robert Sergelius Timo Pietila
1.4. Personer ansvariga for revisionen:

Av bolagsstamma utsedd revisor som granskat Emittentens arsredovisningar for rakenskapsperioderna
16.11.2001 - 31.12.2001, 1.1. - 31.12.2002 och 1.1.- 31.12.2003:

Oy Joe Sundholm & Co Ab

CGR-samfund

adress: Ostersjotorget 2 (PB 1015), 00180 Helsingfors

Huvudansvarig revisor:
Jan Holmberg
CGR
arbetsadress d.o.

1.5. ArrangOr

Aktia Sparbank Abp, Koncernfinans

adress: Mannerheimvagen 14, 00100 Helsingfors
tfn: 010 247 5000

1.6 Revisionsberéttelser

Revisionsberéttelser for rakenskapsperioderna 16.11.- 31.12.2001, 1.1. - 31.12.2002 och 1.1.-31.12.2003 bifogas
som Bilaga 1, 2 och 3.



2. Uppgifter om debenturlanet och emissionen

2.1. Lanevillkor
1. Lanets nominella belopp
Lanets nominella belopp &r 10.000.000 euro.

Emittentens styrelse kan besluta om en hgjning eller sankning av beloppet, som dock kan forhgjas till hogst
20.000.000 euro.

2. Lanevaluta
Lanet utfardas i euro utan mojlighet att konvertera lanet till annan valuta.

3. Laneandelarnas antal

Lanet emitteras som vérdeandelar i Finlands Vérdepapperscentral Ab:s (harefter "VPC") vardeandelssystem.
Lanebeloppet om 10.000.000 euro indelas i 10 000 laneandelar.

4. Laneandelarnas nominella varde samt inlésenkurs
Laneandelens nominella belopp &r 1 000 euro

5. Lanets datering

Lanet dateras 29.3.2004.

6. Lanets I6ptid och amorteringsdagar

Lanetiden &r fem (5) &r. Lanet aterbetalas med lika stora amorteringsbelopp av det nominella beloppet arligen
29.3, forsta gangen 29.3.2005 och sista gangen 29.3.2009.

Emittenten forbehaller sig rétten att med Finansinspektionens tillstand aterkopa debenturer fore férfallodagen.
7. Preskriptionstiden for krav pa aterbetalning av lanebeloppen

Emittentens skyldighet att aterbetala lanebeloppen preskriberas tre ar efter forfallodagen, om preskriptionen inte
fore det har avbrutits.

8. Bestammelser om amortering av lanet, forfarandet vid aterbetalning

Amorteringarna av lanet erlaggs i enlighet med Vérdepapperscentralens regler till i vardeandelsregistret
antecknad innehavare eller annan till avkastning beréttigad person.

9. Nominell rantasamt regler for berakning av rantan; dag fran vilken rantan raknas och forfallodagar for
rantan

For Lanet erlaggs 3,00 % i arlig rénta pa den del av det nominella beloppet som vid varje tillfalle inte forfallit till
betalning eller i stéd av punkt 6 ovan erlagts i fortid .



Réntan erlaggs arligen i efterskott den 29.3. (rantebetalningsdag) for en ranteperiod som betraffande den férsta
rantebetalningen inleds 29.3.2004 och utgar den forsta rantebetalningsdagen och betraffande de senare
rantebetalningarna inleds foregaende rantebetalningsdag och utgér pa den ifragavarande rantebetalningsdagen.
Réntan beraknas for varje ranteperiod sa, att den forsta dagen i ranteperioden inberéknas i ranteperioden medan
den sista dagen i rénteperioden utesluts. Vid berékning av rantebeloppet anvénds rénteberdkningsgrunden
"Faktiska dagar/faktiska dagar”, dér det faktiska antalet dagar respektive skuldbelopp varit géllande divideras
med faktiskt antal dagar i rénteperioden.

Vid fortida aterbetalning r aterbetalningsdagen av kapitalet dven rantebetalningsdag.

Om réantebetalningsdagen inte ar en bankdag, erlaggs rantan den forsta bankdag som féljer pa
rantebetalningsdagen. Senarelaggning av rantebetalning till pafoljande bankdag ger inte rétt till extra betalning.

Pa betalningar som forfallit till betalning erlaggs lagstadgad dréjsmalsréanta.

10. Preskriptionstiden for rantekrav

Emittentens skyldighet att erlagga ranta preskriberas tre ar efter forfallodagen, om preskriptionen inte fore det har
avbrutits.

11. Lanets foretradesratt
Lanet emitteras som ett i skuldebrevslagen och kreditinstitutslagen avsett debenturlan.

Debenturlanet medfor pa satt som stadgas i 5 kapitlet 34 § lagen om skuldebrev och i 74 § 3 momentet
kreditinsitutslagen samre férmansratt an emittentens 6vriga skulder. Debenturlanet medfér dock foretradesratt
fére sadana i 38 § kreditinsitutslagen eller i 5 kapitlet aktiebolagslagen avsedda kapitalldn som emittenten

upptagit.
12. Kvittningsforbud
Fordran pa basen av lanet kan inte anvandas for kvittning i emittentens likividation eller konkurs.

13. For lanet stalls inga sakerheter

For undvikande av tvivel konstateras att ingen sékerhet stalls for aterbetalningen av lanet och att lanet inte ar
nagot i 2 § lagen om hypotekshanker avsett masskuldebrevslan med sakerhet i fastighet eller masskuldebrevslan
med sékerhet i offentligt samfund.

14. Andring av lanevillkor

Under forutséttning att andringar i lanevillkoren inte forsvagar fordringsagarnas stallning, kan emittenten fatta
beslut om Gvriga villkor och atgarder som hanfor sig till upptagandet av detta |dn samt om &ndringar av
lanetekniska forfaranden och om de forfaranden som hanfor sig till skotseln av Lanet. For dylika andringar behdvs
inte borgendrssammantradets beslut enligt vad som nedan stadgas. Dylika &ndringar kan vara exempelvis
uppdelning av skuldebrevens nominella belopp i mindre enheter eller anslutning av ett 1an som emitterats som ett
skuldebrev i pappersform till vardeandelssystemet. Emittenten maste informera skuldebrevsinnehavare om dylika
andringar.

Emittentens styrelse har dessutom rétt att sammankalla innehavarna av vérdeandelarna (héarefter
"skuldebrevsinnehavarna") till ett borgendrssammantrade (harefter "borgenérssammantrade”) for att besluta om
en andring av villkoren for lanet eller om andra arenden som namns nedan.



Kallelsen till borgenérssammantrédet skall publiceras minst 10 dagar fére métesdagen. Kallelsen kan publiceras i
enlighet med avsnitt 2.3. punkt 1 och da det galler ett lan i form av vérdeandelar kan meddelandet ges
borgenéarerna till kannedom ocksa per post via vardeandelssystemet.

| kallelsen skall tidpunkten och platsen for sammantradet anges, agendan och hur skuldebrevsinnehavaren skall
ga till vaga for att kunna delta i sammantradet.

Borgenarssammantradet skall hallas i Helsingfors och dess ordférande utndmns av emittentens styrelse.

Borgendrssammantrédet &r beslutfért om de nérvarande personerna representerar minst 75 % av det
ifragavarande Lanets utelopande kapital.

Om horgenarssammantradet inte & beslutfort inom 30 minuter fran den tidpunkt da motet bérjade enligt
méteskallelsen, kan behandlingen av agendan pa begaran av emittentens styrelse uppskjutas till ett nytt
borgenarssammantrade, som skall hallas tidigast om 14 dagar och senast om 28 dagar. Det nya
borgendrssammantradet &r beslutfért om de nérvarande personerna representerar minst 25 % av det
ifragavarande Lanets utelopande kapital.

Mdteskallelsen till det nya borgenarssammantradet som halls pa grund av uppskovet skall publiceras pa samma
satt som kallelsen till det ursprungliga sammantradet. | kallelsen skall dessutom férutséttningarna fér motets
beslutforhet ndmnas.

Representanter for emittenten och av emittenten befullmaktigade personer har ratt att ndrvara vid
borgenarssammantradet och att dar halla anféranden.

Skuldebrevsinnehavarnas rostrétt bestams pa basis av skuldebrevens kapitalbelopp. Emittenten har inte rostratt
vid borgenarssammantradet. Beslut vid borgenarssammantradet kraver minst tva tredjedelar (2/3) av de avgivna
rosterna.

Borgenarssammantradet har ratt att fatta beslut om féljande fragor som &r bindande fér skuldebrevsinnehavarna:
a) andring av lanevillkoren och
b) samtycke till att temporéart avvika fran lanevillkoren.

Foljande fragor kraver samtycke av samtliga skuldebrevsinnehavare:

a) en sankning av lanekapitalet och/eller rantan,

b) en forlangning av Ioptiden,

) enandring av forutsattningarna for borgenarssammantrédets beslutforhet, eller
d) en andring av kravet pa majoritet for borgenarssammantréadets beslut.

Samtycke kan ges vid borgenarssammantrédet eller annars bevisligen.

Borgenarssammantradet kan genom sitt beslut ge en namngiven person rétt att vidta nodvandiga atgérder for att
borgendrssammantradets beslut skall trada i kraft.

Borgendrssammantradets beslut &r hérvid bindande for alla skuldebrevsinnehavare oberoende av om de varit
narvarande vid borgenarssammantradet.

Andringar av lanevillkor anses ha kommit fordringsdgarna till kannedom da informationen har inférts pa det
emissionskonto som fors i Vardepapperscentralen.



2.2. Teckningsvillkor

1. Typ av emission
Enskild emission
2. Teckningstid och teckningsstélle

Lanet erbjuds allmanheten till teckning och kan tecknas pa Aktia Sparbank Abp:s samtliga kontor. Teckningen
inleds 29.3.2004 kI.10.00 och avslutas senast 28.5.2004 nér teckningsstéllena stdngs. Emittenten har réatt att
forkorta eller forlanga teckningstiden, dock sa att teckningstiden ar minst en dag. Emittentens styrelse besluter
om forfaringsséttet vid en eventuell dverteckning eller underteckning, samt om en eventuell nedskarning av
antalet teckningar och har dven rétt att avbryta teckningen eller forldnga teckningstiden samt att héja det
nominella beloppet med hdgst 10 000 000 euro. Emittenten uppbér ingen teckningsarvode.

3. Betalning av teckning, teckningsratternas Gverlatbarhet

Teckningspriset samt den ranta enligt lanevillkoren som upplupit fran emissionsdagen till teckningsdagen skall
betalas vid teckningen. Over betald teckning ges ett vardeandelsteckningsbevis. Vardeandelsteckningsbeviset &r
inte ett dverlatbart vardepapper.

Teckningspris ar det nominella beloppet for teckningen multiplicerat med emissionskursen vid
teckningstidpunkten. Det nominella teckningsbeloppet skall vara delbart med tusen (1 000).

Vid teckning av lan efter emissionsdagen skall tecknaren ytterligare betala den ranta som enligt de lanespecifika
villkoren upplupit pa det tecknade lanebeloppet réknat fran emissionsdagen till teckningens betalningsdag.

4. Emissionskurs

Lanets emissionskurs ar rorlig.

5. Overlatelse av skuldebrev

Tecknade debenturer noteras pa tecknarnas vardeandelskonton inom tva veckor fran teckning och erlaggande av
teckningspris.

2.3 Ovriga villkor

1. Meddelanden rorande Lanet

Meddelanden rorande Lanet till dess innehavare publiceras i Helsingin Sanomat samt Hufvudstadsbladet eller pa

ett annat tillforlitligt satt postas till innehavaren via innehavarens vardeandelsregister. Ett pa detta satt publicerat
meddelande anses vara innehavare av Lanet tillhanda pa publiceringsdagen.

2. Force majeure
Emittenten &r inte ansvarig gentemot innehavare av skuldebrev fér sddan skada, vilken vallas

a)  genom myndighets atgard, krig eller krigshot, uppror eller upplopp;



b)  genom stérning i post- eller telekommunikation eller i elférsérjning som &r oberoende av Emittenten och
som vasentligt paverkar dess verksamhet;

c)  genom drgjsmal i Emittentens funktion eller atgard pa grund av eldsvada eller annan jamférbar olycka;
d)  genom arbetskonfliktssituation som vésentligt paverkar Emittentens verksamhet, sasom strejk, lockout,
bojkott eller blockad, aven da sadan endast géller en del av Emittentens tjansteman och oberoende av om

Emittenten &r part dari eller inte; eller

e) genom annan jamforbar force majeure eller oskaligt férsvarande av Emittentens verksamhet pa grund av
nagon motsvarande orsak.

3. Tillamplig lag och forum

Pa lanet tillampas Finlands lag.

Tvister som foranleds av detta lan avgors vid Helsingfors tingsrétt. Karande, pa vilken tillampas lagstiftningen
gallande konsumenter, kan vécka talan ocksa i allman underratt pa sin hemort.

2.4 Ovrig information

1. Laneavkastning och lanetsduration samt berakningsformler:

Lanets effektiva laneavkastningsprocent till placeraren da emissionskursen pa emissionsdagen &r 100% &r 3,00%
och lanets duration ar 2,89 &. Om emissionskursen stiger sjunker den effektiva avkastningen och om
emissionskursen sjunker stiger den effektiva avkastningen. Den effektiva rénteavkastningen och durationen har

beréknats enligt nuvérdesprincipen som anvéands allméant pa vardepappersmarknaden.

Ber&kningsformeln for durationen &r foljande:

Duration (Macauley duration):

.
Qo NV (k) *1)
— t=1
A NV (A)

dar Da = Duration for tillgang A
NV = Nuvérde
kf = Kassaflode vid tidpunkt t
t = Tid
NV(A) = Nuvarde av tillgang A

2. Avdrag for kallskatt

Emittenten uppbér kallskatt pa ranteintdkten i samband med utbetalning av ranta till i Finland allmant

skattskyldiga fysiska personer och inhemska dddsbon. Skatten dr 29 procent enligt géllande lag vid

teckningstidens  borjan. Rénteinkomst, for vilken betalas kallskatt, &r inte skattepliktig inkomst i

inkomstbeskattningen och kapitalet for vilket denna ranta erlagts &r inte skattepliktig formdgenhet. Rénteintékt, for
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vilken kéllskatt har betalats, och kapitalet for vilket denna rénta erlagts, behdver inte uppges i skattedeklarationen.
Fran dessa ranteintakter ar det inte mojligt att avdra rante- eller 6vriga utgifter som enligt inkomstskattelagen kan
avdras fran kapitalinkomster.

For sammanslutningar och andra &n allménnyttiga samfund &r réntan skattepliktig inkomst.

Om masskuldebrev saljs under lanetiden beskattas den erhallna upplupna rantan (eftermarknadsgottgdrelsen)
som kapitalinkomst och inte som ranta som ar underkastad kallskatt. Skatteprocenten pa kapitalinkomst ar 2004
ar 29 %.

Om férséljningen sker genom en inhemsk vardepappersférmedlare verkstaller formedlaren forskottsinnehallning
pa denna rénta, varvid den inte behGver uppges i skattedeklarationen. Eftermarknadsgottgorelse som betalts vid
kép av masskuldebrev kan avdras fran kapitalinkomsterna, eller om sadana inte finns, i beskattningen av
forvarvsinkomst i enlighet med stadgandena i inkomstskattelagen. En eventuell forséljningsférlust kan avdras fran
overlatelsevinster som erhallits under férsaljningsaret eller de tre foljande skattearen. Eventuell Gverlatelsevinst
eller -forlust skall upptas i skattedeklarationen. Dessa uppgifter om beskattningen grundar sig pa den lagstiftning
som var i kraft i mars 2004.

3. Beslut med stod av vilket lanet emitteras

Aktia Hypoteksbank Abp:s styrelses beslut 4.3.2004.

4. Tecknings- och Ovriga forbindelser

Ingen teckningsforbindelse eller dvriga férbindelser som hénfor sig till emissionen har stéllts.
5. Andrahandsmarknad

Laneandelarna kan séljas vidare under lanetiden. Emittenten kommer inte att inratta offentlig handel med
laneandelarna. Aktia Sparbank Abp:s Privatbank tar emot forsaljningsuppdrag for laneandealarna.

6. Nettobehallning, anvandning av kapital

Emittentens nettobehallning av lanekapitalet &r, ifall lanet tecknas i sin helhet, cirka 9.800.000 euro. Lanens
kapital anvands for aterfinansiering av emittentens utlaningsverksamhet.

7. 1SIN-kod

Lanets ISIN-kod &r F10002002122.



3. Uppgifter om emittenten

Firmanamn

Aktia Hypoteksbank Abp

Hemort

Helsingfors

Registreringsdatum

16.11.2001

Réttslig form

Kreditinstitut i aktiebolagsform

Koncern till vilken emittenten hor

Emittenten &r ett heldgt dotterbolag till Aktia Sparbank Abp. Till Aktia Sparbank Abp:s koncern hor &ven 9 andra
dotterbolag, samt 11 mindre fastighetsbolag, vilka i stéd av Finansinspektionens foreskrift om koncernbokslut i

kreditinstitut har utelamnats ur koncernbokslutet.

Schema Gver Aktia Sparbank Abp:s koncern:

Aktia
Sparbank Abp
Mannerheimvédgen 14
Fast Ab Robur Invest Ab
Aktia Fondbolag Ab
ia Fondbolag o
Fondkommission Ab
Aktia Fund R e
Management SA |
g Management Oy Ab
HSb-Fi Ab
nans Vasp-Invest Ab
Aktia Hypoteksbank
Abp Aktia Livforsékring
Ab

Aktia Sparbank Abp offentliggor forutom koncernbokslutet dven delarsrapporter éver koncernen for
rakenskapsperiodens forst tre, sex och nio manader. Bokslutskommuniké for rakenskapsperioden 1.1.-
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31.12.2003 har publicerats 12.2.2004. Koncernbokslutet for ndmnda rékenskapsperiod offentliggérs 31.3.2004.
Delarsrapport fér koncernen for rapportperioden 1.1.-31.3.2004 offentliggérs 4.5.2004.

Tillamplig lag

Finsk lag

Verksamhetsomrade

Bolaget fungerar som ett kreditinstitut i aktiebolagsform, vars syfte ar att bevilja i lagen om hypoteksbanker (FFS
1240/1999) avsedda fastighetskrediter samt att emittera i namnda lag avsedda masskuldebrevslan med sékerhet
| fastigheter. Bolaget kan &ven inom de i lagen om hypoteksbanker uppstéllda begrénsningarna bedriva annan
verksamhet med nara anknytning till den i forsta momentet avsedda affarsverksamheten. Bolaget tillhandahaller
inte i lagen om placeringsforetag (579/1996) avsedda investerings-, forvars- eller forvaltningstjanster. (2 §
bankens bolagsordning)

Register, -nummer

Emittenten &r inford i handelsregistret med FO-nummer 1732622-6

Handlingar

De i detta prospekt namnda handlingarna halls tillgangliga i emittentens kontor, besoksadress Mannerheimvagen
14 A, 3. van, 00100 Helsingfors, tfn: 010 247 7200.

4. Uppgifter om emittentens forvaltning

Styrelsen

Jarl Sved
ordforande, vicehdradhdvding, vice verkstéllande direktdr, Aktia Sparbank Abp
Arbetsadress: Mannerheimvégen 14, 00100 Helsingfors

Kenneth Kaarnimo
ekonomie magister, direktor, Aktia Sparbank Abp
Arbetsadress: Mannerheimvégen 14, 00100 Helsingfors

Robert Sergelius
diplomingenjor, vice verkstallande direktor, Aktia Sparbank Abp
Arbetsadress: Mannerheimvégen 14, 00100 Helsingfors

Verkstéllande direktor och suppleant

Timo Pietila
verkstallande direktor, politices magister
Arbetsadress: Mannerheimvégen 14, 00100 Helsingfors

Kenneth Kaarnimo

verkstéllande direktorens suppleant, ekonomie magister, direktér, Aktia Sparbank Abp
Arbetsadress: Mannerheimvégen 14, 00100 Helsingfors
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5. Uppaifter om emittentens eget kapital

Emittentens eget kapital uppgick den 31.12.2003 till 16.050.000 euro.
Det i sin helhet betalda aktiekapitalet uppgick till 15.050.000 euro, fordelat pa 15.050 aktier.

Ytterligare har emittenten av Aktia Sparbank Abp upptagit ett kapitallan om 1,0 miljoner euro, vilket férfaller till
betalning 15.11.2004. Den arliga rantan pa lanet ar 6 manaders euribor + 1,00%-enheter.

Aktia Sparbank Abp har i egenskap av enda aktiedgare vid emittentens bolagsstdmma 5.3.2004 fattat beslut om
att genom nyemission hoja emittentens aktiekapital med 1.000.000 euro och att aktieteckningen kan betalas
genom konversion av kapitallanet, samt tecknat de ifragavarande aktierna och erlagt teckningsheloppet genom
att avsta fran kapitallanet. AktiekapitalsforhGjningen har anmalts, men inte annu registrerats i handelsregistret.

Emittenten har inte utfardat konvertibla skuldebrevslan, optionslan eller optionsrétter.

Emittenten eller dess dotterbolag har inte anskaffat bankens egna aktier och ej heller vardepapper beréttigande
till bankens véardepapper.

6. Upplysningar om emittentens huvudsakliga verksamhet och dvriga dartill
horande omstandigheter

Affarsverksamheten

Aktia Hypoteksbank Abp beviljar krediter med inteckningar i bostadsfastigheter eller aktier i bostadsaktiebolag
som sakerhet till Aktia Sparbanks kunder. Utldningsverksamheten har inletts hosten 2001. Banken har inte
beviljat krediter med annan fastighetssékerhet eller krediter till offentliga samfund, vilket visserligen skulle vara
mdjligt inom ramarna for bankens verksamhetsomrade. Merparten av utlaningsverksamheten kommer att
aterfinansieras pa kapitalmarknaden genom att hypoteksbanken i stéd av speciallagstiftning emitterar
masskuldebrevslan vars sékerheter bestar av de fastighetskrediter banken beviljat. Aktia Hypoteksbank Abp
planerar att emittera det forsta masskuldebrevslanet med sakerheter i fastighet under ar 2004. Verksamhetens
malsattning ar att trygga Aktiakoncernens tillvaxt genom att Hypoteksbanken genererar séker och formanlig
finansiering.

Koncessioner, immateriella rattigheter

Emittenten har koncession for att bedriva hypoteksbanksverksamhet. Emittenten innehar inga immateriella
rattigheter av vésentlig betydelse.

Betydande aktuella placeringar och investeringar

Utdver den sedvanliga utlaningsverksamheten finns inga aktuella placeringar eller investeringar med namnvérd
inverkan pa emittentens finansiella stéllning.

Rattegangar och skiljeforfaranden som kan ha avsevard betydelse for emittentens finansiella stallning

Emittenten & inte delaktig i sadana rattegangar eller myndighetsforfaranden som kan ha betydelse for
emittentens finansiella stéllning.
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7. Upplysningar om emittentens tillgangar, skulder, finansiella stallning och
resultat

Balansrakning

Hypotekshankens balansrakning var 249,5 miljoner euro per den 31.12.2003 (103,0 miljoner euro 2002). Ar 2003
beviljade banken fastighetskrediter till ett belopp om 164,0 miljoner euro. Det totala antalet fastighetskrediter
uppgick vid arets slut till 240 miljoner euro (97,0 miljoner euro 2002). Banken beviljade ca 2 000 bostadslan (1500
st. 2002). Tillsvidare har banken finansierat sig genom att uppta kortfristiga lan fran Aktia Sparbank. Bankens
skulder till kreditinstitut uppgick vid arsskiftet till 230,1 miljoner euro (86,3 miljoner euro 2002). Hittills har banken
inte emitterat i 2 § hypotekshankslagen avsedda masskuldebrevslan med sakerhet i fastighet.

Resultat 2003

Rorelseresultatet fore bokslutsdispositioner och skatter uppgick till 1,0 miljoner euro, j&mfort med -0,03 miljoner
euro aret innan. Periodens vinst, efter bokslutsdispositioner och skatter uppgick till +0,04 miljoner euro. Den
kraftiga volymtillvaxten resulterade i att intakterna véxte snabbare an kostnaderna. Avkastningen pa eget kapital
(ROE) var 6,0 % (-0,3 % 2002).

Bokslut for rékenskapsperioden 1.1.- 31.12.2003, inklusive jamférelsetal for rakenskapsperioden 1.1 -

31.12.2002, bifogas som hilaga 4. Bokslutet har faststallts av bolagsstimman 5.3.2004. Deldrsrapport for
perioden 1.1.- 30.6.2004 publiceras 18.8.2004.
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Nyckeltal for den ekonomiska utvecklingen 2001-2003

Nyckeltal fér den ekonomiska utvecklingen 2003 2002 2001

12 man 12 man 2man

1. Omsattning 6771 1339 27,0
2. Rorelseresultat 986 -28 4,0
av omsattningen % 14,6 -2,1 13,6

3. Resultat fore bokslutsdispositioner och skatter 986 -28 4,0
av omsaéttningen % 14,6 -2,1 13,6

4. Avkastning pa eget kapital (ROE), % 6,0 -0,3 0,1
5. Avkastning pa totalt kapital (ROA), % 0,6 -0,1 0,1
6. Soliditet % 6,7 15,6 99,7
7. Kostnads-intaktsrelation 0,54 1,06 0,84

1. Omsaéttning
Som omsattning anges summan av ranteintakter, intakter fran leasingverksamhet, intakter fran investeringar

i form av eget kapital, provisionsintékter, nettoresultat av vérdepappershandel och valutaverksamhet samt
ovriga rorelseintékter.

2. Rorelseresultat
Rorelsevinsten eller -forlusten fas direkt fran resultatrakningen.

3. Vinst foére bokslutsdispositioner och skatter
Beloppet fas direkt ur resultatrakningen

4. Avkastning pa eget kapital (ROE), %
Rorelsevinst/-forlust - skatter
Eget kapital+minoritetsandel+reserver och avskrivningsdifferens efter avdrag for latenst skatteskuld
(medeltal av ingdende och utgdende balans for aret)

5. Avkastning pa totalt kapital (ROA), %
Rorelsevinst/-forlust - skatter
Balansomslutning i genomsnitt (medeltal av ingdende och utgdende balans for aret)

6. Soliditet
Eget kapita+minoritetsandel+reserver och avskrivningsdifferens med avdrag for latent skatteskuld
Balansomslutning

7. Kostnads-intéktsrelation, K/I-tal
Provisionskostnader+administrationskostnader+avskrivningar+ovriga rérelsekostnader.
Finansnetto+intakter fran investeringar i form av eget kapital+provisionsintakter+nettoresultat
av vardepappershandel+dvriga intékter

8. Uppaifter om emittentens ovriga forpliktelser

Situation 27.2.2004
Masskuldebrevslan
Emitterade masskuldebrevslan

Kapitallan 1 000 000
Efterstallda skulder -

14



Inga sékerheter utstéllda.

Ovriga I&n och skulder

Skulder till centralbanker och kreditinstitut 250 100 000
Skulder till allmé@nheten och offentliga samfund

Ovriga 9 690
Sammanlagt 250 109 690

Inga sékerheter utstéllda.

Ataganden utanfor balansrakningen
Derivativkontrakt

Ataganden i sakringssyfte

Réntederivat
Terminskontrakt 100 000 000
Rénteswapar 70 600 000
Sammanlagt 170 600 000

Ovriga ataganden utanfér balansrakningen

Oaterkalleliga ataganden till forman fér kunder
varav kreditléften 2193 390

9. Upplysningar om emittentens framtidsutsikter samt handelser efter bokslut

Bostadslanemarknaden forvéntas fortséttningsvis vaxa under ar 2004, men tillvaxttakten blir lagre an ar 2003.
Efterfrdgan pa bostadslan stods av rekordlaga marknadsrantor. Det faktum att de finska hushallen ar bland de
minst skuldsatta i Europa bidrar ocksa till att |anestocken férvantas véxa under de kommande aren.

Hypotekshankens lanestock forvantas véaxa. | och med storre volymer férvantas resultatet bli battre.
Hypotekshanken planerar att starta sin emissionsverksamhet ar 2004. For att géra sig mera kand bland
investerarna har Hypotekshanken beslutat att séka en internationell kreditvardering for sina emissioner av
masskuldebrev med sékerhet i fastighet.

Hypoteksbanken utvarderar mgjligheterna att starta forséljning av hypotekslan via Aktia Sparbank Abp:s andra
samarbetspartners.

Aktia Hypoteksbank Abp:s styrelse har inte vetskap om sadana handelser som har betydelse for lanets varde och
som inte framgar ur detta prospekt.
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1: Revisionsbheréttelse for rakenskapsperioden 16.11.2001 — 31.12.2001

PRICEWATERHOUSE(COPERS @

REVISIONSBERATTELSE

il Aktin Hypoteksbank Abpes aktiedgare

Wi har prapsks Aktia Hypotcksbank Alwpes bobofieing, boloslut och fdrvalindng
fir bilagets Rirsta rikenskapeperio som avslstades 31.12.2001. Bokslulet,
soam avgelts av styrelsen ach verkstillande dircktfiren, omiater verksambets-
berfitelsen, resultatrikningen, halansrikningen och bilsgeuppa fiema. Efer
ubiird gramsknimg, aveer vi virt utldtande om boksbatet och fdrvalmingen

Grimskningsn har uiffirts enlipn god revisionssed. BokfGangen, de tillampade
redovisningeprinciperna ocl isnehdlbe | bolslutes Svensom bokslutsprescia-
tionen biar harvid gransknta § Gllricklig omlfatning e an (G bekesat o
bokslutel inte maehdller viisembiga fel eller brster. Vid granskningen av G-
valtnargen har vi utrett huruvida styrelsen cch varkstillande direkiéren hand-
hall [Ervalmingen av holagets maeligenheler i enlighest med sindgandena i ak-
ticbolagslugen.

Enligt vir mening dr boksluset uppgion enligt boklinngslagen och dvriga
stndgnnden och bestimmelser am hur bokelu skall upppdras. Hokslulel ger pd
skt gam avses | bokftringslagen riktiga och tllrlicklign uppgn (ber om resulatet
o bolageta verksambel och ekenomiska sillining. Bokslutel kan fasii3]las
coh medlemmarma i siyrelsen och veskestfillande direktdoen kan beviljas an-
svarsfibed [ den av oss granskade dikenskapsperieden Styrelsons Rirslag ull
daspodnivon av resuliatel beakear stadpandens | aknebalagslagen.

Helsingfors den 15 febman 2002

O JOE SUMDHOLM & COr AR
COR-samfumd
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2: Revisionsberattelse for rakenskapsperioden 1.1.2002 — 31.12.2002

PRICEWATERHOUSE(QOPERS (@

REVISIONSBERATTELSE

till Aktin Hypotckshank Abpzs aktiedgare

i baq Pemabaien & o il
[ [ | B ]

Vi har prorakal Aklia Hypotokshank Abpis bok Bring, bokslud och Birvalining
IG&r rilkenskapsperodan 1.1.-31.12.2002. Bokslutet, som avgetts av styrelsen
och verkstillande dircktiren, omfattor verksambetsheraticleen, resuloatrik-
mingen, balangrikningen och bilageuppg Nerma. Efter ulfied granskaing, aveer
i wiim wibiande om bokslulel och frvalmingen.

Crramskmingen har wifiirs enligt god revisionssed. BokfSnngen, de tllimpade
redovisningsprincipema och innchdlbet i bokslwiet ivensom hnl:-:lm:F-mmnlu-
tionen bar harvid granskats i illrcklig omiitining e ao B bekriiflat an
bBokslusen imie inmehdller vasemliga fel eller brisver. Wid granskningen av fis-
valiningen har vi utreit burnvida styrelsen och verkatiillande dirckibren hand-
hatd {Srvaliningen av bolagets angoldgenheter i enlighel med slodpmnbena i uk-
tebalapslogen.

Enligt vir mening & bokslutet uppgion enlign bokftringslagen och dvriga
stadganden och bestlimmelser om bur bokslut skall wpppiiras. Bokelwicr per pi
gl o avees | bokitringalapen riktiga cch tillebekligs upppifer om resublatet
gy bolapeis verksambet och ekonomiska stiillning. Bakslubel kam Fastsiillas
ach medlcoimama | stvrelsen och verkstilllande direktinen kin beviljus an-
svarsfrihel [Grden av o granskade rikenskapsperioden. Styrelsens firslag till
hehundling av resuliatet beaktar sisdgandena | akticholapslagen

Helsingfors den 25 nsars 2003

OY JOE SUNMDHOLM & OO AR
COR-samfumd
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3: Revisionsberattelse for rakenskapsperioden 1.1.2003 — 31.12.2003

PRICEWATERHOUSE( COPERS

REVISIONSBERATTELSE

till Akiia Wypotckshank Abp:s akiicigare

Wi bar granskal Akiia Hypotckshank Abp:s bokfeing, bokslut nch farvaliming
fir rikenskeapsperioden 1.1.-31.12. 2003, Bokslubet, som avgets av soveclsen
ach verksilllamle direkiinen, omfaitar vedcsambesherhielaen, ook
ningen, balansrikninge ach hilageupppifierna. Elter ulfind gramskning, avyer
vi villrl ulliande om boksleier och frvalimmgen.

Granskeingen har utfns enligh god revisicissel. Bokféringen, d2 Gllimpade
reckrvisningsprincipens och innelsile i bekslatet dvansom hokslulspresenta
tionen bar lrvid granskats i ulicicklig omfanping e sl 3 bekeifts ae
babesutet inte innehdller vilsensliga fel eller brster. %id granskningen oy -
valiningen har vi ntrent huravida styrelsen och verkstiillande direkidiven hand-
bali frvalmingen av bolagets angeligenheter i enlighet ol stadgamdenn | ak

Ill.'hlhl#ﬁ:l:lgnt.l‘l.

Enligt vir mening ar boksluet uppuoort enlipt bok firingelagen ocl Svriga
stadganden ach bestdmmelser om hur bokslut skall uppgiras. Bokslutet ger ph
sill som avses i bokfinmgslagen nktga och dllcickliga uppgi fer om resultate)
av bolnpets verksambet ach ckanomiska srillning, Boksluist kan fsisiEitas
ol medlemmarna i styrelsen och verkstillande dinskibiren kan beviljas en-
evarsrihel fir den mv oss granskade rikeeskapsperioden, Sovrelsens Bealag ull
disposition av resullatet beaktar stadgandena i sktiebdapslapen.

Helsimgfors den 18 febraar 2004

O JOE SUNDNHOLM & OO AR
OCGHE =g am fumnd
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4: Bokslut for rakenskapsperioden 1.1.-31.12.2003 inklusive jamforelsetal for
rakenskapsperioden 1.1 —31.12.2002.

sid 1

Styrelsens verksamhetsberéttelse for perioden 1.1 - 31.12.2003

1. Allmént

Aktia Hypoteksbank Abp &gs till 100 procent av Aktia Sparbank Abp. Hypoteksbanken, som startade sin
verksamhet 2001, specialiserar sig pa att finansiera bostadsinvesteringar. Bankens verksamhet regleras av
hypoteksbankslagen och kreditinstitutslagen.

Hypoteksbankens emissioner ar sakra investeringsobjekt, vilket mojliggor att upplaningen kan ske med
fordelaktiga villkor. Den hoga kreditvardigheten baserar sig pa Hypoteksbankens lagstadgade ensamratt till
emission av masskuldebrevslan med fastighetssakerhet. Hypotekshankens laneprodukter har under aret salts av
Aktia Sparbank. Aktia koncernen har en marknadsandel om ca. 5% av den finska bostadslanemarknaden.
Hypotekshankens verksamhet har vuxit kraftigt under rakenskapsaret. Lanestocken och antalet nya lanekunder
har dkat stadigt.

2. Resultat

Hypoteksbankens rorelseresultatet forbattrades. Rorelseresultatet fore bokslutsdispositioner och skatter uppgick
till 1,0 miljoner euro, jamfért med -0,03 miljoner euro aret innan. Under rakenskapsaret gjordes en generell
forlustreservering om 0,95 miljoner euro. Periodens vinst, efter bokslutsdispositioner och skatter uppgick till +0,04
miljoner euro. Den kraftiga volymtillvixten resulterade i att intékterna véxte snabbare &n kostnaderna. Under
perioden saldes nya bostadslan for 164,0 miljoner euro (98,0 miljoner euro 2002). Avkastningen pa eget kapital
(ROE) var 6,0 % (0,3 % 2002).

2.1. Intdkter och kostnader

Rénteintakterna fran finansiell verksamhet utgjorde 6,7 miljoner euro (1,3 milioner euro 2002) och
rantekostnaderna uppgick till 4,6 miljoner euro (0,8 miljoner euro 2002). Finansnettot var 2,1 miljoner euro (0,5
miljoner euro 2002). Administrativa kostnader och 6vriga kostnader uppgick till totalt 1,2 miljoner euro (0,5
miljoner euro 2002). Kostnaderna bestod framst av personalkostnader, IT-tjanster, koncerntjanster samt
forsaljningsprovisioner.

3. Balans- och finansiell struktur

Hypoteksbankens balansrékning var 249,5 miljoner euro per den 31.12.2003 (103,0 miljoner euro 2002). Banken
beviljade under arets lopp fastighetskrediter till ett belopp om 164,0 miljoner euro. Det totala beloppet
fastighetskrediter uppgick vid arets slut till 240 miljoner euro (97,0 miljoner euro 2002). Banken beviljade ca 2 000
bostadslan (1500 st. 2002). | borjan av sin verksamhet har banken finansierat sig genom att uppta kortfristiga lan
fran Aktia Sparbank. Bankens skulder till kreditinstitut uppgick vid arsskiftet till 230,1 miljoner euro (86,3 miljoner
euro 2002). Under rapportperioden har banken inte emitterat i 2 8 hypotekshankslagen avsedda
masskuldebrevslan med sakerhet i fastighet. Hypoteksbanken har till sitt forfogande en kreditfacilitet pa 15,0
miljoner euro. Kreditfaciliteten var outnyttjad vid arskiftet.
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4 Ataganden utanfér balansen

Derivat

Hypoteksbanken har gjort réntederivat for ett nominellt belopp om 71,5 miljoner euro (15,4 miljoner euro 2002).
Samtliga derivatkontrakt &r gjorda i skyddande syfte och &r vérderade till det nominella beloppet.

Laneloften
Vid arsskiftet hade banken beviljade men olyfta an till ett belopp om 2,2 miljoner euro.

5. Information om Hypoteksbankens kapitalbas och kapitaltédckning

Enligt styrelsens beslut & malsattningen for bankens kapitaltéackningsgrad 10 % pa medellang sikt.
Hypotekshankens kapitalbas var vid arsskiftet 15,7 miljoner euro, bestaende av 15,1 miljoner euro i aktiekapital.
Under aret gjordes inga férandringar i kapitalbasen. Bankens riskvagda balans var 125,2 miljoner euro (52,2
miljoner euro 2002) och kapitaltackningsgraden 12,6 % (28,8 % 2002).

6. Verksamhet

Bostadslanemarknaden

Efterfragan pa bostadslan var god under verksamhetsaret. Bostadslanestocken i Finland har vuxit med 14,8 %
och den totala lanestocken uppgick till 36,1 miljarder euro. Bankernas utlaning till hushallen uppgick till 52,0
miljarder euro. De laga marknadsréantorna stodde forséljningen av nya bostadslan.

Kreditportfdljen
Aktia Hypotekshank fokuserar sig pa att bevilja bostadslan till privatpersoner och hushall. Kreditportfélien bestar

av bostadslan till privatpersoner. Utlaning sker alltid mot betryggande sakerhet. Hypotekshanken beviljar inte 1an
till kommersiella fastighetsbolag eller offentliga samfund. Vid arsskiftet var 64,3 % av utlaningen bunden till
euriborrantor, medan 35,7 % av utlaningen var bunden till marknadsrantor som hade en I6ptid Gver 1 ar.

STORLEK AV KREDITER
50,0 %

40,0 %

30,0% ~

20,0 % ~

10,0 % -

0,0% A
EUR  0-49 000 50 000 -99 000 100 000 - 199 000 > 200 000
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sid 3

Lanestocken uppgick till totalt 239,6 milioner euro. Den genomsnittliga belaningsgraden var 46,6 % av
sakerheternas sammanlagda vérde. Hypoteksbanken beviljar inte 1an som har en belaningsgrad som overstiger
70%. | enlighet med Hypotekshankslagen kan samtliga 1an eller delar av lan med belaningsgrad under 60%
anvandas som sakerhet for en hypoteksemission. Hypoteksbankens lanestock i enlighet med
Hypotekshankslagens §8mom1 uppgick vid arsskiftet till 231,0 miljoner euro, medan lan i enlighet med 8§ mom2
uppgick till 8,7 miljoner euro.

FORDELNING AV LAN ENLIGT
HYPOTEKSBANKSLAG, MEUR

231,0

8,7

(@851 (MAX 60%) M8 § 2 (OVER 60%) |

Kreditportfoljen ar geografiskt val utspridd. De beviljade bostadslanens snittstorlek ar ca 70 000 euro och det
totala antalet lan var vid arsskiftet ca. 3500. Det stérsta enskilda lanet &r 0,6 miljoner euro och de tio stérsta
krediternas andel av portféljen ar 1,4 %. Sékerheterna utgors av fastigheter och aktier i bostadsbolag. Samtliga
sakerheter anvands till bostadsandamal och &r beldgna i Finland.

FORDELNING AV SAKERHETER

FRITIDS-

BOSTAD
1,0%

Verksamhetsmodell

Under rakenskapsaret saldes Hypoteksbankens lan via Aktia Sparbanks kontor. Hypoteksbankens personal
handhar bankens férvaltning och riskhantering, skéter laneadministrationen, uppratthaller det lagstadgade
laneregistret samt skéter finansieringen.

Hypoteksbanken koper IT-tjanster av Samlink, som &r ett IT-bolag &gt av 40 sparbanker. Hypoteksbankens IT-
system &r integrerat med lokalbankernas kreditbeslutssystem.

Bokforingstjanster kops av Lokalbankernas PP-Redovisning Ab, ett dotterbolag till Samlink. Riskhanterings- och
controllertjénster samt tjénster for intern revision och kontorstjénster kops av Aktia Sparbank Abp.
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7. Administration & personal

Styrelsen
Styrelsen ansvarar for Hypotekshankens administration och verksamhet. Enligt bolagsordningen har styrelsen

minst 3 och hogst 5 medlemmar. Inga férandringar har skett i styrelsens sammanséttning under rapportperioden.

Styrelsens sammansattning:

Ordforande

Mikael Ingberg, vd Aktia Sparbank Abp
Medlemmar

Jarl Sved, wd, Aktia Sparbank Abp

Kenneth Kaarnimo, direktér, Aktia Sparbank Abp
Adress: Mannerheinvdgen 14 A, 00100 Helsingfors

Verkstéllande direktor

Verkstéllande direktoren ansvarar for Hypotekshankens I6pande forvaltning. Vd fungerar som féredragande vid
styrelsens moten, men ar inte medlem i styrelsen. Som verkstéllande direktor fungerar Timo Pietild, Adress:
Mannerheimvégen 14 A, 00100 Helsingfors.

Personalantalet uppgick till 4 personer, av vilka 3 var fast anstéllda och 1 visstidsanstalld.

Revision
Som revisor fungerar CGR-samfundet Oy Joe Sundholm & Co Ab, huvudansvarig revisor Jan Holmberg, CGR.

Intern revision, vars uppgift &r att sékerstélla att Hypotekshankens organisation skoter verksamheten i enlighet
med faststéllda principer, skéts av Aktia Sparbanks enhet for intern revision. Chefen for enheten rapporterar till
Hypoteksbankens styrelseordforande.

8. Riskhantering

8.1. Riskpolicy

Hypotekshankens riskpolicy &r férankrad i hypoteksbankslagstiftningen. Verksamheten karaktariseras av en lag
och stabil riskprofil med forutsagbar infortjaning. Styrelsen faststéller arligen Hypotekshankens riskpolicy. Banken
ar under offentlig tillsyn. Finansinspektionen far kontinuerligt rapporter om verksamheten.

8.2. Kreditriskhantering

Med kreditriskhantering avses den process som dels forhindrar att anekunden eller motparten inte kan uppfylla
sina ataganden och pa det sattet férorsaka forluster at banken, dels garanterar att de sakerheter som stélls técker
bankens fordran.

Aktia Hypotekshank Ab beviljar i forsta hand bostadslan at privatpersoner. Hypoteksbanken beviljar inte [an mot
kommersiella fastigheter. Utlaningen sker alltid mot betryggande sékerhet. Sakerhetens vérdering gérs med hjalp
av en fastslagen process i vilken man tilldmpar god varderingssed och dar den forséljande bankens
lokalkdnnedom &r en vasentlig del av varderingsprocessen.
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Laneregister
Enligt lagen om hypotekshanker skall Hypoteksbanken uppratthalla ett laneregister. Lan som infors i registret kan

anvéndas som sékerhet for hypoteksemissioner. Hogst 60 % av sékerhetens géngse vérde kan anvandas som
sakerhet for emitterade hypoteksobligationer. Laneregistret uppdateras kontinuerligt.

Séakerheternas vérdering

Sékerheten skall alltid identifieras och varderas enligt god varderingsprincip for fastigheter. Vérderingsprinciperna
ar dokumenterade i en kreditmanual. Om sakerheten &r beldgen utanfor den sdljande bankens
verksamhetsomrade eller om sakerhetens gangse vérde Gverstiger 0,5 miljoner euro skall en utomstaende
certifierad vérderare anlitas. Om séakerhetens géangse varde Gverstiger 2,0 miljoner euro skall tva utomstaende
och oberoende vérderare anlitas. Hypoteksbanken accepterar endast bostadssakerheter som ar belégna i
Finland. Samtliga sakerheter skall vara forsékrade for brand.

Riskklassificering av lantagare

Varje lanekund och kundhelhet bedoms innan kreditheslut fattas. Lantagarens kreditvardighet bedéms utgaende
fran foljande faktorer: tidigare kundrelation, analys over betalningsformaga som beaktar en hgjning av
laneskotselkostnaderna som férorsakas av hojda marknadsrantor, kontroll av eventuella betalningsstémingar i
offentliga register. Hypotekshanken beviljar [an endast till kunder med hdg kreditvardighet.

Kreditstorningar
Inga kreditforluster bokfordes under det gangna aret. Antalet oreglerade krediter var forsumbart och utgjorde vid

arsskiftet 0,05 % av lanestocken (0,0 % 2002). En kredit skall bokféras som oreglerad om betalningens ranta,
kapital eller del darav forfallit till betalning och varit obetald i 90 dagar.

8.3. Marknadsriskhantering

Med marknadsrisk avses den effekt som rantefluktuationer har pa Hypotekshankens resultat. Med
marknadsriskhantering efterstrévas en stabil och férutsagbar utveckling av finansnettot.

Risken uppkommer da rantebindningen mellan bankens tillgangar och skulder inte sammanfaller.

Hypotekshankens riskpolicy gar ut pd att tacka alla kénda ranterisker. Styrelsen faststaller arligen
Hypoteksbankens riskhanteringspolicy samt beslutsbefogenheter fér bankens operativa ledning. Riskmatningen
ar utlagd till Aktia Sparbank. Hypotekshankens operativa ledning ansvarar for att banken halls inom det av
styrelsen fastslagna mandatet.

Hypotekshanken verkstaller sin marknadsupplaning sa att maximal matchning av utlaningens och inlaningens
rantebindningar kan uppnas. Hantering av marknadsrisk gors pa basis av riskrapporter. Hypoteksbanken méter
ranterisken genom att kontinuerligt rakna ut det forvantade rantenettot fér en 12 manaders period. Forutom det
kommande aret simuleras det forvantade rantenettot for framtida ar. For att ytterligare sakerstélla att rantenettot
inte paverkas av kommande ranteforskjutningar gors en berakning av det forvantade rantenettot med ett
antagande dar marknadsréantorna stiger eller sjunker med 1 procentenhet. Réntenettot skall vara positivt i
samtliga scenarier.
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Rénteriskposition

Miljoner euro

o NS LA DN R o R, N WA o
L

0-14r 1-2 &r 2-348r 34 &r 4-58r 5-6 ar 6-7 &r 7-84r 8-9 ar 9-10 &  Over 10 4r

Ranterisk positionen / gaphild per 31.12.2003

8.4. Valutarisk
Enligt lagen maste Hypotekshankens tillgangar och skulder vara i samma valuta. Hypoteksbanken beviljar lan
endast i euro, och finansieringen sker i euro, vilket medfor att banken inte utsétts for valutakursrisk.

8.5. Finansierings- och likviditetsrisker

Med finansierings- och likviditetsrisk avses bankens férmaga att bemdta sina aligganden pa utlaningen samt pa
marknadsupplaningen. Hypotekshanken skall inte ta sadana risker i sin verksamhet som leder till att bankens
betalningsformaga aventyras. Planeringen och verkstallandet av Hypoteksbankens finansiering utgar ifran att den
starka tillvaxten fortgar de kommande aren. Styrelsen godkanner arligen bankens finansieringsplan.

Bankens likviditetsstéllning paverkas av laneforsaljningen och amorteringarna, samt av aterbetalning av
marknadsupplaningen. Bankens likviditetsadministration hanteras pa basis av likviditetsrapporter. Pa sikt kommer
Hypotekshankens finansiering att komma fran flera olika kéllor. Banken uppskattar att i snitt ca 75 % av
finansieringen upptas med masskuldebrevslan med sakerhet i fastighet enligt §2 hypotekshankslagen. Andra
tankbara finansieringskallor &r masskuldebrevslan, debenturlan samt kortfristig finansiering fran andra banker.
Hypotekshanken planerar att emittera sina skuldebrev pa den inhemska och europeiska marknaden.
Finansieringens struktur och varaktighet skall aterspegla lanestockens struktur och utveckling. Enskilda
amorteringar skall dimensioneras sa att en saker och tidsenlig aterbetalning av skuldférbindelser kan ske. Inga
masskuldebrevslan med sékerhet i fastighet emitterades under verksamhetsaret. Utlaningen har under
verksamhetens forsta ar finansierades via upplaning fran Aktia Sparbank Abp.
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Hantering av likviditetsrisken

Betalningsformagan dimensioneras sa att planerad tillvaxt kan verkstéllas. Hypoteksbanken har till sitt férfogande
en kreditfacilitet om 15 miljoner euro som &r avsedd for att trygga bankens betalningsférmaga. Vid arsskiftet var
faciliteten outnyttjad. | sin likviditetshantering kommer Hypotekshanken att fésta stor uppmérksamhet vid att
kunna hantera aterfinansieringen av masskuldebrevslanen smidigt och punktligt. Hypotekshankens styrelse
faststaller arligen en finansieringsplan och far kontinuerligt rapporter av utvecklingen av likviditetslaget.

8.6. Operativ risk
Med operativ risk avses risk for forluster till féljd av oandamalsenliga eller otillrackliga interna rutiner, manskliga
fel och bristfalliga system eller yttre h&ndelser.

Malséttningen med hanteringen av operativ risk &r att forbattra infortjaningens kvalitet och stabilitet samt att
forstarka Hypotekshankens mgjligheter att producera konkurrenskraftiga bostadslaneprodukter.

For att forebygga att operativa risker realiseras faststalls befogenheterna och instruktionerna skriftligt. De centrala
processerna har blivit dokumenterade i en processheskrivning. De utlagda processerna ar dokumenterade och
baserar sig pa kontrakt.

Styrelsen och Vd har det 6vergripande ansvaret, och varje funktionsansvarig chef ansvarar fér att riskpolicyn och
instruktionerna om operativa risker efterfoljs.

9. Utsikter for ar 2004

Bostadslanemarknaden férvantas fortsattningsvis vaxa under ar 2004, men tillvaxttakten blir lagre an ar 2003,
Efterfrdgan pa bostadslan stods av rekordldaga marknadsrantor. Det faktum att de finska hushallen ar bland de
minst skuldsatta i Europa bidrar ocksa till att |anestocken férvantas véxa under de kommande aren.

Tillvaxten fortsétter och Hypoteksbankens lanestock férvéantas vaxa. | och med storre volymer forvantas resultatet
bli battre. Hypoteksbanken planerar att starta sin emissionsverksamhet ar 2004. Fér att gora sig mera kand bland
investerarna har Hypoteksbanken beslutat att soka en internationell kreditvérdering for sina emissioner.
Hypoteksbanken utvarderar mgjligheterna att starta forsaljning av hypotekslan via lokalbanker.

10. Rékenskapsperiodens resultat

Styrelsen foreslar for bolagsstamman att rakenskapsperiodens vinst om 0,04 miljoner euro balanseras pa vinst-
och férlustkontot. Styrelsen foreslar att inga dividender utbetalas.

Styrelsen 28.1.2004
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RESULTATRAKNING

Ranteintakter
Rantekostnader
FINANSNETTO
Provisionsintakter
Provisionskostnader
Vardepappershandel, netto
Ovriga rorelseintakter
Administrationskostnader
Personalkostnader
Loner och arvoden
Lonebikostnader
Pensionskostnader

Ovriga lénebikostnader

Ovriga administrationskostnader

Avskrivningar
Ovriga rorelsekostnader

RORELSEVINST

Not 01.01 - 31.12.2003

@
@

©)
®)

(6)
®)

Resultat fore bokslutsdispositioner och skatter

Bokslutsdispositioner
Inkomstskatt

RAKENSKAPSPERIODENS RESULTAT

©)

6 701 329,22

-4 624 824,82

2076 504,40

39 943,85

-445 026,43

0,00

29776,49

-281 005,02

-51 201,41
-11 773,90

-343 980,33
-244 009,62

-587 989,95

-10 295,64

-116 817,01

986 095,71

986 095,71

-948 666,16

-2 323,47

35 106,08

26

01.01 - 31.12.2002

131354351

-829 364,35

484 179,16

4149,92

-59 893,41

-140,00

21 498,85

-217 580,73

-39 356,96
-8 915,50

-265 853,19
-140 282,04

-406 135,23

-9 531,87

-62 174,94

-28 047,52

-28 047,52

-2417,21

0,00

-30 464,73
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AKTIA HYPOTEKSBANK ABP

BALANSRAKNING

AKTIVA
Fordringar pa kreditinstitut

Fordringar pa allmanheten och
offentliga samfund

Materiella tillgangar
Resultatregleringar

AKTIVATOTALT

PASSIVA

FRAMMANDE KAPITAL

Skulder till kreditinstitut och centralbanker
Ovriga skulder

Resultatregleringar

FRAMMANDE KAPITAL TOTALT

BOKSLUTSDISPOSITIONER
Avskrivningsdifferens
Reserver

EGET KAPITAL

Aktiekapital

Kapitallan

Balanserad forlust/vinst
Rékenskapsperiodens resultat
EGET KAPITAL TOTALT

PASSIVA TOTALT

Not 31.12.2003

(42) 9026 977,13

(15,42) 239 643 770,59
(22) 27 968,76

27) 817 604,30

249 516 320,78

(42) 230 100 000,00
30 795,92
(32) 2377 145,76

232507 941,68

1 083,37

950 000,00

15 050 000,00
1 000 000,00
-27 810,35

35 106,08

16 057 295,73

249 516 320,78
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31.12.2002

4 318 409,14

97 857 145,37
38 264,40

806 804,35

103 020 623,26

86 300 000,00
6 587,03
689 429,37

86 996 016,40

2417,21

0,00

15 050 000,00

1 000 000,00

2 654,38

-30 464,73

16 022 189,65

103 020 623,26
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AKTIA HYPOTEKSBANK ABP

REDOVISNINGSPRINCIPER

Bankens bokslut har uppréttats i enlighet med stadgandena i bokféringslagen, lagen om hypoteksbanker,
kreditinstitutslagen, finansministeriets férordning (21.12.2000/259) om bokslut och koncernbokslut i kreditinstitut
och vérdepappersforetag samt Finansinspektionens foreskrifter 106.1, 106.2 och 106.3.

Jamforelse mellan resultatrakning och balans

| verksamheten har inga sddana forandringar skett som pa ett vasentligt satt paverkar jamférbarheten med
Hypotekshankens bokslut for den féregaende rakenskapsperioden.

Rorliga och bestaende aktiva
Banken har inget aktivt handelslager.

Som dvriga rorliga aktiva bokfors fordringsbevis som inte upptagits som handelslager. | bokslutet varderas de till
anskaffningsutgiften eller till ett lagre sannolikt Gverlatelsevéarde. Ankaffningsutgiften for fordringsbevis som
hanférs till dvriga rorliga aktiva enligt tillgangsslag raknas enligt FIFO-metoden.

For offentligt noterade vérdepapper anvénds arets sista avslutskurs som sannolikt Gverlatelsepris. Som det
sannolika overlatelsepriset for andra &n offentligt noterade véardepapper anvands bokféringsvardet eller ett lagre
uppskattat Gverlatelsepris och for fordringsbevisens del nuvardet diskonterat med marknadsrantan for det kapital-
och rantefléde som erhdlls pa fordran.

Overlatelsevinster och Gverlatelseférluster for vardepapper som upptagits som rorliga aktiva samt
varderingsskillnader i handelslagret liksom dven vérderingsforluster som bokforts som rérliga aktiva bokférs som
nettointakter fran vardepappershandel. Differensen mellan anskaffningsutgift och nominellt vérde periodiseras
som ranteintéakter eller avdrag pa dem.

Banken har inte placeringar i bestaende aktiva.

Fordringar och skulder

Fordringar och skulder har upptagits i balansrékningen till anskaffningsutgiften. Skillnaden mellan
anskaffningsutgiften och det nominella vardet av fordringar och skulder har periodiserats Gver Ioptiden som
ranteintakter eller rantekostnader. Om fordringens sannolika vérde &r lagre &n dess bokforingsvarde har
fordringen upptagits i balansen till sitt sannolika vérde.

Materiella och immateriella tillgangar

Ovriga materiella och immateriella tillgdngar har upptagits i balansrakningen till sin anskaffningsutgift minskad
med planenliga avskrivningar. Avskrivningar enligt plan sker enligt en avskrivningsplan som gérs upp pa grundval

av tillgangarnas ekonomiska livslangd och med iakttagande av bokforingsnamndens allménna anvisning. Stora
investeringar och inventarier avskrivs under hogst 5 ar. ADB-investeringar avskrivs under 3 ar.
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Kredit- och garantiforluster
Som kreditforluster bokfors forluster av fordringar som konstaterats vara slutliga och sannolika nedskrivningar
samt nedskrivningar och férséljningsférluster som hanfor sig till tillgangar som erhallits vid kundfinansiering.

Vid bokforing av kreditforluster vérderas realsakerheterna for ifrdgavarande krediter till sitt sannolika
overlatelsevarde vid den tidpunkt da banken bedomt det vara sannolikt att full betalning inte kommer att erlaggas
for fordran eller till ett senare, i samband med genomgang av fordringar for indrivning konstaterat lagre
overlatelsevarde.

Som avdrag pa kreditforluster bokfors influna medel  fér tidigare ars bokforda forluster, erhalina
sakerhetserséttningar, 6verlatelsevinster som hanfor sig till tidigare ars bokforda forluster.

Oreglerade fordringar

En fordrans hela kapital bokférs som oreglerat ifall fordringens rénta, kapital eller del dérav forfallit till betalning
eller varit obetald i 90 dagar.

Periodiserade ranteintakter atertas nar fordran konstaterats oreglerad.
Skatter

| bankens bokslut har inkomstskatterna bokférts berdknade enligt beskattningshbar inkomst. Latenta
skattefordringar har inte upptagits i balansrékningen.

Derivatavtal
Intakter eller kostnader fran ranteswappar och andra rantederivat som gjorts for att skydda finansiella fordringar
upptas i resultatet bland ranteintakter. Intakter eller kostnader fran ranteswappar eller rantederivat som gjorts for

att skydda finansiella skulder upptas bland réntekostnader.

Vardeandringar i skyddande derivatavtal har i resultatrakningen behandlats pa samma satt som vérdeandringar i
balansposter som skall skyddas.
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AKTIA HYPOTEKSBANK ABP sid 12

NOTER TILL RESULTATRAKNINGEN OCH BALANSRAKNINGEN

Aktia Hypoteksbank Abp har ingenting att redovisa i féljande noter.
(Numreringen foljer Finansinspektionens foreskrift 106.1)

NOTER TILL RESULTATRAKNINGEN

2. Specifikation av leasingnetto
7. Kredit- och garantiférluster samt nedskrivningar av vardepapper som utgor bestdende aktiva
8. Poster som ingar i extraordinara intakter och kostnader

10. Redogorelse for intékts- och kostnadsforda férandringar i avséattningar

11. Specifikation av sammanlagda poster

NOTER TILL BALANSRAKNINGEN

13. Specifikation av fordringsbevis som ar belaningsbara i centralbank

14. Specifikation av fordringar pa kreditinstitut

17. Bokforingsvéardet for egendom som utgjort sékerhet for fordran som lamnats obetald och egendom
som forvavats for sanering av kunds affarsrorelse

18. Specifikation av efterstallda fordringar

19. Leasingobjekt

20. Fordringsbevis

21. Aktier och andelar enligt tillgangsslag

23. Specifikation av immateriella tillgangar

24. Specifikation av fastighetsinnehav

25. Kreditinstitutets innehav av egna aktier

26. Specifikation av ovriga tillgangar

28. Specifikation av sammanslagna aktiva poster

29. Skillnaden mellan skuldernas nominella varde och bokféringsvéarde

30. Skuldebrev emitterade till allmanheten

33. Specifikation av posterna under avsattningar

34. Efterstéllda skulder

36. Aktiekapitalet uppdelat enligt aktieslag

41. Specifikation av sammanslagna passiva poster

NOTER ANGAENDE INKOMSTSKATT

44. Inkomstskatter och latenta skatteskulder och -fordringar

NOTER ANGAENDE STALLDA SAKERHETER, ANSVARSFORBINDELSER OCH DERIVATKONTRAKT

45. Egendom som stéllts som sékerhet for egen eller andras rakning

50. De sammanlagda beloppen av férsaljningsfordringar och leverantorsskulder till féljd av tillgangar
som salts respektive kopts for kunds rakning

51. Upplysningar om kreditinstitutets 6vriga ansvarsforbindelser och ataganden

INNEHAV | ANDRA FORETAG

53. Specifikation av aktier och andelar under bestdende aktiva
OVRIGA NOTER
54. Fomogenhetsforvaltning som tillhandahalls allméanheten

55. Obetalt belopp andelsavgifter i andelsbanker och andra kreditinstitut
som har formen av andelslag
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AKTIA HYPOTEKSBANK ABP sid 13
NOTER TILL RESULTATRAKNINGEN
1. Réanteintdkter och réntekostnader specificerade enligt balanspost 31.12.2003
2003 2002
Fordringar pa kreditinstitut 88 074,97 135 826,00
Fordringar pa allménheten och offentliga samfund 6 601 278,98 1172 171,01
Fordringsbevis 0,00 4 931,50
Ovriga rénteintakter 11 975,27 615,00
Ranteintékter sammanlagt 6 701 329,22 1313 543,51
Skulder till kreditinstitut och centralbanker 4 539 215,86 828 611,40
Kapitallan 85 454,50 0,00
Ovriga réantekostnader 154,46 752,95
Rantekostnader sammanlagt 4624 824,82 829 364,35
3. Specifikation av nettoresultatet av vardepappershandel 31.12.2003
2003 2002
Nettoresultat av handel med fordringsbevis -140,00
Sammanlagt 0,00 -140,00
4. Sammanlagt belopp av vardepapper under rorliga aktiva som képts och sélts under rakenskapsperioden
2003 2002
kop sélj kop salj
Omsattning pa fordringsbevis 0,00 0,00 994 740,00 994 740,00
Sammanlagt 0,00 0,00 994 740,00 994 740,00
5. Ovriga rérelseintékter och -kostnader 31.12.2003
Rorelseintakter 2003 2002
Ovriga intékter 29 776,49 21 498,85
Sammanlagt 29 776,49 21 498,85
Rorelsekostnader
Hyreskostnader 46 296,12 51 520,94
Ovriga kostnader 70 520,89 10 654,00
Sammanlagt 116 817,01 62 174,94
6. Redogdrelse for avskrivningar enligt plan och vardeminskningar 31.12.2003
2003 2002
Avskrivning enligt plan
Materiella tillgdngar 10 295,64 9 531,87
Sammanlagt 10 295,64 9 531,87
9. Bokslutsdispositioner
2003 2002
Forandring av avskrivningsdifferens -1 333,84 241721
Forandring av évriga reserver 950 000,00 0,00
Sammanlagt 948 666,16 2 417,21
12. Intékter férdelade enligt marknadsomréde och rérelsegren
2003 2002
Bankverksamhet 2 146 224,74 509 827,93
Vardepappershandel 0,00 -140,00
Sammanlagt 2146 224,74 509 687,93
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NOTER TILL BALANSRAKNINGEN

15.

16.

22.

27.

31.

32.

35.

37.

Fordringar pa allménheten och offentliga samfund sektorvis 31.12.2003

Hushall

2003
239 643 770,59

sid 14

2002
97 857 145,37

Sammanlagt

239 643 770,59

97 857 145,37

Oreglerade fordringar och 6vriga nollréntefordringar sektorvis

2003 2002

Oreglerade Oreglerade
fordringar fordringar

Hushall 117 732,00 0,00
Sammanlagt 117 732,00 0,00
Okningar och minskningar av materiella tillgdngar 31.12.2003
Maskiner och inventarier 2003 2002
Anskaffningsutgift vid rdkenskapsperiodens bérjan 50 301,02 10 018,98
+ 0kning under rékenskapsperioden 0,00 40 282,04
- avskrivningar enligt plan under rékenskapsperioden -10 295,64 -9 531,87
- ackumulerade avskrivningar vid rékenkapsperiodens bérjan -12 036,62 -2 504,75
Bokforingsvérde 31.12 27 968,76 38 264,40
Specifikation av aktiva resultatregleringar 31.12.2003

2003 2002
Réntefordringar 496 470,96 249 251,62
Ovriga resultatregleringar 321 133,34 557 552,73
Sammanlagt 817 604,30 806 804,35
Specifikation av 6vriga skulder 31.12.2003

2003 2002
Betalningsférmedlingsskulder 8 358,62 5 943,66
Ovriga 22 437,30 643,37
Sammanlagt 30 795,92 6 587,03
Specifikation av passiva resultatregleringar och erhallna forskott 31.12.2003

2003 2002
Rénteskulder 2 258 756,85 651 544,08
Ovriga resultatregleringar 118 388,91 37 885,29
Sammanlagt 2377 145,76 689 429,37
Okning och minskning av eget kapital under rdkenskapsperioden 2003
Eget kapital Vid rékenskaps- Okning Minskning Vid rakenskaps-

periodens bérjan periodens slut

Aktiekapital 15 050 000,00 0,00 0,00 15 050 000,00
Kapitallan 1 000 000,00 0,00 0,00 1 000 000,00
Balanserad forlust 2 654,38 0,00 30 464,73 -27 810,35
Rakenskapsperiodens resultat -30 464,73 65 570,81 0,00 35 106,08
Eget kapital totalt 16 022 189,65 65 570,81 30 464,73 16 057 295,73
Utrakning av utdelningsbara medel 31.12.2003

2003 2002
Balanserad forlust/vinst -27 810,35 2 654,38
Rékenskapsperiodens vinst/ forlust 35 106,08 -30 464,73
Icke utdelningsbara poster 0,00 0,00

7 295,73 -27 810,35
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AKTIA HYPOTEKSBANK ABP sid 15
Emission av aktier, emitterade options- och konvertibla |&an under rakenskapsperioden
Inga beslut om optionsratter eller konvertibla I&n har fattats under rakenskapsperioden.
Aktiedgarnas innehav 31.12.2003
Antal aktier Andel av aktierna
och rostetal i %
Aktia Sparbank Abp 15 050 100 %
Kapitallan
Kapital Réante %
1 000 000,00 6 man Euribor + 1 %
Kostnadsférd ranta :
% Antal dagar Euro
26.11.2001-14.05.2002 4,283 170 20 225,28
15.05.2002-14.11.2002 4,682 184 23 930,22
15.11.2002-14.05.2003 4,026 181 20 241,83
15.05.2003-14.11.2003 3,303 184 16 882,00
15.11.2003-31.12.2003 3,198 47 4175,17
766 85 454,50
Eordringarnas och skuldernas maturitetsférdelning enligt balanspost 31.12.2003
Aktiva Under 3 man 3-12 man 1-5ar Over 5 ar Totalt
Fordringar pa kreditinstitut 9026 977,13 0,00 0,00 0,00 9026977,13
Fordringar pa allménheten och offentliga samfund 3204 647,44 9477 259,71 56 409 467,99 170 552 395,45 239 643 770,59
Sammanlagt 12 231 624,57 9477 259,71 56 409 467,99 170 552 395,45 248 670 747,72
Passiva Under 3 man 3-12 man 1-5ar Totalt
Skulder till kreditinstitut och centralbanker 151 500 000,00 78 600 000,00 0,00 230100 000,00
Sammanlagt 151 500 000,00 78 600 000,00 0,00 230 100 000,00
Tillgdngar och skulder i euro och utlandsk valuta 31.12.2003
Aktiva 2003 2002
Fordringar pa kreditinstitut 9026 977,13 4318 409,14
Fordringar pa allménheten och offentliga samfund 239643 770,59 97 857 145,37
Ovriga poster 845 573,06 845 068,75
Sammanlagt 249516 320,78 103 020 623,26
Passiva
Skulder till kreditinstitut och centralbanker 230100 000,00 86 300 000,00
Ovriga poster 30 795,92 6 587,03
Resultatregleringar och erhallna forskott 2377 145,76 689 429,37
Sammanlagt 232507 941,68 86 996 016,40

46.

47.

48.

49.

52.

56.

Pensionsansvar
Apl-pensionsskyddet och personalens tillaggspensionsskydd ar tillgodosett genom forsakring.

Leasingataganden

Hyror fér QuickStep-arbetsstationer till ett belopp av 6 960,00 euro under &r 2004 och 6 380,00 under perioden
01.01.2004 - 30.11.2005.

Specifikation av dtaganden utanfér balansen 31.12.2003

2003 2002
Ovriga oaterkalleliga &taganden till fsrman for kunder
varav kreditloften 2193 390,00 2 372 005,70
Totalt 2193 390,00 2372 005,70
Derivatkontrakt Varde pa underliggande tillgangar
Forbindelse i garderingssyfte
2003 2002
Réntederivat
Terminskontrakt 10 000 000,00 0,00
Ranteswapkontrakt 61 350 000,00 15 400 000,00
Kreditmotvarde
Réanterelaterade -591 962,00 -237 479,00

Alla derivatkontrakt ar gjorda i sakerhetssyfte

Uppaifter angdende personalen och medlemmarna i férvaltnings- och tillsynsorgan

Personal i genomsnitt 2003 2002
Heltidsanstéllda 4 3

Uppaifter om kreditinstitut som hor till koncernen 31.12.2003

Moderbolag: Aktia Sparbank Abp, Helsingfors
Mannerheimvagen 14 00101 Helsingfors

Kopia av Aktia Sparbank Abp:s koncernbokslut kan erhéllas vid ovanstdende adress.

Koncernfordringar
Fordringar p& kreditinstitut 9 026 977,13
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Kapitalbas
(tusen euro) 31.12.2003 31.12.2002
Primart eget kapital
Aktiekapital 15 050 15 050
Balanserande vinstmedel -28 3
Periodens vinst/forlust 35 -31
Allman forlustreserv 675 2
Summa 15732 15 024
Supplementért eget kapital 0 0
Summa kapitalbas 15732 15 024
Kapitaltackningsgrad, % 12,57 28,77
Primérkapitalrelation, % 12,57 28,77
Riskvagda férbindelser
(tusen euro)
Tillgangar Poster utanfor balansen Riskvagt belopp
Riskklass 31.12.2003 31.12.2002 31.12.2003 31.12.2002 31.12.2003 31.12.2002
0% 396 - 10 181 - 0 -
20 % 9033 4318 - - 1806 864
50 % 233513 94 736 - - 116 757 47 368
100 % 6574 3966 - - 6574 3966
Derivat 61 350 15 400 67 17
249 516 103 020 71531 15 400 125 204 52215

34



AKTIA HYPOTEKSBANK ABP sid 17

31.12

(1000 euro)
Nyckeltal f6r den ekonomiska utvecklingen 2003 2002 2001
12 man 12 mén 2man
1. Omsaéttning 6771 1339 27,0
2. Rorelseresultat 986 -28 4,0
av omséttningen % 14,6 2,1 13,6
3. Resultat fore bokslutsdispositioner och skatter 986 -28 4,0
av omséttningen % 14,6 2,1 13,6
4. Avkastning pa eget kapital (ROE), % 6,0 0,3 0,1
5. Avkastning pa totalt kapital (ROA), % 0,6 0,1 0,1
6. Soliditet % 6,7 15,6 99,7
7. Kostnads-intaktsrelation 0,54 1,06 0,84

1. Omséttning
Som omsattning anges summan av ranteintakter, intakter fran leasingverksamhet, intékter fran investeringar
i form av eget kapital, provisionsintakter, nettoresultat av vérdepappershandel och valutaverksamhet samt
oOvriga rorelseintékter.

2. Rorelseresultat
Rorelsevinsten eller -forlusten fas direkt fran resultatrékningen.

3. Vinst fore bokslutsdispositioner och skatter
Beloppet fas direkt ur resultatrakningen

4. Avkastning pd eget kapital (ROE), %
Rorelsevinst/-forlust - skatter
Eget kapital+minoritetsandel+reserver och avskrivningsdifferens efter avdrag for latenst skatteskuld
(medeltal av ingdende och utgéende balans for aret)

5. Avkastning pa totalt kapital (ROA), %
Rorelsevinst/-forlust - skatter
Balansomslutning i genomsnitt (medeltal av ingdende och utgaende balans for aret)

6. Soliditet
Eget kapital+minoritetsandel+reserver och avskrivningsdifferens med avdrag fér latent skatteskuld
Balansomslutning

7. Kostnads-intéktsrelation, K/l-tal
Provisionskostnader+administrationskostnader+avskrivningar+6vriga rorelsekostnader.
Finansnetto+intakter fran investeringar i form av eget kapital+provisionsintakter+nettoresultat
av vardepappershandel+dvriga intakter
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Benksiuiets undenskrift och dabering

e
AVARN:

Biodalutel ar uppgon enbgh god bokdfingeed
Creme werkstiid ravislon bar i segiels revisiorsberatinse

Helsingfors, | & 1 & 2004
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Forteckning déver anvanda bokféringsbocker :

Dagbok, ADB-listor
Huvudbok, ADB-listor
Balanshok

Forteckning 6ver anvanda verifikatslag :

10 Bokning pa betalningsrorelsekonto

20 Inkopsfakturor

21 Verkstéllande direktdrens kostnader

22 Personalens kostnader

25 Inkopsfakturor

56 Maskinella transaktioner fran évriga reskontror
58 Maskinella transaktioner mellan kostnadsstéllen
71 Huvudboksbokningar

75 Lénebokningar

80 Periodiseringsverifikat

85 Avskrivningar

99 Bokning av resultat

Arkivering :
Verifikat 6 ar, i pappersform
ADB-listor 10 ar, i elektronisk form
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