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Till bankerna i Finland

ATGARDER FOR ATT SAKRA BANKERNAS LONSAMHET PA LANG SIKT OCH SORJA FOR
KUNDSKYDDET

Finansinspektionen (FI) anser att priskonkurrensen om bostadslan och framfér allt
tidsbunden inlaning har skérpts till den grad att bankernas Iénsamhet pa lang sikt kan
aventyras. Under rddande ekonomiska férhallanden uppmanar Fl bankerna ocks3 att
sérskilt kontrollera privatkundernas lanebetalningsférmaga och ge kunderna tillracklig
information om laneskyddsprodukter.

Prisséttningen av in- och utlaning ska sdkra bankernas framtida |I6nsamhet

Den kraftiga nedgangen i marknadsrantorna fran och med slutet av 2008 och den
skérpta konkurrensen mellan bankerna har fatt bankernas totala rantemarginal att
krympa betydligt. FI anser att in- och utlaning ska prissattas sa att den totala
réntemarginalen tacker kostnaderna foér och riskerna i bankens verksamhet och att
réntenettot halls pa en tillrackligt hog niva.

Framfor allt den hardnade priskonkurrensen om tidsbunden inlaning kan férsvaga
bankernas lIénsamhet betydligt. Kundmarginalen fér bolan bér under hela avtalstiden
tacka kreditriskexponeringen mot kunden, kostnaderna och riskerna till féljd av bankens
refinansiering, avkastningskravet pa bankens kapital och évriga kostnader.

Att sdkra kundernas aterbetalningsférmaga &r sarskilt viktigt nar réntorna ar laga

De exceptionellt laga marknadsrantorna har 6kat risken for att kunderna tar fér stora
lan i férhallande till sin betalningsférmaga. | den rddande omvarlden ska bankerna
sérskilt noggrant bedéma kundernas férmaga att skéta sina lan med sina egna
inkomster.

Fl uppmanar bankerna att systematiskt géra en berékning av betalningsutrymmet fér
alla nya sbkande av bostadslan och i sina kreditbeslut ta hansyn till berékningen. For
bedémning av effekten av réntehdjningar ska som ranteniva i berdkningarna av
betalningsutrymme anvandas minst maximirantenivan under eurotiden (10/2008 12
man. Euribor 5,5 %). Bankerna bor saledes i sina berékningar anvdnda minst
berédkningsréntan 6 % (marknadsréntan plus kundmarginalen).

Berakningen av betalningsutrymmet ska alltid laggas fram fér kunden. Vidare ska
kunden fa en ing&ende férklaring av hur en hojning av marknadsréntan paverkar
aterbetalningsplanen for bolanet. Det galler framfér allt annuitetslan dar en rantehdjning
kan férlanga lanetiden betydligt.

Risken for en hojning av réntenivan aterspeglas ocksa i risken med bostadspriserna. Fi
anser det viktigt att bankerna kraver en tillracklig sjalvfinansieringsandel fér att minska
risken for kunderna. | kapitaltdckningsanalysen betraktas lan med en beléningsgrad
under 70 % sasom lan med lagre risk. Fl uppmanar bankerna att i
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bostadsfinansieringen undvika belaningsgrader éver 90 % i forhallande till det verkliga
véardet pa det belanade objektet annat &n i mycket exceptionella fall.

Béttre kundinformation om réntetaksavtal och laneskyddsférsakringar

Informationen till kunder om pris och kostnader foér avtal om rantetak och
laneskyddsforsakringar och om skyddets omfattning (avtalets innehall och avtalsvillkor)
ska vara genomsynlig och heltdckande.

Fi rekommenderar att kunder som ska sluta avtal om rantetak informeras framfér allt

om

e det totala priset pa réntetaket angivet i euro och priset pa rantetaket i form av
berédknad rantekostnad per annum samt information om huruvida kundmarginalen
ingar i rantetaket

e hur rantetaket paverkar aterbetalningskostnaderna i olika situationer

e vilka féljderna av en fértida uppséagning av avtalet om rantetak &r.

Om laneskyddsférsakringar ska kunden fa framfor allt féljande information:

e vad laneskyddsférsakringen ger skydd mot och vilka begransningar som tillampas
pa skyddet

e avtalskostnaderna (férsékringspremierna)

e foljderna av fortida uppsagning av férsakringen

e ivilka situationer férsakringen upphdr eller férsakringsgivaren har ratt att sdga upp
férsakringen.

Fl anser att kunderna fritt ska kunna vélja pa vilket satt de skyddar sig mot personliga
betalningssvarigheter. Banken bér tillsammans med kunden bedéma skyddsbehovet
och lamplig skyddsmetod. Aven andra méjligheter att skydda sig fér risker (t.ex. 1an
med fast rénta och kundens eget sparande) bor diskuteras. Fl framhéver att banken
inte far stalla som villkor for lanet att Iantagaren sluter ett avtal om rantetak eller tecknar
en laneskyddsférsakring med banken eller ett annat bolag inom samma koncern eller

grupp.
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